DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION AL MERCADO
ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO PARA SOCIMI (MAB-
SOCIMI) DE LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

DICIEMBRE DE 2016

El presente Documento Informativo de Incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil (en
adelante el “Mercado” o el “MAB”), en su segmento de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante “MAB-SOCIMI”), de la sociedad Inmofam
99 SOCIMI, S.A. (en adelante “Inmofam”, la “Sociedad”, la “Compaiiia” o ¢l “Emisor”), ha
sido redactado de conformidad con el modelo previsto en el Anexo I de la Circular del MAB
14/2016, de 26 de julio, sobre requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y
exclusion en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y
por Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") (en
adelante “Circular del MAB 14/2016”), designandose a Renta 4 Corporate, S.A., como Asesor
Registrado, en cumplimiento de lo establecido en la Circular del MAB 14/2016 y en la Circular
del MAB 16/2016, de 26 de julio, sobre el Asesor Registrado en el MAB (en adelante la
“Circular 16/2016”).

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen
un riesgo mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en las Bolsas. La
inversion en empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar el asesoramiento de un

profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento Informativo de
Incorporacion al MAB (en adelante el “Documento Informativo”) con anterioridad a cualquier

decision de inversion relativa a los valores negociables.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comision Nacional del Mercado
de Valores han aprobado o efectuado ningtin tipo de verificaciéon o comprobacion en relacion con

el contenido de este Documento Informativo.
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Renta 4 Corporate, S.A. con domicilio social en Paseo de la Habana 74, Madrid y provista de
N.LF. nimero A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
21.918, Folio 11, secciéon B, Hoja M-390614, Asesor Registrado en el Mercado Alternativo
Bursatil, actuando en tal condicidon respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la
incorporacioén de sus acciones al MAB, y a los efectos previstos en el apartado quinto de la
Circular del MAB 16/2016,

DECLARA

Primero. Que después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para ello,
ha comprobado que Inmofam cumple con los requisitos exigidos para que sus acciones puedan

ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Que ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacion y redaccion del
Documento Informativo, de acuerdo con lo exigido por la Circular del MAB 14/2016 y la Circular
del MAB 16/2016.

Tercero. Que ha revisado la informacion que la Compaiiia ha reunido y publicado y entiende que
cumple con las exigencias de contenido, precision y claridad que le son aplicables, no omite datos

relevantes y no induce a confusion a los inversores.

Cuarto. Que ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechos que pudiesen afectar al
cumplimiento de las obligaciones que la Sociedad ha asumido por razon de su incorporacion en
el segmento MAB-SOCIMI, asi como sobre la mejor forma de tratar tales hechos y de evitar el

eventual incumplimiento de tales obligaciones.
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RESUMEN DE INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION
DEL PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION Y PRINCIPALES RIESGOS
DE INVERSION

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del Mercado Alternativo Bursatil 14/2016, en el
que se establece el régimen aplicable a las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario cuyos valores se incorporen al MAB, Inmofam 99 SOCIMI, S.A., (en
adelante “Inmofam”, “la Sociedad”, “la Compaiiia” o “el Emisor”) ha encargado a Grant
Thornton Advisory, S.L.P. (en adelante “Grant Thornton™) una valoraciéon independiente de la
Sociedad a 30 de junio de 2016 de acuerdo con criterios internacionalmente aceptados. En aras
de dicho encargo, Grant Thornton ha emitido un informe con fecha 26 de septiembre de 2016 de
valoracion de las acciones de Inmofam con fecha de valoracion a 30 de junio de 2016. Una copia
de dicho informe se adjunta como Anexo VII al presente Documento Informativo. El MAB no
ha verificado ni comprobado las hipotesis y proyecciones realizadas ni el resultado de la

valoracion del citado informe.

La metodologia empleada por Grant Thornton en la valoracion de las acciones de la Sociedad es
el valor del Patrimonio Neto Corregido. Este método indica el valor de mercado de los Fondos
Propios de una empresa ajustando los activos y pasivos a su valor de mercado equivalente. Para
la aplicacion de este método es necesario obtener un valor de mercado para cada activo relevante

utilizando uno o varios enfoques.

Los tipos de ajustes que deben considerarse a la hora de valorar cada activo y pasivo pueden

incluir los siguientes:

- Sustitucion de activos fijos tales como inmuebles por su valor de mercado actual neto de
impuestos.

- Valoracion de inversiones financieras a precios de mercado.
- Impuestos no registrados por ganancias no realizadas.

- Valor de realizacion de los activos intangibles.

Para la emision de esta valoracion, Grant Thornton se ha basado, principalmente, en: i) un informe
de valoracion realizado por Cushman & Wakefield, S.L. (en adelante “C&W?”) sobre los activos
propiedad de Inmofam a fecha 30 de junio de 2016, ii) cuentas anuales individuales de los
ejercicios terminados el 31 de diciembre del periodo 2014 - 2015 y el informe de auditoria
independiente de los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2016 de Inmofam (Balance
de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Memoria, Estado de cambios en el Patrimonio
Neto y Estados de flujos de efectivo) y iii) informe sectorial del mercado retail en Espafia,

elaborado por Savills.

1. Valoraciéon por C&W de la cartera de activos

La valoracién de los activos se ha realizado de acuerdo con los Estandares de Valoracion
RICS, en base a la edicion del Red Book publicada el afio 2014 “RICS Valuation —
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Professional Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un
activo u obligacion podria intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion

adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion.

A la fecha de la valoracion, la Sociedad tiene en su balance 9 activos mas un edificio
residencial. Los ingresos y gastos de la Compaiiia proceden, por tanto, de la explotacion
de dichos activos, por lo que el valor de los inmuebles es el que justifica el valor de las
acciones de la Compaiiia, una vez descontadas las obligaciones o pasivos. A continuacion

detallamos la valoracion de los inmuebles de la Sociedad:

Valoracion
Ciudad 30/06/2016
(miles €)

Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid 11.750
Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia 7.100
José Mesa y Lopez 16 Las Palmas 6.100
Juan Florez 44 A Coruia 5.650
Plaza de Paraiso s/n Zaragoza 4.600
Zorrilla 20 Valladolid 3.000
Avd. Andalucia 20 Malaga 3.150
Uria 52 (local comercial) Oviedo 3.100
Zorrilla 26 Valladolid 2.000
Uria 52 (plantas residenciales) Oviedo 1.600
Total 48.050

2. Valoracién del equity

A partir del informe de C&W, el procedimiento llevado a cabo por Grant Thornton para

la valoracion del equity de la Compaiiia a 30 de junio de 2016 es el siguiente:
a) Ajustes al valor de las inversiones inmobiliarias
La partida de Inversiones inmobiliarias incluye los activos inmobiliarios de Inmofam.
El valor contable de este epigrafe asciende a 21.473 miles de euros, mientras que el
valor de mercado que arroja la valoracion realizada por C&W asciende a 48.050 miles
de euros, aflorando por tanto una plusvalia de 26.577 miles de euros.

b) Ajuste al valor de las plusvalias por impuestos diferidos

De cara a determinar el efecto impositivo de la posible venta de los activos, GT ha

tenido en cuenta los importes de las tasaciones a 30 de junio de 2016. A los importes
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de las tasaciones han detraido el importe del Impuesto de Sociedades y el del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de Naturaleza Urbana que se devengarian también con
ocasion de la transmision de los inmuebles a fecha 31 de diciembre de 2016 y como

resultado han tenido en cuenta un efecto impositivo de 6.904 miles de euros.

Los procedimientos realizados en el proceso de valoracion y descritos en detalle en el apartado
1.6.5. del presente Documento Informativo.

Miles de
euros
Patrimonio Neto Contable a 30 de junio de 2016 17.165
Ajustes / Plusvalias 19.672
Ajustes Inversiones inmobiliarias 26.577
Ajustes efecto impositivo plusvalias (6.904)
Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de 2016 36.834

Grant Thornton en base a su juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la Sociedad,
del sector en el que opera y el contexto del proceso que esta llevando a cabo para integrarse en el
Mercado Alternativo Bursatil, ha realizado una valoracion de los fondos propios de Inmofam de

36.834 miles de euros.

Adicionalmente, en el mes de noviembre de 2016 Inmofam llevo a cabo una ampliacion de capital
por importe dinerario de 1.999.994 euros; de los cuales 568.180 euros correspondian a capital y
1.431.814 euros a prima de emision. Consecuentemente, la valoracion de los fondos propios de
Inmofam a 30 de junio de 2016, ajustada por el efecto de la ampliacion de capital del 18 de

noviembre de 2016, a efectos de la fijacion del precio de Incorporacion al MAB es:

Valoracion del Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de

2016
+ Ampliacion de Capital 18 de noviembre de 2016 2.000
Valoracion del Patrimonio Neto a efectos de la fijacion del 38.834
precio )

Este ajuste a los fondos propios ha sido validado por Grant Thornton.

Fijacién del precio de incorporaciéon al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Grant Thornton
de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2016 (valora los fondos propios de la Sociedad
de 36.834 miles de euros) y los hechos posteriores al mismo, ¢l Consejo de Administracion
celebrado el 28 de noviembre de 2016 ha fijado un valor de referencia de cada una de las acciones
de la Sociedad en circulacion (2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal) en 17,60 euros,

lo que supone un valor total de la Compaiiia de 38.834 miles de euros.
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Principales riesgos de inversion

La inversion en Inmofam entrafia riesgos potenciales relacionados con el negocio, el sector, la

financiacion y los valores emitidos.

Por ello, ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento Informativo y antes
de adoptar la decision de invertir adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta,
entre otros, los riesgos que se enumeran en el apartado 1.23, los cuales podrian afectar de manera
adversa al negocio, a los resultados, a las perspectivas o a la situacion financiera, econdémica o

patrimonial de la Sociedad y, en ultima instancia, a su valoracion.
Nivel de endeudamiento

La Sociedad tiene dos créditos concedidos por la entidad Banca March. El primer crédito con un
limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para
el 17 de diciembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto a 30 de junio de 2016 de 1.725.000
euros. La poliza de crédito prevé una devolucion anual de 124.000 euros durante los 9 primeros
aflos, y el resto, es decir, 1.364.000 euros al vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable
en cada liquidacion trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos
porcentuales. En el balance a 30 de junio de 2016, el importe que figura como deuda a corto plazo
por este crédito es de 113.000 euros, figurando el resto de la deuda por un importe de 1.612.000
euros, como deuda a largo plazo. El segundo crédito con un limite de inicial de 3.900.000 euros,
con una garantia hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para el 11 de mayo de 2022, siendo el
saldo total dispuesto a 30 de junio de 2016 de 3.120.000 euros. La poliza de crédito prevé una
devolucion anual de 195.000 euros, durante los 9 primeros afios, y el resto, 2.145.000 euros al
vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable anualmente, consiste en la suma al Euribor
a 12 meses de 3,00 puntos porcentuales. En el balance a 30 de junio de 2016, el importe que
figura como deuda a corto plazo por este crédito es de 190.000 euros, figurando el resto de la

deuda por un importe de 2.930.000 euros, como deuda a largo plazo.

El incumplimiento en el pago de la deuda, podria tener un impacto negativo en las operaciones,

situacion financiera y por tanto, valoracion de la Compainia.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad registr6 en la cuenta de pérdidas y ganancias unos gastos
financieros asociados a los intereses de los dos créditos concedidos por Banca March por importe
de 157.160 euros y a 30 de junio de 2016 el importe de los intereses fue de 65.905 euros.

Riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacion a otras actividades por parte

de determinados consejeros de la Sociedad

Los consejeros D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez, D. Juan Hinojosa Vacas, D. Gonzalo
Hinojosa Fernandez de Angulo, D. Dario Hinojosa Garcia-Puente Diia. Almudena Hinojosa
Bermejo ejercen un cargo en otras sociedades con similar actividad que el objetivo de Inmofam.
Esta situacion podria generar un potencial conflicto de interés, entre los intereses de los

Consejeros y el interés de Inmofam.
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Riesgos de posible influencia de los accionistas con un porcentaje relevante en la Sociedad

La Sociedad esta controlada por cuatro Sociedades familiares que a su vez participan en otras
Sociedades que desarrollan actividades inmobiliarias. Esta situacion podria generar que los
intereses pudieran resultar distintos de los accionistas minoritarios que mantendran una
participacion minoritaria, ya que no podran influir significativamente en la adopcion de acuerdos
en la Junta General de Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del consejo de

administracion.
Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial establecido en la Ley de
SOCIMI, pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el

que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de

negociacion.
b) El incumplimiento del requisito de difusion, después del primer afio de cotizacion.

¢) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el
articulo 11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato

siguiente se subsane ese incumplimiento.

d) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso,
la tributacion por el régimen general se aplicara en el periodo impositivo correspondiente

al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.
e) Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI.

f) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI
para que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la
causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de las inversiones en las Inversiones Aptas
(bienes inmuebles o acciones o participaciones de determinadas entidades) a que se
refiere el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal

especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicara que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacion durante al menos tres afios desde la conclusion del ultimo

periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacion por el régimen general del IS en el
gjercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el

régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en el periodo
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impositivo al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,

en su caso, resultasen procedentes.
Riesgo asociado a la valoracion tomada para la fijacion del precio de referencia

A la hora de valorar el activo inmobiliario C&W ha sumido hipoétesis relativas al periodo de
comercializacion, la tasa de descuento empleada y el grado de ocupacion de los locales
comerciales. Las hip6tesis empleadas por el valorador pudieran no corresponderse con la realidad
del mercado. En caso de que la situacion del mercado o los activos no evolucionaran conforme a
las hipotesis adoptadas por C&W, esto podria llegar a impactar en el valor de los activos y por

ende, de la propia compaifiia.
Riesgos de concentracion de los ingresos en un unico cliente

La Sociedad tnicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas de los
contratos de alquiler firmados. A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad

presenta una cartera de 1 cliente (Grupo Cortefiel).

Si el inquilino atravesara circunstancias financieras desfavorables que le impidieran atender a sus
compromisos de pago debidamente, podria verse afectada negativamente la situacion financiera
de la Sociedad.

Riesgos derivados de la posible oscilacion en la demanda para los inmuebles y su consecuente

disminucion en los precios de alquiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos en la fecha de vencimiento
de los mismos, la Sociedad podria tener dificultades para encontrar nuevos inquilinos. Por lo que
el precio de los arrendamientos podria disminuir, asi como el valor de sus activos y la situacion

financiera y patrimonial de la Sociedad.
El 28 de febrero de 2017 finalizan los contratos de los locales de Raimundo Ferndndez de

Villaverde (Madrid) y Zorrilla 26 (Valladolid), si la Sociedad no fuera capaz de encontrar nuevos

inquilinos, supondria una disminucion de los ingresos del 38%.
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1.1.

1.2.

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIiA Y A SU
NEGOCIO

Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segin
su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision

relevante

D. Joaquin Garcia-Quir6és Rodriguez, como Presidente del Consejo de Administracion de la
Sociedad, en nombre y representacion de Inmofam 99 SOCIMI, S.A., en ejercicio de la
delegacion conferida expresamente por acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de fecha 28 de junio de 2016, y del Consejo de Administracion de la Sociedad, de fecha 22 de
septiembre de 2016, asume la responsabilidad del contenido del presente Documento
Informativo, cuyo formato se ajusta al Anexo I de la Circular del MAB 14/2016.

D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez, como responsable del presente Documento Informativo,
declara que la informacidn contenida en el mismo es, segun su conocimiento, conforme con la

realidad y no incurre en ninguna omision relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales individuales de Inmofam correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2015, 31 de diciembre de 2014, 30 de septiembre de 2014 y 30 de septiembre 2013,
asi como los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2016 claboradas de acuerdo con el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, han sido auditadas por MAG Auditores
S.L.P. (en adelante “MAG”) domiciliada en Calle Toledo 149, 1° D, 28005, Madrid, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 6.917, Folio 33, Seccion 8, Hoja M-112589 y en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0911.

MAG fue nombrado por primera vez auditor de cuentas de la Sociedad en relacion con la auditoria
del ejercicio 2015 por medio de la decision de la Junta General Extraordinaria de la Sociedad de
fecha 21 de septiembre de 2015.

Adicionalmente con fecha 22 de septiembre de 2016 y 20 de junio de 2016, MAG emitid los
informes de auditoria de los ejercicios cerrados a 30 de septiembre de 2013, 30 de septiembre de
2014 y 31 de diciembre de 2014 de la Sociedad.

Con fecha 21 de noviembre de 2016 la Junta General Extraordinaria de Inmofam acordd nombrar

como nuevo auditor de la Sociedad para los tres proximos ejercicios a PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. (en adelante PwC).
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1.3.

Identificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio) y objeto social

Inmofam 99 SOCIMI, S.A. es una sociedad andénima cotizada de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social en Madrid, calle Serrano 6 y con N.LF. A-
82374430.

La Sociedad fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominaciéon de Inmofam 99, S.L. el
10 de junio de 1999 en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. José
Villaescusa Sanz, bajo el nimero 6.319 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid con fecha 25 de agosto de 1999, en el Tomo 14.433, Folio 110, Seccion 8, Hoja M-
238.587 e inscripcion 1%

El 21 de septiembre de 2015, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas acordo
la transformacion de la compaiia en Sociedad Andénima, acogerse al régimen fiscal SOCIMI y
el cambio de la denominacion social de “Inmofam 99, S.L.” a “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.”, y lo
elevd a publico mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. José Miguel
Garcia Lombardia, con fecha 25 de septiembre de 2015, con el numero 4.135 de orden de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 1 de octubre de 2015 al Tomo 14.742,
Folio 175, Seccion 8% hoja nimero M-238.587, Inscripcion 9°.

En el Anexo I se adjunta la comunicacion a la AEAT del acogimiento al régimen SOCIMI de
fecha 21 de septiembre de 2015.

El objeto social de Inmofam se especifica en el articulo cuarto de sus estatutos sociales (en
adelante los “Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento
Informativo, en consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por
la Ley 16/2012 de 27 de diciembre (en adelante la “Ley de SOCIMI™), es el siguiente:

Articulo 4.- Objeto Social

Con caracter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realizacion de las siguientes

actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

(a) La tenencia, adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento (CNAE 6820).

(b)  La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaniol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para dichas sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de

beneficios;
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1.4.

(¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas

sociedades; y

(d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion

Colectiva.

Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios inmobiliarios de toda indole y,
consiguientemente, la adquisicion, tenencia, gestion, explotacion, rehabilitacion, disposicion y

gravamen de toda clase de bienes inmuebles.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
Sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algin titulo profesional,
autorizacion administrativa previa, inscripcién en un registro publico, o cualquier otro requisito,
dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o

administrativos exigidos.

Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos mas

relevantes
1.4.1. Nombre legal y comercial

La denominacion social actual de la Compaiia es Inmofam 99 SOCIMI, S.A., no

teniendo nombre comercial.
1.4.2. Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad

E1 10 de junio de 1999 se constituyo la Sociedad bajo la denominacion Inmofam 99, S.L.
en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. José Villaescusa
Sanz, bajo el nimero 6.319 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 25 de agosto de 1999, en el Tomo 14.433, Folio 110, Seccién 8, Hoja M-
238587 e inscripcion 1%
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El capital social a la fecha de constitucion ascendi6 a 3.100 euros, representado por 62
participaciones de 50 euros de valor nominal y sin prima de emisiéon numeradas del 1 al
620 e integramente suscritas y desembolsadas. El capital social fue asumido de la forma

que se detalla a continuacion:

e El socio D. Juan Hinojosa Vacas aporté 1.550 euros y se le asignaron 31

participaciones sociales, n° 1 a 31, ambas inclusive.

e El socio D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez aportd 1.550 euros y se le
asignaron 31 participaciones sociales, n° 32 a 62, ambas inclusive.

El 15 de noviembre de 1999, la Junta General de Socios acordd el desdoblamiento de
cada una de las participaciones de la Sociedad, sin alteracion del entonces Capital Social.
Dicho proceso consistio en reducir el valor nominal de 50 a 5 euros y crear nuevas
participaciones, sustituyendo las 62 participaciones de 50 euros cada una por 620
participaciones de 5 euros cada una, numeradas del 1 al 620, entregando diez

participaciones nuevas por cada una de las antiguas a los respectivos socios.

Con la misma fecha, la Junta General de Socios acord6 un aumento de capital de la
Sociedad por importe de 1.678.740 euros hasta la cifra de 1.681.840 euros mediante la
creacion de 335.748 nuevas participaciones de 5 euros de valor nominal y sin prima de
emision numeradas del 621 al 336.368, ambos acuerdos fueron elevados a publico en
virtud de la escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. José Villaescusa
Sanz con fecha 15 de noviembre de 1999 , bajo el niimero 10.939 de su protocolo, ¢
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 4 de enero de 2000 al Tomo 14.433, Folio
114, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 2%,

La mencionada ampliacion fue totalmente asumida y desembolsada, previa renuncia a
su derecho preferente de asuncion por los entonces actuales socios, por las personas
fisicas y juridicas que se indican a continuaciéon, mediante las correspondientes
aportaciones de participaciones indivisas de las fincas que también se indican que
constituyen algunos de los inmuebles que seran objeto de arrendamiento. Con estas
aportaciones no dinerarias Inmofam 99 adquiere el pleno derecho de las fincas y se

subroga en las cargas existentes sobre las mismas.

e D. Juan Hinojosa Vacas se le adjudican 1.832 participaciones sociales, n® 621

a2.452, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 9.160 euros.

o Jupisa Tres, S.A. se le adjudican 44.998 participaciones sociales, n° 2.453 a

47.450, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 224.990 euros.

e Hinober 88, S.L. se le adjudican 43.082 participaciones sociales, n° 47.451 a
90.532, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 215.410 curos.
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e Eletrés, S.L. se le adjudican 57.769 participaciones sociales, n° 90.533 a

148.301, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 288.845 euros.

e Serrano 6, S.L. se le adjudican 63.535 participaciones sociales, n° 148.302 a

211.836, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 317.675 euros.

e D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo y D* Elena Poch Broto, se les
adjudican 6.918 participaciones sociales, n° 211.837 a 218.754, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 34.590 euros.

e D. Felipe Hinojosa Garcia se le adjudican 30.383 participaciones sociales, n°
218.755 a 249.137, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
151.915 euros.

e Darpat, S.L. se le adjudican 12.809 participaciones sociales n° 249.138 a
261.946, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 64.045 euros.

e D. Dario Hinojosa Garcia Puente se le adjudican 899 participaciones sociales,
n°® 261.947 a 262.845, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
4.495 euros.

e D® Asuncion Hinojosa Vacas, se le adjudican 12.337 participaciones sociales,
n® 262.846 a 275.182, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
61.685 euros.

e D?*Josefina Hinojosa Vacas, se le adjudican 20.535 participaciones sociales, n°
275.183 a 295.717, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
102.675 euros.

e D? Isabel Hinojosa Vacas, se le adjudican 5.347 participaciones sociales, n°
295.718 2a301.064, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 26.735

€uros.

e D" Elena Poch Broto, D. Joaquin Poch Broto y D. Francisco Javier Poch Broto
se le adjudican por terceras iguales partes indivisa la nuda propiedad de 14.458
participaciones sociales, n° 301.065 a 315.522, de 5 euros de valor nominal
cada una, y el usufructo de ellas a D* Elena Broto Tena. El valor del importe es
de 72.290 euros.

e Damoal, S.L.se le adjudican 3.568 participaciones sociales, n° 315.523 a

319.090, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 17.840 euros.

e Mucorqui, S.L., se le adjudican 13.708 participaciones sociales, n° 319.091 a
332.798, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 68.540 curos.
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e D.Jesus Isla Sanchez se le adjudican 3.570 participaciones sociales, n® 332.799
a 336.368, de 5 euros de valor nominal cada una, en total 17.850 euros.

A continuaciéon detallamos la relacion de fincas aportadas por las personas fisicas y

juridicas, que seran objeto de arrendamiento:

. Local Comercial Calle Juan Florez, 44 (A Coruia)
2. Local Comercial Calle Uria, 52 (Oviedo)

Local Comercial Avenida de José Mesa y Lopez, 16 (Las Palmas de Gran

W

Canaria)

Local Comercial Avenida Andalucia, 20 (Malaga)

Local Comercial Avenida Don Juan de Austria, 4 (Valencia)
Local Comercial Calle Zorrilla, 20 (Valladolid)

Local Comercial Calle Zorrilla, 26 (Valladolid)

Local Comercial Plaza de Paraiso, s/n (Zaragoza)

e

Como consecuencia de dichas aportaciones la Sociedad Inmofam 99, S.L., adquiere ¢l

pleno derecho de las fincas asi como se subroga en las cargas de dichas fincas.

Adicionalmente, también fue aportado por los socios un 66% de un local comercial

situado en la ciudad de Vigo. Esta participacion fue vendida el 9 de noviembre de 2007.

En 2002, el socio Felipe Hinojosa Garcia con 30.383 participaciones de la Sociedad,
falleci6 dejando a sus herederos todas sus participaciones. A lo largo del 2011, estos
herederos vendieron 22.787 participaciones a la sociedad Darpat y 7.596 participaciones
a la sociedad Hinober 88 (ambas sociedades son accionistas principales a fecha del

presente Documento Informativo).

El 10 de diciembre de 2004, la Sociedad adquirié el local comercial ubicado en la calle
Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 (Madrid), en virtud de una escritura de
compraventa otorgada ante el Notario de Madrid José Miguel Garcia Lombardia, bajo el

nimero 821 de orden de su protocolo.

El 18 de diciembre de 2004 se acordd en Junta General el aumento del capital social de
la Compaiiia en 887.255 euros mediante la creacion de 177.451 participaciones iguales,
acumulables e indivisibles de cinco euros de valor nominal cada una y sin prima de
emision, numeradas correlativamente del nimero 336.369 al 513.819, ambos inclusive,
mas una prima de emision de 19 euros por participacion, cuyo importe total de prima de
emision asciende a 3.371.569 ecuros. La ampliacion fue totalmente asumida y
desembolsada tras el mes de plazo que se otorgd con este fin. Tras dicha ampliacion el
capital social de la compaiiia ascendia a 2.569.095 euros. Esta ampliacion de capital se
elevo a publico el 28 de enero de 2005 ante el Notario de Madrid D. Segismundo Alvarez

Royo-Villanueva, con numero de protocolo 1.068.

Las participaciones se desembolsaron mediante aportaciones dinerarias, realizadas por

los siguientes socios:
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e A lJupisa Tres, S.A. se le adjudican 39.322 participaciones sociales, n° 336.369
a 375.690, ambos inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe
de 196.610 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima (747.118
euros), asciende a un total de 943.728 euros.

e A Eletrés, S.L. se le adjudican 39.323 participaciones sociales, n°® 375.691 a
415.013, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe
de 196.615 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima (747.137
euros), asciende a un total de 943.752 euros.

e A Nueva Inversiones Obanos, S.L.U. se le adjudican 39.322 participaciones
sociales, n® 415.014 a 454.335, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal
cada una, por importe de 196.610 euros. Dicho importe, junto al
correspondiente a la prima (747.118 euros), asciende a un total de 943.728

€uros.

e A Darpat, S.L. se le adjudican 39.322 participaciones sociales, n° 454.336 a
493.657, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe
de 196.610 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima (747.118

euros), asciende a un total de 943.728 euros.

e A D*Asuncion Hinojosa Vacas, se le adjudican 6.508 participaciones sociales,
n°® 493.658 a 500.165, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una,
por importe de 32.540 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima
(123.652 euros), asciende a un total de 156.192 euros.

e A D% Josefina Hinojosa Vacas, se le adjudican 10.833 participaciones sociales,
n°® 500.166 a 510.998, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una,
por importe de 54.165 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima
(205.827 euros), asciende a un total de 259.992 euros.

e A D" Isabel Hinojosa Vacas, se le adjudican 2.821 participaciones sociales, n°
510.999 a 513.819, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por
importe de 14.105 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima
(53.599 euros), asciende a un total de 67.704 euros.

El 28 de marzo de 2005 se acordd en la Junta General Extraordinaria ratificar los
acuerdos adoptados por la Junta General celebrada el 18 de diciembre de 2004, relativos
al aumento de capital de la Sociedad en 887.225 euros. Por tanto, las 177.451
participaciones sociales quedaron asumidas por los socios mencionados en la escritura
de aumento de capital y desembolsado el importe de la misma. La ejecucion de la
ampliacion de capital fue elevado a publico con fecha 14 de julio de 2005 ante el Notario
de Madrid D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova, bajo el nimero 5310 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 4 de agosto de 2005 al Tomo
14.742, Folio 173, Seccidon 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 4°.
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Durante el ejercicio 2004 y 2005 los socios Jesus Sanchez Isla (3.570 participaciones) y
Damoal (3.568 participaciones), vendieron sus participaciones a un nuevo socio Nueva
Inversiones Obano. En el mismo periodo, la sociedad Mucorqui (13.708 participaciones)

vendio sus participaciones a la sociedad Eletrés.

El 4 de mayo de 2006 por decision del Organo de Administracion se adopté por
unanimidad, el traslado de domicilio social desde la Calle Serrano, n° 20 de Madrid a la
Calle Alfonso XI, n° 3 de Madrid, y en consecuencia, se modifico el articulo 3 de los
Estatutos Sociales. Dicho acuerdo se elevé a publico con fecha 5 de mayo 2006 ante el
Notario de Madrid D. Jos¢ Miguel Garcia Lombardia, bajo el namero 369 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 23 de mayo de 2006 al Tomo
14.742, Foliol7, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 5%,

El 31 de octubre de 2007 se acord6 en la Junta General Extraordinaria el acuerdo de
modificacion del ejercicio social (que comprendia desde el 1 de enero al 31 de diciembre
de cada afio) inicidandose desde el 1 de octubre al 30 de septiembre de los siguientes afios,
manteniendo la duracion de 12 meses, y en consecuencia la modificacion del articulo 26
de los Estatutos Sociales. Dicho acuerdo fue elevado a publico el 6 de noviembre de
2007 ante el notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 1.673
de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 11 de diciembre de 2.007
al Tomo 14.742, Folio 175, Seccién 8, Hoja M-238587, Inscripcion 7°.

El 2 de noviembre de 2007 por decision del Organo de Administracion se adopté por
unanimidad, el traslado de domicilio social desde la Calle Alfonso XI, n° 3 de Madrid a
la Calle Serrano, n° 6 de Madrid, y en consecuencia, se modificé el articulo 3 de los
Estatutos Sociales. Dicho acuerdo fue elevado a publicod con fecha 6 de noviembre de
2007 ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 1.675
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 19 de noviembre de
2007 al Tomo 14.742, Folio174, Seccion 8*, Hoja M-238587, Inscripcion 6°,

El 24 de noviembre de 2010, la sociedad Serrano 6 adquiri6 todas las participaciones de

la sociedad Nueva Inversiones Obano, mediante una fusion por absorcion.

El 6 de junio de 2011, la sociedad Darpat adquiri6 las participaciones de Dario Hinojosa
Garcia-Puente y 22.787 participaciones procedentes de los herederos de D. Felipe

Hinojosa Garcia.

El 2 de febrero de 2015 por decision de la Junta se acordd la modificacion del ejercicio
social, que en ese momento comprendia del 1 de octubre de cada afio al 30 de septiembre
del afio siguiente, pasando a un ejercicio social que se inicia el 1 de enero y finalice el
31 de diciembre de cada aflo, manteniendo la duracion de 12 meses. Dicho acuerdo se
elevo a publico con fecha 10 de febrero 2015 ante el Notario de Madrid D. José Miguel
Garcia Lombardia, bajo el mimero 631 de su protocolo y que causo la inscripcion en el
Registro Mercantil con fecha 19 de febrero de 2015 la inscripcion 8* en la hoja M-
238587.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 19



Con fecha 21 de septiembre de 2015 se adoptaron los siguientes acuerdos por la Junta

General Extraordinaria y Universal:

- Se acordd por unanimidad proceder al reparto a los socios de un dividendo
extraordinario, con cargo a la cuenta de reservas de libre disposicion, por importe de
1.913.976 euros, es decir, 3,725 euros por participacion. El reparto de dividendos se
reparti6 a partir del dia 1 de octubre de 2015.

- Aumento del capital de la Sociedad, con cargo a reservas de libre disposicion, por
importe de 7.895.000 euros, mediante la creacion de 1.579.000 participaciones de 5
euros de valor nominal cada una y sin prima de emision, numeradas correlativamente
del nimero 513.820 al 2.092.819. Los socios ejercieron el derecho de asuncion
preferente y acordaron el desembolso del aumento de capital a cargo de la cuenta
reservas voluntarias distribuyéndose proporcionalmente las nuevas participaciones
conforme a su participacion en el capital social. Tras dicha ampliacion el capital

social de la compaiiia ascendia a 10.464.095 euros.

- Transformacion de la sociedad Inmofam 99, S.L. en una Sociedad Andénima,
acogimiento al régimen de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y aprobacion de los nuevos Estatutos de la
Sociedad. Asimismo, se acordo adecuar la denominacion social a la actual “Inmofam
99 SOCIMI, S.A”. En dicha transformacion se acordd por unanimidad adjudicar a
los socios las nuevas acciones nominativas, en proporcion al valor nominal de las
participaciones que anteriormente poseian. Por lo tanto, el capital social de la
Sociedad queda representado por 2.092.819 acciones de 5 euros de valor nominal. El

capital social fue distribuido de la forma que se detalla a continuacion:

e AD. Juan Hinojosa Vacas se le adjudican 8.725 acciones nominativas, de 5 euros

de valor nominal cada una, por importe de 43.625 euros.

e A D. Joaquin Garcia-Quir6s, se le adjudican 1.262 acciones nominativas, de 5

euros de valor nominal cada una, por importe de 6.310 euros.

e A lJupisa Tres, S.A. se le adjudican 485.164 acciones nominativas, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 2.425.820 euros.

e A Hinober 88, S.L. se le adjudican 206.415 acciones nominativas, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 1.032.075 euros.

o AEletrés, S.L. se le adjudican 409.420 acciones nominativas, de 5 euros de valor

nominal cada una, por importe de 2.047.100 euros.

e A Serrano 6, S.L. se le adjudican 461.975 acciones nominativas, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 2.309.875 euros.
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e Alasociedad conyugal formada por D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo
y D% Elena Poch Broto, se le adjudican 28.178 acciones nominativas, de 5 euros

de valor nominal cada una, por importe de 140.890 euros.

e A D% Elena Poch Broto, D. Francisco Javier Poch Broto y D® Elena Broto Tena,
se les adjudican 58.888 acciones nominativas, de 5 euros de valor cada una, por
importe de 294.440 euros.

e ADarpat, S.L., se le adjudican 322.767 acciones nominativas, de 5 euros de valor
nominal cada una, por importe de 1.613.835 euros.

e A D" Asuncion Hinojosa Vacas, se le adjudican 76.756 acciones nominativas, de
5 euros de valor nominal cada una, por importe de 383.780 euros.

e A D% Isabel Hinojosa Vacas, se le adjudican 33.269 acciones nominativas, de 5

euros de valor nominal cada una, por importe de 166.345 euros.

Dichos acuerdos se elevaron a publicoé con fecha 25 de septiembre 2015 ante el
Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 4.135 de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 1 de octubre de 2.015, al
Tomo 14.742, Folio175, Seccién 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 9%

Con fecha de 21 de septiembre de 2015 se comunicé y se dio entrada la solicitud a la
AEAT del acogimiento al régimen SOCIMI.

La sociedad durante el mes de mayo del ejercicio 2016 repartio el dividendo que se
aprobo en la Junta General Ordinaria de 9 de mayo de 2016 por un importe de 1.386.484

euros, es decir, 0,662 euros por accion.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 28 de
junio de 2016 se tomaron distintos acuerdos, entre los cuales, se aprobd una autorizacion
al Consejo de Administracion para que, dentro del plazo maximo de 5 afios, pudiese
aumentar el capital social hasta la mitad del importe de capital social actual (maximo de
5.232.040 euros), en una o varias veces, con la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente, y redactar el articulo 5 de los Estatutos Sociales, pudiendo, a su
vez, el Consejo de Administracion, delegar las facultades contenidas en el acuerdo
aprobado y protocolizado. Dichos acuerdos se elevaron a publico con fecha 21 de julio
2016 ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 3.592
de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 16 de agosto de 2016, al
Tomo 14.742, Folio181, Seccion 8?, Hoja M-238587, Inscripcion 10%

En virtud de la autorizaciéon concedida, el 19 de octubre de 2016, el Consejo de
Administracion de la Sociedad, adoptd, por unanimidad, con el voto de la totalidad de
sus miembros, los acuerdos relativos a un aumento de capital social por importe de
568.180 ecuros, pasando el capital social de 10.464.095 euros a 11.032.275 euros,

mediante la emision de 113.636 acciones nuevas (5 euros de valor nominal y una prima
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1.5.

de emision de 12,60 euros por accion) numeradas de la 2.092.820 a la 2.206.455, ambas
inclusive, por un importe efectivo de 1.999.993,60 euros. El 18 de noviembre de 2.016
el aumento de capital quedd cerrado al ser suscrito y desembolsado en su totalidad,
previa renuncia del resto de accionistas al derecho de suscripcion preferente, por Serrano
6, S.L., quien se adjudico la totalidad de las acciones. Esta ampliacion de capital se elevo
a publico el 18 de noviembre de 2016 ante el Notario de Madrid D. Jose Miguel Garcia
Lombardia, con nimero de protocolo 5.270 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
el 5 de diciembre de 2016, al Tomo 34.968, Folio 42, Seccién 8%, Hoja M-238587,

Inscripcion 117

El 21 de noviembre de 2.016 la Sociedad, Inmofam 99 SOCIMI, S.A, compr6 a Serrano
6 las 113.636 acciones correspondientes a la ampliacion de capital anterior por un
importe total de 1.999.993, 60 euros, con el objetivo de crear autocartera que sera
destinada en su mayoria a la cuenta de liquidez y difusion para cumplir con los requisitos

exigidos por el MAB.

Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacion a negociaciéon en el MAB-
SOCIMI

Las principales razones que han llevado a Inmofam a solicitar la incorporacion al MAB-SOCIMI

son las siguientes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

Cumplir los requisitos exigidos a las SOCIMI conforme a lo previsto en el articulo 4 de la
Ley de SOCIMI, que establece que las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espaiiol
o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econémico
Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el

periodo impositivo.
Facilitar un nuevo mecanismo de valoracion objetiva de las acciones de la Sociedad.

Aumentar la notoriedad, diferenciar y posicionar la imagen y transparencia de la Sociedad

frente a terceros (clientes, proveedores, entidades de crédito, etc.).

Habilitar un mecanismo que llegado el momento facilite a la Sociedad captar recursos que
podrian financiar su futuro crecimiento, si asi se decide por parte de sus organos de

gobierno.

Posibilidad de facilitar la incorporacion de accionistas nuevos al capital de la Sociedad, al

situarse en disposicion de atraer nuevos inversores que consideren atractivo el negocio.
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1.6.

Descripcion general del negocio del Emisor, con particular referencia a las actividades que
desarrolla, en las caracteristicas de sus productos o servicios y a su posicion en los mercados

en los que opera

1.6.1. Descripcion de los activos inmobiliarios, situaciéon y estado, periodo de amortizacion,

concesion o gestion

La Sociedad es propietaria de una cartera de 9 locales comerciales ubicados en las
principales calles comerciales de capitales de provincia en Espaiia y de un edificio
residencial con 4 plantas residenciales sin arrendar adjunto al local comercial en Oviedo.
A la fecha del presente Documento Informativo, todos los locales comerciales estan
arrendados a Cortefiel y cuentan con una superficie total arrendable total de 7.535 m?.

Ubicaci6n de propiedades por ciudades
Diistmbucion por Superficie Bruta Algmlsble (SBA)

La Sociedad amortiza dichas inversiones de forma lineal, distribuyendo el coste de los
Activos entre los afios de vida ttil estimados en 25 afios. El nivel de ocupacion de los

locales comerciales a fecha del presente Documento Informativo es del 100%.

La gestion de la Sociedad y de los activos (facturas, contabilidad, tributos, presentacion
de impuestos, etc.) lo lleva a cabo el Consejo de Administracion y la persona en nomina
El Arrendatario asume todos los gastos de conservacion y mantenimiento de los Activos.
La Sociedad tiene contratado servicios profesionales externos que se encargan del alquiler
de oficinas, cuotas de las comunidades y del seguro de los locales., estos gastos
representan un 5% sobre el total de Otros gastos de explotacion. A continuacion se detalla

el desglose de los gastos de los proveedores correspondientes al ejercicio 2015:

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 23



Arrendador Oficina 6.720
Comunidad Locales 2.982
Registradores y notarios 10.190
Abogados y auditores 50.208
Primas Seguros Locales (repercutibles a inquilinos) 16.743
Publicidad de Cuentas 3.070
Otros varios 2.624

Todos los locales tienen contratado un seguro siendo March JLT Correduria de Seguros,
S.A. como mediador y AXA Seguros Generales, S.A. como asegurador. A continuacion
se describen los inmuebles en funcion de su ubicacidon geografica:

1. Local Comercial Calle Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 (Madrid)

Local comercial en planta baja y primera de
distribucion regular ubicado a escasos metros
de la calle Orense, una de las mas
comerciales de Madrid. Cuenta con una
superficie bruta arrendable de 1.702 m?. El
local se encuentra en perfecto estado de uso

A fecha del presente Documento Informativo

presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino finaliza su
contrato el 28 de febrero de 2017.

Ambas plantas estan dedicadas a zona de ventas y almacén y estan comunicadas a través
de escaleras y ascensores. Consta de una fachada de aproximadamente 27 metros con 8
escaparates. Fue incorporado a la Sociedad el 10 de diciembre de 2004 y el edificio fue
construido a finales de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta

y sus instalaciones en los ultimos afios.

El arrendatario ha notificado a la Sociedad, en fecha 13 de mayo de 2016, la resolucion

del contrato de arrendamiento que tendra lugar en fecha 28 de febrero de 2017.
2. Local Comercial Calle Juan Florez, 44 (A Corunia)

Local comercial sin plantas superiores esta
repartido en dos plantas (planta baja y
sotano). La planta baja tiene acceso directo
desde la calle de Juan Florez y el sotano lo
tiene interiormente, a través de la planta baja.
Cuenta con una superficie bruta arrendable

de 1.502 m?. El local se encuentra en perfecto

estado de uso. A fecha del presente
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Documento Informativo presenta un grado de
ocupacion del 100% mono-inquilino. El
inquilino tiene contrato hasta el 28 de febrero
de 2028.

La fachada del local no permite la divisién del local porque, aunque tiene una fachada
importante en un lateral, la fachada comercial es la mas estrecha, de manera que uno de
los locales tendria una fachada comercialmente pobre. Por lo tanto se recomienda
mantener el local completo. El local cuenta con una hipoteca a favor de la entidad Banca
March (ver apartados 1.13, 1.19 y 1.23). Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre
de 1999 y el edificio fue construido a mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas

actualizaciones de la planta y sus instalaciones en los tlltimos afos.
3. Local Comercial Calle Uria, 52 y Edificio Residencial (Oviedo)

Local comercial con planta baja y acceso
directo a la calle Uria. Cuenta con una
superficie bruta arrendable de 352 m? El
local se encuentra en perfecto estado de uso.
A fecha del presente Documento Informativo
presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino tiene contrato
hasta el 31 de mayo de 2026.

Ademas, la Sociedad es propietaria de la 2?,
3% 4* y 5% planta del mismo edificio. Estas
plantas son de uso residencial o de oficinas,
aunque llevan varios afios sin alquilar. A
fecha del presente Documento Informativo,
la propiedad no tiene Divisiéon Horizontal y
no se puede vender por separado. En total el

activo cuenta con una superficie de 829 m?

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y el edificio fue construido a
mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus

instalaciones en los ultimos afos.
4. Local Comercial Avenida de José Mesay Lopez, 16 (Las Palmas de Gran Canaria)

Local comercial en planta baja con una
configuracién irregular situado en la
interseccion de la Av. José Mesa y Lopez con
la calle del General Vives. Cuenta con una
superficie bruta arrendable de 474 m?. El
local se encuentra en perfecto estado de uso.

A fecha del presente Documento Informativo
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presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino tiene contrato
hasta el 28 de febrero de 2028.

La parte de la fachada se encuentra retranqueada bajo unos soportables limitando la
visibilidad de los 4 escaparates de los que dispone la propiedad. El local, al estar ubicado
en la esquina de ambas calles podria dividirse en varios locales mas pequefios si fuera
necesario. Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y el edificio fue
construido a mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la

planta y sus instalaciones en los tltimos afios.
5. Local Comercial Avenida Andalucia, 20 (Mdlaga)

La propiedad estd compuesta por 4 locales
comerciales individuales distribuidos en la
planta baja de un edificio residencial. Entre
si, los locales estan conectados mediante un
pasaje interno que atraviesa el edificio. Cada
uno de los locales cuenta por lo tanto con dos

entradas al publico, una principal a la calle y

otra secundaria a dicho pasaje. Cuenta con
una superficie bruta arrendable de 1.056 m?.
El local se encuentra en perfecto estado de
uso. A fecha del presente Documento
Informativo presenta un grado de ocupacion
del 100% mono-inquilino. El inquilino tiene
contrato hasta el 22 de enero de 2027.

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y el edificio fue construido a
mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus

instalaciones en los ultimos afos.
6. Local Comercial Avenida Don Juan de Austria, 4 (Valencia)

La propiedad estd compuesta por una planta ‘ -}_
baja y un sotano de un edificio residencial. El
acceso a la planta so6tano es mediante una
escalera de acceso por la parte delantera del
local. Cuenta con una superficie construida y
arrendable de 348 m?. El local se encuentra

en perfecto estado de uso. A fecha del

presente Documento Informativo presenta un
grado de ocupacion del 100% mono-
inquilino. El inquilino tiene contrato hasta el
31 de diciembre de 2029.
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Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a principios de
los afios 80 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus instalaciones en

los tltimos afos.
7. Local Comercial Calle Zorrilla, 20 (Valladolid)

Local comercial en planta baja, con una
fachada de unos 13 metros y fondo de unos
60 metros. La sala de ventas esta dividida en
dos ambientes que estan unidos a través de 4
escalones. Dos escaparates, uno a cada lado
de la entrada al local. El local dispone de una

planta sotano y un altillo que no fueron

reformados durante las obras de 2010 y no
forman parte de la sala de ventas. Cuenta con
una superficie bruta arrendable de 684 m?. El
local se encuentra en perfecto estado de uso.
A fecha del presente Documento Informativo
presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino tiene contrato
hasta el 31 de diciembre de 2029.

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a finales de los
aflos 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus instalaciones en los

ultimos afios.
8. Local Comercial Calle Zorrilla, 26 (Valladolid)

Local comercial distribuido en dos plantas. [y

La fachada principal mide 7,5 metros con un :" '
escaparate a cada lado de la entrada. El 1. 4
sotano esta dividido en dos estancias, siendo
uno de ellos almacén mientras que el otro se

dedica principalmente a sala de ventas.

Cuenta con una superficie bruta arrendable
de 350 m?. El local se encuentra en perfecto
estado de uso. A fecha del presente
Documento Informativo presenta un grado de
ocupacion del 100% mono-inquilino. El
inquilino finaliza su contrato el 28 de febrero
de 2017.

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a mediados de los
aflos 60 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus instalaciones en los

ultimos afnos.
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El arrendatario ha notificado a la Sociedad, en fecha 13 de mayo de 2016, la resolucion

del contrato de arrendamiento que tendra lugar en fecha 28 de febrero de 2017.
9. Local Comercial Plaza de Paraiso, s/n (Zaragoza)

Local comercial repartido en dos plantas "l

(entreplanta y semisotano). A nivel de calle
Unicamente estd la entrada que da paso a las
escaleras que llevan a las zonas de venta.
Cuenta con una superficie bruta arrendable
de 238 m?. El local se encuentra en perfecto
estado de uso. A fecha del presente
Documento Informativo presenta un grado de
ocupacion del 100% mono-inquilino. El
inquilino tiene contrato hasta el 31 de
diciembre de 2029.

El local cuenta con una hipoteca a favor de la entidad Banca March (ver apartados 1.13,
1.19 y 1.23). Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a
principios de los afios 80 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus

instalaciones en los tltimos afios.
1.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

La totalidad de la Cartera estd arrendada a Cortefiel bajo unos Contratos de
Arrendamiento, el cual establecen unos plazos de arrendamientos de 15 a 20 afios,
comenzando a computarse dichos plazos a fecha de la firma de cada contrato que
especificamos en el siguiente cuadro, siendo la primera anualidad de obligado
cumplimiento. En el caso del local situado en Malaga, el dia de inicio del contrato

comenzé con el cumplimiento de una condicion suspensiva, el 23 de enero de 2012.

Sin perjuicio de la duracion antes indicada, el Arrendatario podra desistir de los contratos
en cualquier momento siempre que lo comunique con tres meses de antelacion a la fecha
de la finalizacion de la anualidad en curso contada desde el 1 de enero, en cuyo caso no
tendra que abonar ninguna cantidad a la Propiedad. Si el preaviso se efectuara con
posterioridad a los tres meses de antelacion acordados, el desistimiento y finalizacion
tendra efectos para la anualidad siguiente, debiendo la Arrendataria abonar las rentas y

demas cantidades asimiladas hasta dicha fecha de finalizacion efectiva del contrato.

Asimismo, transcurrido el plazo contractual, el contrato se entendera voluntaria y
automaticamente prorrogado por periodos anuales sucesivos, salvo que cualquiera de las
partes, con al menos tres meses de antelacion al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de las prorrogas, denuncie su vigencia. En este sentido, segun los términos el
Contrato de Cortefiel se ha comprometido a ocupar y a utilizar efectivamente cada uno de

los Activos durante el referido plazo.
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El arrendatario de los locales de las calles Raimundo Fernandez de Villaverde (Madrid) y
Paseo de Zorrilla 26 (Valladolid) notificé a Inmofam, con fecha 13 de mayo de 2016, la
resolucion anticipada del contrato de arrendamiento que tendra lugar a fecha 28 de febrero
de 2017, lo que de no alquilarlas en 2017 supondria una disminucién del 38% del importe

neto de la cifra de negocios (en base anual).

A continuacion detallamos el plazo de arrendamiento de cada inmueble:

Activos Inmobiliarios

Raimundo Fdez. de Madrid 01/07/2012 28/02/2017

Villaverde

C/ Juan Florez La Coruna  01/03/2008 28/02/2028
C/ Uria (local) Oviedo 01/06/2011 31/05/2026
Avd. Andalucia Malaga 23/01/2012 22/01/2027
Paseo Zorrilla 20 Valladolid  01/07/2012 31/12/2029
C/ Mesa y Lopez P;Ifrfas 01/03/2008 28/02/2028
C/ Don Juan de Austria Valencia 01/07/2012 31/12/2029
Paseo Zorrilla 26 Valladolid  01/07/2012 28/02/2017
Plaza del Paraiso Zaragoza  01/07/2012 31/12/2029

Las rentas se actualizaran anualmente, con independencia de la fecha de entrada en vigor
de los contratos y en el caso de Malaga tras el cumplimiento de la condicion suspensiva,
los dias 1 de enero del ano siguiente a la entrada en vigor en funcion de la variacion que
experimente, para los doce meses inmediatamente anteriores. Los importes de las
actualizaciones de las rentas se realizaran conforme al indice General de Precios al
Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica o el organismo que lo
sustituya. Para la primera y sucesivas actualizaciones, se tomara como mes de referencia
el ultimo mes publicado por el INE a la fecha de la actualizacion correspondiente. En todo
caso, la Propiedad debera comunicar por escrito a la Arrendataria la actualizacion

correspondiente.

Respecto de los trabajos de mantenimiento y renovacion convenientes para ponerlo a
disposicion de un nuevo potencial inquilino o bien se aplican bonificaciones en renta o
bien carencias para que sea el inquilino quien lleve a cabo esos trabajos. A la fecha del
presente Documento Informativo, este coste ha ascendido a cero euros en el caso de

cambio de arrendatario.

1.6.3. Informacion fiscal
Con fecha 21 de septiembre de 2015, la Sociedad comunico a la Administracion Tributaria
su opcidn por la aplicacion del régimen fiscal especial para SOCIMI previsto en la Ley de

SOCIMI. En consecuencia, el régimen fiscal especial de las SOCIMI resulta aplicable a

la Sociedad con efectos desde el 1 de enero de 2015 en adelante.
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Adicionalmente, de conformidad con el articulo 4 de la Ley de SOCIMI, unicamente se
exige respecto de las SOCIMI reguladas en el articulo 2.1.a) de la Ley de SOCIMI, la
obligacion de negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Union Europea o del
Espacio Econémico Europeo.

El presente apartado contiene una descripcion general del régimen fiscal aplicable en
Espania a las SOCIMI, asi como las implicaciones que, desde un punto de vista de la
fiscalidad espaiiola, se derivarian para los inversores residentes y no residentes en Espafia,
tanto personas fisicas como juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularidad y, en su caso,

posible transmision de las acciones de la Sociedad.

La descripcion contenida en el presente apartado se basa en la normativa fiscal aplicable
en este momento y que fue aprobado a partir de 1 de enero de 2015.

El presente apartado no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las
consideraciones de orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una decision
de adquisicion de las acciones de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar las
consecuencias fiscales aplicables a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales

pueden estar sujetos a normas especiales.

Es recomendable que los inversores interesados en la adquisicion de las acciones de la
Sociedad consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un
asesoramiento personalizado.

a) Fiscalidad de las SOCIMI

(1) Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOCIMLI, las SOCIMI que cumplan
los requisitos previstos en dicha ley podran optar por la aplicacion en el Impuesto
sobre Sociedades (en adelante "IS") del régimen fiscal especial en ella regulado.
También podran optar por dicho régimen aquellas sociedades que, aun no siendo
sociedades andnimas cotizadas, residan en territorio espafiol y se encuentren
dentro de las entidades referidas en la letra c) del apartado 1 del articulo 2 de la
Ley de SOCIMI. No se detallan en el presente Documento Informativo los
requisitos necesarios para la aplicacion del régimen. En el apartado 1.23.5.3 de
este Documento Informativo se sefialan las causas principales por las que la
Sociedad perderia el régimen especial, asi como las consecuencias legales mas

resaltables de una eventual pérdida del mismo.
A continuacidon se resumen las caracteristicas principales del régimen fiscal

especial aplicable a las SOCIMI en el IS (en todo lo demas, las SOCIMI se rigen
por el régimen general):
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(a) Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del 0%.

(b) De generarse bases imponibles negativas, a las SOCIMI no les resulta de
aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades (en adelante “LIS”). No obstante, la renta generada por la
SOCIMI que tribute al tipo general (del 25% en el ejercicio 2016 y siguientes)
en los términos que se exponen a continuacion, si que puede ser objeto de
compensacion con bases imponibles negativas generadas antes de optar por

el régimen especial SOCIMLI, en su caso.

(¢) A las SOCIMI no les resulta de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos II, III y IV del Titulo VI de la
LIS.

(d) El incumplimiento del requisito de permanencia, recogido en el articulo 3.3
de la Ley de SOCIMI, en el supuesto de los bienes inmuebles que integren el
activo de la sociedad, supone la obligacion de tributar por todas las rentas
generadas por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que
hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal especial. Dicha tributacion
se producira de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen

del IS, en los términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

(e) El incumplimiento del requisito de permanencia en el caso de acciones o
participaciones supone la tributacion de la renta generada con ocasion de la
transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general del IS, en los

términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

(f) En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar por
otro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo de tres
aflos, procedera la regulacion referida en los puntos (d) y (e) anteriores, en los
términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS, en relaciéon con la
totalidad de las rentas de la SOCIMI en los afios en los que se aplicod el

régimen.

(g) Sin perjuicio de lo anterior, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones
en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social
de la entidad sea igual o superior al 5% (en adelante "Socios Cualificados"),
cuando dichos dividendos, en sede de dichos socios, estén exentos o tributen
a un tipo de gravamen inferior al 10% (siempre que el socio que percibe el
dividendo no sea una entidad a la que resulte de aplicacion la Ley de
SOCIMI). Dicho gravamen tiene la consideracion de cuota del IS y se
devengara, en su caso, el dia del acuerdo de distribucion de beneficios por la
junta general de accionistas u 6rgano equivalente, y debera ser objeto de

autoliquidacion e ingreso en el plazo de 2 meses desde la fecha de devengo.
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El gravamen especial no resulta de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que las SOCIMI y que
estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios, respecto de aquellos socios que
posean una participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquéllas
y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, a
un tipo de gravamen del 10%.

En relacion con el referido gravamen especial del 19%, los Estatutos Sociales
prevén que los accionistas que causen el devengo de dicho recargo (es decir,
aquellos Socios Cualificados que no soporten una tributacion de al menos
10% sobre los dividendos percibidos), vendran obligados a indemnizar a la
Sociedad en la cuantia necesaria para situar a la misma en la posicion en que

estaria si tal gravamen especial no se hubiera devengado.

(h) El régimen fiscal especial es incompatible con la aplicacion de cualquiera de
los regimenes especiales previstos en el Titulo VII de la LIS, excepto el de
las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de
domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa
Europea de un Estado miembro a otro de la Union Europea, el de
transparencia fiscal internacional y el de determinados contratos de

arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 89.2 de la LIS, se presume que
las operaciones de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canjes de
valores acogidas al régimen especial establecido en el Capitulo VII del Titulo
VII de la LIS, se efectan con un motivo econémico valido cuando la
finalidad de dichas operaciones sea la creacion de una o varias sociedades
susceptibles de acogerse al régimen fiscal especial de las SOCIMI, o bien la

adaptacion, con la misma finalidad, de sociedades previamente existentes.

(i) Existen reglas especiales para sociedades que opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial de las SOCIMI y que estuviesen tributando por otro
régimen distinto (régimen de entrada) y también para las SOCIMI que pasen
a tributar por otro régimen del IS distinto, que no detallamos en el presente

Documento Informativo.

(i1)) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (en adelante “ITP-AJD”)

Las operaciones de constitucion y aumento de capital de las SOCIMI, asi como las
aportaciones no dinerarias a dichas sociedades, estan exentas en la modalidad de
Operaciones Societarias del ITP-AJD (esto no supone ninguna diferencia respecto al

régimen general vigente).
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Por otro lado, existe una bonificacion del 95% de la cuota del ITP-AJD por la
adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisicion de terrenos
para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento, siempre que, en ambos

casos, cumplan el requisito de mantenimiento (articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI).

b) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMI

(1) Imposicion directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las acciones
de las SOCIMI

(a) Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en
adelante “IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas y participaciones en los fondos propios
de cualquier tipo de entidad, entre otros, tendran la consideracion de rendimientos
integros del capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del IRPF (en adelante “LIRPF”), en su redaccion dada por la Ley 26/2014, de 27 de

noviembre).

Para el calculo del rendimiento neto, el sujeto pasivo podra deducir los gastos de
administracion y depdsito, siempre que no supongan contraprestacion a una gestion
discrecional ¢ individualizada de carteras de inversion. El rendimiento neto se integra
en la base imponible del ahorro en el ejercicio en que sean exigibles, aplicandose los
tipos impositivos vigentes en cada momento. Los tipos del ahorro aplicables en 2016
son iguales al 19% (hasta 6.000 euros), 21% (hasta 50.000 euros) y 23% (50.001
euros en adelante).

Finalmente, cabe sefalar que los rendimientos anteriores estan sujetos a una
retencion a cuenta del IRPF del inversor (19% en el ejercicio 2016), aplicando el tipo
vigente en cada momento, que sera deducible de la cuota liquida del IRPF segun las

normas generales.

(b) Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (en

adelante “IRNR”) con establecimiento permanente (en adelante “EP”).

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP integraran en su base imponible el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios derivados de la
titularidad de las acciones de las SOCIMI, asi como los gastos inherentes a la
participacion, en la forma prevista en la LIS, tributando al tipo de gravamen general

(25% en el ejercicio 2016 en adelante).

Respecto de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto
de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le
sera de aplicacion la exencion por doble imposicion establecida en el articulo 21 de
la LIS.
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Finalmente, cabe sefialar que los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a
una obligacion de retencion a cuenta del IS o IRNR del inversor al tipo de retencidén
vigente en cada momento (19% en el ejercicio 2016 en adelante), que sera deducible

de la cuota integra segun las normas generales.
(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen
fiscal especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Con caracter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios obtenidos
por contribuyentes del IRNR sin EP estdn sometidos a tributacion por dicho impuesto
al tipo de gravamen vigente en cada momento y sobre el importe integro percibido

(19% en el ejercicio 2016 en adelante).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencion a cuenta del
IRNR del inversor al tipo vigente en cada momento (ver arriba), salvo en el caso de
que el inversor sea una entidad cuyo objeto social principal sea analogo al de la
SOCIMI vy esté sometida al mismo régimen en cuanto a politica de distribucion de
beneficios e inversion (ver articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI por remision al 9.3 y al
2.1.b) de la misma).

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion, siempre que no sea
aplicable una exencion o un tipo reducido previsto en la normativa interna espafiola
(en particular, la exencidn prevista en el articulo 14.1.h) del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 5/2004, de 5 de marzo (en adelante “LIRNR”) para residentes en la
Unidén Europea) o en virtud de un Convenio para evitar la Doble Imposicion (en

adelante “CDI”) suscrito por Espafa con el pais de residencia del inversor.

(i1) Imposicion directa sobre las rentas generadas por la trasmision de las acciones de las
SOCIMI

(a) Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacion con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion en el capital
de las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial se determinara como la diferencia
entre su valor de adquisicion y el valor de transmision, determinado por su cotizacion
en la fecha de transmision o por el valor pactado cuando sea superior a la cotizacion
(ver articulo 37.1.a) de la LIRPF.

Se establece la inclusion de todas las ganancias o pérdidas en la base del ahorro,
independientemente de su periodo de generacion. Las ganancias patrimoniales
derivadas de la transmision de las acciones de las SOCIMI no estan sometidas a

retencion a cuenta del IRPF.
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(b) Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmision de las acciones en las SOCIMI
se integrara en la base imponible del IS o IRNR en la forma prevista en la LIS o
LIRNR, respectivamente, tributando al tipo de gravamen general (25% en el ejercicio

2016 en adelante, con algunas excepciones).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmisién o reembolso de la participacion
en el capital de las SOCIMI que se correspondan con reservas procedentes de
beneficios respecto de los que haya sido de aplicacion el régimen fiscal especial de
SOCIMI, al inversor no le sera de aplicacion la exencion por doble imposicion
(articulo 21 de la LIS).

Finalmente, la renta derivada de la transmision de las acciones de las SOCIMI no

esta sujeta a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.
(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen

fiscal especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por inversores no
residentes en Espafia sin EP estan sometidas a tributacion por el IRNR,
cuantificindose de conformidad con lo establecido en la LIRNR y tributando
separadamente cada transmision al tipo aplicable en cada momento (19% en el

ejercicio 2016 en adelante).

En relacion con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion en el capital
de las SOCIMLI, no les sera de aplicacion la exencion prevista con carcter general
para rentas derivadas de las transmisiones de valores realizadas en alguno de los
mercados secundarios oficiales de valores espafioles y obtenidas por inversores que
sean residentes en un estado que tenga suscrito con Espafia un CDI con clausula de

intercambio de informacion (ver articulo 14.1.1) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasion de la transmision de

las acciones de las SOCIMI no estan sujetas a retencion a cuenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion siempre que no sea
aplicable una exencion o un tipo reducido previsto en virtud de un CDI suscrito por

Espaiia con el pais de residencia del inversor.

(ii1) Imposicidn sobre el patrimonio (“TP”)

La actual regulacion del IP se establecio por la Ley 19/1991, de 6 de junio, resultando

materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre
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por la que se suprime el gravamen del IP a través del establecimiento de una

bonificacion del 100% sobre la cuota del impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo impositivo 2011, se ha restablecido la
exigencia del impuesto, a través de la eliminacion de la citada bonificacion,
resultando exigible para los periodos impositivos desde 2011 hasta la actualidad, con

las especialidades legislativas especificas aplicables en cada Comunidad Auténoma.

En consecuencia, para el periodo impositivo 2016, el IP resultara exigible,
debiéndose tributar, en su caso, por el mismo con sujecion a la normativa especifica

de cada Comunidad Auténoma.

Como ha venido sucediendo en los ultimos afios, la Ley 48/2015, de 29 de octubre,
de Presupuestos Generales del Estado para 2016, vuelve a restablecer, con efectos
desde el 1 de enero de 2017, la bonificacion del 100% sobre la cuota del impuesto
para sujetos pasivos por obligacion personal o real de contribuir. A este respecto, no
es posible descartar que el legislador mantenga la exigencia del IP igualmente
durante el ejercicio 2017, retrasando la aplicacion de la mencionada bonificacion, tal

y como se ha llevado a cabo desde el ejercicio 2011.

No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto,
siendo por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la
Sociedad consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales, asi como
prestar especial atencidn a las novedades aplicables a esta imposicion y, en su caso,

las especialidades legislativas especificas de cada Comunidad Auténoma

(iv) Imposicidn indirecta en la adquisicion y transmision de las acciones de las SOCIMI

Con caracter general, la adquisicion y, en su caso, ulterior transmision de las acciones
de las SOCIMI estara exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(ver articulo 314 del Real Decreto Legislativo 4/2015, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Mercado de Valores).

1.6.4. Descripcion de la politica de inversion y de reposicion de activos. Descripcion de otras
actividades distintas de las inmobiliarias

La politica de Inmofam se basa en la gestion activa de las inversiones inmobiliarias en

propiedad. El equipo gestor de los activos lo forman los siguientes consejeros:

e D.Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez

e D. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo
e D.Juan Hinojosa Vacas

e D. Dario Hinojosa Garcia-Puente

e Diia. Almudena Hinojosa Bermejo
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Todos ellos reconocidos empresarios, con un experto conocimiento y elaborada
experiencia del retail-street. El Consejo se apoya para su gestion en los informes y

valoraciones elaborados por Cushman&Wakefield.

La Sociedad no tiene una politica de rotaciéon de activos, en este sentido, previendo
mantener en su cartera los activos inmobiliarios que posee en la actualidad.
Concretamente, la Sociedad ahora tiene puesto el foco en la comercializacion de sus dos
inmuebles que a partir del proximo afio se quedan sin arrendar. La estrategia de busqueda
de nuevos inquilinos se hara por parte de la Sociedad con su experiencia para encontrar en
el mercado nuevos inquilinos y en la ayuda externa de consultores inmobiliarios como
C&W.

La Sociedad contempla como una posible estrategia de inversion en el futuro, la division
horizontal del edificio residencial de la calle Uria, 52 (Oviedo) y adaptarlo como

viviendas residenciales u oficinas de alquiler.

La Compafiia no desarrolla actividades que no estén relacionadas con el sector

inmobiliario (propiedad y gestion).

1.6.5. Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con
criterios internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a
la solicitud se haya realizado una colocacion de acciones o una operacion financiera
que resulten relevantes para determinar un primer precio de referencia para el inicio

de la contratacion de las acciones de la Sociedad

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del Mercado Alternativo Bursatil 14/2016,
en el que se establece el régimen aplicable a las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario cuyos valores se incorporen al MAB, Inmofam 99
SOCIMI, S.A., ha encargado a Grant Thornton Advisory, S.L.P. una valoracion
independiente de la Sociedad a 30 de junio de 2016 de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados. En aras de dicho encargo, Grant Thornton ha emitido un
informe de valoracion con fecha 26 de septiembre de 2016 de las acciones de Inmofam
con fecha de valoracion a 30 de junio de 2016. Una copia de dicho informe se adjunta
como Anexo VII al presente Documento Informativo. El MAB no ha verificado ni
comprobado las hipdtesis y proyecciones realizadas ni el resultado de la valoracion del

citado informe.

La metodologia empleada por Grant Thornton en la valoracion de las acciones de la
Sociedad es el valor del Patrimonio Neto Corregido. Este método indica el valor de
mercado de los Fondos Propios de una empresa ajustando los activos y pasivos a su valor
de mercado equivalente. Para la aplicacion de este método es necesario obtener un valor

de mercado para cada activo relevante utilizando uno o varios enfoques.

Los tipos de ajustes que deben considerarse a la hora de valorar cada activo y pasivo

pueden incluir los siguientes:
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- Sustitucion de activos fijos tales como inmuebles por su valor de mercado actual neto
de impuestos.

- Valoracion de inversiones financieras a precios de mercado.
- Impuestos no registrados por ganancias no realizadas.

- Valor de realizacion de los activos intangibles.

Para la emision de esta valoracion, Grant Thornton se ha basado, principalmente, en: i) un
informe de valoracion realizado por Cushman & Wakefield, S.L. (en adelante “C&W?”)
sobre los activos propiedad de Inmofam a fecha 30 de junio de 2016, ii) cuentas anuales
individuales auditadas de los ejercicios terminados el 31 de diciembre del periodo 2014-
2015 y el informe de auditoria independiente de las cuentas intermedias completas a 30
de junio de 2016 de Inmofam (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
Memoria, Estado de cambios en el Patrimonio Neto y Estados de flujos de efectivo) y iii)

informe sectorial del mercado retail en Espaiia, elaborado por Savills.

1. Valoracion por C&W de la cartera de activos

La valoracion de los activos se ha realizado de acuerdo con los Estandares de Valoracion
RICS, en base a la edicion del Red Book publicada el afio 2014 “RICS Valuation —
Professional Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un
activo u obligacion podria intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion

adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion.

A la fecha de la valoracion, la Sociedad tiene en su balance 9 activos. Los ingresos y gastos
de la Compaiia proceden, por tanto, de la explotacion de dichos activos, por lo que el
valor de los inmuebles es el que justifica el valor de las acciones de la Compaiiia, una vez

descontadas las obligaciones o pasivos.

Valoracion de Locales Comerciales

En el caso de la valoracion de locales comerciales ocupados por un inquilino (mono-
inquilino) a pie de calle, los métodos de valoracion empleados por C&W son el Term &
Reversion y el Flujo de Caja (Cashflow), e implicitamente el método de comparacion en

ambos casos.

e  Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Term & Reversion se
realiza la suma de i) una actualizacion de los flujos generados por el inmueble en
base a las rentas establecidas por el contrato durante el periodo de vigencia de dicho
contrato (“Term”) y ii) adicionalmente, tras considerar un periodo de vacio y
carencia necesarios para el alquiler del local, se actualizan los flujos generados por
el inmueble en base a las condiciones del mercado durante un periodo que tiende a

la perpetuidad (“Reversion”).
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e Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Cashflow se realiza
una estimacion de los ingresos generados por el inmueble (via rentas contratadas);
los gastos del inmueble (repercutibles y no repercutibles al inquilino), y la renta
del mercado considerada para la superficie vacia. Se consideran igualmente unos
costes asociados a los espacios vacios, costes de realquiler, costes de gestion y
costes miscelaneos y la venta a futuro del inmueble a una yield (“exit yield”) asi
como posibles Capex. La valoracion se ha realizado en base a lo acordado en los
contratos vigentes, proporcionados por la Sociedad. De esta manera se ha tenido
en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi como su potencial de
renta en funcion de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno de
ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos (infra/sobre-alquiler).
Se halla un valor de mercado que, en funcion del Ingreso Bruto/Neto, proporciona
una determinada rentabilidad inicial (initial yield), que se puede comparar con la
rentabilidad exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion,
caracteristicas, inquilinos y rentas del activo. Como resultado se halla una TIR que
coincide con la tasa de descuento si se utilizara un método de DCF (“Discounted
Cashflow”).

e El método de comparacion esta implicito en todo el proceso de valoracion a la hora
de estimar las rentas de mercado, las yields de mercado y los valores de
repercusion, que se estiman en colaboracion con los departamentos de Agencia de
C&W que participan en operaciones de arrendamiento y compra-venta de activos
inmobiliarios similares. Este método permite calcular el valor de mercado de un
inmueble realizando un estudio de mercado que permita disponer de una serie de

comparables con inmuebles de caracteristicas similares.

La valoracion de los activos se ha realizado a través de estos dos métodos con objeto de

contrastar que las conclusiones obtenidas mediante los mismos son razonables.

En cuanto a las hipotesis asumidas en la estimacion de rentas (ERV, Estimated Rental
Value) por tipologia de activos, en base a la experiencia en la comercializacion de locales
de calle similares de C&W, en comparacion con la renta contractual, son las siguientes a
la fecha de 30 de junio de 2016:
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Renta

SBA Contractual

Renta

Inmueble Sup Total (m?) (Superficie Contractual
Bruta Anual 2016

€/m2/mes

Alquilable) m? (pond)

Raimundo Fdez.

Villaverde 43- 2.619 1.702 883.554 43,27 Sobre Alquilado
45

Juan Florez 44 2.182 1.502 309.976 17,2 Sobre Alquilado
Uria 52 (local 440 352 161.950 38,34 En linea
comercial)

Jos¢ Mesa y 474 474 320.090 56,27 Infra Alquilado
Lopez 16

Shvd. Andalucia 1.056 1.056 35.880 14,95 En linea
Avd. Don Juan .

de Austria 4 573 348 338.980 81,17 Infra Alquilado
Zorrilla 20 835 685 164.315 20 Infra Alquilado
Zorrilla 26 490 350 99.700 23,72 Infra Alquilado

Plaza de Paraiso

s/n 323 238 273.231 95,67 Sobre Alquilado

A continuacion se detallan las principales hipotesis contempladas por C&W en cada
ciudad en cuanto a las rentabilidades que un inversor asumiria para cada tipo de local y en
base al contrato de arrendamiento con el Grupo Cortefiel vigente a 30/06/2016. Notese
que en el mercado de locales comerciales de calle el mercado inversor suele enfocarse en
las Rentabilidades Brutas (“Gross Yield”) y como resultado podemos hallar las

rentabilidades Netas (ver definiciones abajo adjuntas).

. N Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad Costes de Costes de
Inmueble SBA m?

Inicial Bruta Salida Bruta Inicial Neta Salida Neta adquisicion venta

Raimundo Fdez.

Ve 4345 1702 na. 5,00% 6,73% na. 4,87% 2,25% 0,50%
Juan Florez 44 1.502 5,49% 5,50% 6,72% 5,34% 5,33% 2,75% 0,50%
82‘;’] :rzc Sf)“l 352 5,22% 5,25% 6,62% 5,11% 5,11% 2,25% 0,50%
José Mesa y Lopez 16 474 5,25% 5,25% 8,56% 5,16% 522% 1,75% 0,50%
Avd. Andalucia 20 1.056 6,01% 6,00% 7,22% 5,86% 5,81% 2,75% 0,50%
ng&g o Juan de 348 477% 5,00% 8,46% 4,65% 4,97% 2,75% 0,50%
Zorrilla 20 685 5,48% 5,50% 11,47% 533% 5,47% 2,75% 0,50%
Zorrilla 26 350 na. 6,00% 12,22% na. 5,81% 2,75% 0,50%
Plaza de Paraiso s/n 238 5,94% 5,50% 5,63% 5,81% 5,47% 2,25% 0,50%

Rentabilidad Anual Neto = Ingreso Neto/(Precio Vendedor+Coste Adquisicion+Capex)
Rentabilidad Semineto= (Ingreso Neto/ Precio Vendedor)

Rentabilidad Bruto = (Ingreso Bruto/ Precio Vendedor)

SBA: Superficie Bruta Alquilable m?.
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A continuacioén se resumen los detalles de la metodologia de valoracion utilizada por

C&W para los activos expuestos en la tabla anterior:
a) Para el célculo del cashflow se ha utilizado un periodo de 10 afios.

b) Para determinar el valor de un local comercial se ha tenido en cuenta el contrato
existente con el Grupo Cortefiel (las rentas contratadas y los gastos no
repercutibles) y la renta de mercado (ERV). Se considera que el mercado de
inversores interesados en este tipo de producto ofreceran un Precio que refleje un
yield inicial bruto y neto determinados en funcion del sobre/infra-alquiler; el plazo
de contrato; la calidad del inquilino; ubicacion; posibilidades de comercializacion;
yield bruto de salida y un TIR de la operacién que se puede definir como la
rentabilidad exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion,
caracteristicas, inquilinos y rentas del activo. Las rentabilidades y repercusion se
comparan con las rentabilidades/repercusiones exigidas por el mercado actual

atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas del activo.

Para la valoracion por DFC se han considerado los siguientes IPC (Indice de Precios al

Consumo):

IPC considerado 0,00% 0,25% 1,50%

Valoracion de Uso distinto al de local comercial

Adicionalmente, C&W ha utilizado la Metodologia de Comparables con dos escenarios
posibles para valorar la segunda, tercera, cuarta y quinta planta del edificio situada en la
Calle Uria 52.

- Escenario de conversion residencial

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado pisos de 100 -
200 m? por un precio medio de 2.750 - 3.000 €/ m?. Asumiendo que se podria
reformar las plantas 2%, 3% 4* y 5 a residencial con 1 6 2 pisos por planta. Por lo

tanto, se asume un precio medio de 2.875 €/ m? (final reformado).

- Escenario de conversion en oficinas

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado oficinas de 100
— 200 m? por una renta media de 7€/ m?*/mes. Asumiendo que se podria reformar las
plantas 2% 3% 4* y 5% a oficinas con 1 6 2 despachos por plantas. Por lo tanto, se

asume un precio medio de 1.400 €/m?.

Por el tipo de inmueble, el comprador de estas oficinas seria un ocupante o bien un
inversor local cuya estrategia sea alquilar los despachos. Sin embargo la demanda de

oficinas en el centro de Oviedo no es lo suficientemente importante como para
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mantener una rotaciéon adecuada y una desocupacion baja. Unido a las bajas rentas que
se pagan por oficinas/despachos en la zona opinamos que el proyecto de conversion

en oficinas es menos atractivo que el de conversion en residencial.

Por lo tanto, la mejor opcion para estas plantas es la de desarrollo de residencial reformado

y venta por unidades (tras haber realizado la division horizontal).

Resumen de Valoraciéon de Mercado a 30 de junio de 2016 de cada uno de los
inmuebles:

Teniendo en consideracion las hipotesis anteriormente mencionadas, la valoracion de los
activos inmobiliarios a 30/06/2016 asciende a 48.050 miles de euros. A continuacion
detallamos la valoracion de los inmuebles de la Sociedad.

Valoracion

30/06/2016
(miles €)
Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid 11.750
Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia 7.100
José Mesa y Lopez 16 Las Palmas 6.100
Juan Florez 44 A Corufia 5.650
Plaza de Paraiso s/n Zaragoza 4.600
Zorrilla 20 Valladolid 3.000
Avd. Andalucia 20 Malaga 3.150
Uria 52 (local comercial) Oviedo 3.100
Zorrilla 26 Valladolid 2.000
Uria 52 (plantas residenciales) Oviedo 1.600
Total 48.050

Nota i: El valor total de 48.050.000€ reportado a 30/06/2016 representa el valor agregado de cada
propiedad individualmente. Si la cartera fuera a ser vendida en un solo lote o por grupos de propiedades, el
valor total podria diferir. Nota ii: Para mayor comprension de la metodologia y variables utilizadas en la
Valoracion de los inmuebles nos remitimos al informe de Valoracion a 30 de junio de 2016 firmados por
C&W.

2. Valoracion del equity

A partir del informe de C&W, el procedimiento llevado a cabo por Grant Thornton para

la valoracion del equity de la Compaiiia a 30 de junio de 2016 es el siguiente:

a) Ajustes al valor de las inversiones inmobiliarias

La partida de Inversiones inmobiliarias incluye los activos inmobiliarios de Inmofam.
El valor contable de este epigrafe asciende a 21.473 miles de euros, mientras que el
valor de mercado que arroja la valoracion realizada por C&W asciende a 48.050 miles

de euros, aflorando por tanto una plusvalia de 26.577 miles de euros.
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b) Ajuste al valor de las plusvalias por impuestos diferidos

De cara a determinar el efecto impositivo de la posible venta de los activos, GT ha

tenido en cuenta los importes de las tasaciones a 30 de junio de 2016. A los importes

de las tasaciones han detraido el importe del Impuesto de Sociedades y el del Impuesto

sobre el Incremento de Valor de Naturaleza Urbana que se devengarian también con

ocasion de la transmision de los inmuebles a fecha 31 de diciembre de 2016 y como

resultado han tenido en cuenta un efecto impositivo de 6.904 miles de euros.

Valor neto

Inmueble

contable

Raimundo Fdez. Villaverde

Valor de
mercado

Plusvalia

Efecto

impositivo

43-45 8.054 11.750 3.696 1.306
Juan Florez 44 1.660 5.650 3.990 984
Uria 52 1.509 4.700 3.191 770
José Mesa y Lopez 16 2.330 6.100 3.770 942
Avd. Andalucia 20 1.832 3.150 1.318 297
Avd. Don Juan de Austria 4 2.283 7.100 4.817 1.205
Zorrilla 20 1.176 3.000 1.824 444
Zorrilla 26 677 2.000 1.323 301
Plaza de Paraiso s/n 1.954 4.600 2.646 654
Total 21.473 48.050 26.577 6.904

Una vez llevados a cabo los ajustes necesarios para la obtencion del Patrimonio Neto Corregido

se ha procedido a obtener el valor de la Sociedad a 31 de diciembre de 2015.

Patrimonio Neto Contable a 30 de junio de 2016

Ajustes / Plusvalias

Ajustes Inversiones inmobiliarias

Ajustes efecto impositivo plusvalias

Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de 2016 36.834

Miles de
euros

17.162
19.672
26.577
(6.904)

Grant Thornton en base a su juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la Sociedad,

del sector en el que opera y el contexto del proceso que esta llevando a cabo para integrarse en el

Mercado Alternativo Bursatil, ha realizado una valoracion de los fondos propios de Inmofam de

36.834 miles de euros.

Adicionalmente, en el mes de noviembre de 2016 Inmofam llevé a cabo una ampliacion de capital

por importe dinerario de 1.999.994 euros; de los cuales 568.180 euros correspondian a capital y

1.431.814 euros a prima de emision. Consecuentemente, la valoracion de los fondos propios de

Inmofam a 30 de junio de 2016, ajustada por el efecto de la ampliacion de capital del 18 de

noviembre de 2016, a efectos de la fijacion del precio de Incorporacion al MAB es:
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1.7.

Valoracion del Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de

2016 36.834

+ Ampliacion de Capital 18 de noviembre de 2016 2.000

Valoracion del Patrimonio Neto a efectos de la fijacion del 38.834
precio )

Este ajuste a los fondos propios ha sido validado por Grant Thornton.

Fijacion del precio de incorporacion al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Grant Thornton
de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2016 (valora los fondos propios de la Sociedad
de 36.834 miles de euros) y los hechos posteriores al mismo, el Consejo de Administracion
celebrado el 28 de noviembre de 2016 ha fijado un valor de referencia de cada una de las acciones
de la Sociedad en circulacion (2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal) en 17,60 euros,

lo que supone un valor total de la Compaiiia de 38.834 miles de euros.

Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La cartera de Inmofam presenta homogeneidad en la tipologia de activos, con uso predominante
de local comercial. Se considera un valor afadido la especializaciéon en un mismo uso, las
diferentes tipologias de activos inmobiliarios (oficina, residencial, logistico, hotelero, centros
comerciales,...) tienen un especializacion especifica por lo que, focalizar la actividad al uso retail-

street aporta valor al modelo de negocio.

Todos los locales comerciales estan arrendados a un mismo inquilino (Grupo Cortefiel) lo cual
ofrece sinergias para ampliar el portfolio segun necesidades de potenciales nuevas ubicaciones o
bien minimizar el riesgo de alquiler con las distintas marcas del Grupo (Cortefiel, Springfield,
Pedro del Hierro o Woman Secret). Ademas permite acuerdos globales en los alquileres, si bien
a fecha del presente Documento Informativo cada inmueble disfruta de su propio contrato de
arrendamiento. Esta relacion aporta valor afiadido al negocio y permite realizar operaciones con

agilidad.

Actualmente la Compaiiia presenta un bajo Loan To Value (LTV) de un 9,4% del valor de la
cartera, lo que permite un recorrido en el endeudamiento, esto ofrece capacidad para acceder a
oportunidades de inversion con facilidad de acceso a un mayor apalancamiento. El hecho de tener
el mismo inquilino para todos los locales podria suponer un riesgo que contemplamos en el

apartado 1.23.1 del Documento Informativo.

El 28 de febrero de 2017 finalizan los contratos de los locales de Raimundo Fernandez de
Villaverde (Madrid) y Zorrilla 26 (Valladolid). La estrategia de busqueda de nuevos inquilinos
se hard por parte de la Sociedad con su experiencia para encontrar en el mercado nuevos

inquilinos y en la ayuda externa de consultores inmobiliarios como C&W.
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1.8.

1.9.

La Sociedad contempla como una posible estrategia de inversion en el futuro, la division
horizontal del edificio residencial de la calle Uria, 52 (Oviedo) y adaptarlo como viviendas

residenciales u oficinas de alquiler.

El vehiculo de inversion de SOCIMI que se pretende permite disfrutar de estructuras fiscales

eficientes poniendo en valor la cartera y los activos.

El modelo de negocio evita las inversiones especulativas y centra la estrategia con un enfoque a

largo plazo.
En su caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares

La compafiia no depende de ninguna marca, patente o derecho de propiedad intelectual que afecte
a su negocio. Todos los bienes inmuebles y derechos de superficie que posee la Compaiiia, tienen

las licencias necesarias para desarrollar su actividad.

Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes, informacion sobre

posible concentracion en determinados productos...)

La Sociedad tnicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas de los
contratos de alquiler firmados. A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad
presenta una cartera de 1 cliente (Grupo Cortefiel). En el apartado 1.6.2 del presente Documento
Informativo se detallan los Contratos de Arrendamientos. Los contratos en vigor suscritos, han
sido firmados por un periodo medio superior a 15 afios (desde la fecha de la firma), renovables
periddicamente. Sin perjuicio de la duracion antes indicada, el Arrendatario podra desistir del
contrato en cualquier momento siempre que lo comunique con tres meses de antelacion a la fecha
de finalizacion de la anualidad en curso, en cuyo caso no tendra que abonar ninguna cantidad a
la propiedad. Si el preaviso se efectuara con posterioridad entre tres y seis meses de antelacion
acordados en el contrato de cada local comercial, el desistimiento y finalizacion tendra efectos
para la anualidad siguiente, debiendo el Arrendatario abonar las rentas y demas cantidades
asimiladas hasta dicha fecha de finalizacion efectiva del contrato. Sin embargo el arrendatario de
los locales de las calles Raimundo Fernandez de Villaverde (Madrid) y Paseo de Zorrilla 26
(Valladolid) notificé a Inmofam, en fecha 13 de mayo de 2016, la resolucion anticipada del
contrato de arrendamiento que tendra lugar a fecha 28 de febrero de 2017. A continuacién

detallamos el porcentaje de las rentas de cada inmueble sobre el total de rentas:

q R Porcentaje Renta
Activos Inmobiliarios 2016

Raimundo Fdez. de Villaverde 34,1%
C/ Juan Florez 12,0%
C/ Uria (local comercial) 6,3%
Avd. Andalucia 12,4%
Paseo Zorrilla 20 1,4%
C/ Mesa y Lopez 13,1%
C/ Don Juan de Austria 6,3%
Paseo Zorrilla 26 3,9%
Plaza del Paraiso 10,5%
TOTAL 100%
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A fecha del presente Documento Informativo la Sociedad es propietaria de 6.706 m? arrendables
distribuidos en los 9 locales comerciales (no se incluye los m? del edificio de la calle Uria), de
los cuales el 100% de la superficie se encuentra arrendada. Los activos de la Sociedad se
encuentran en Espaiia, con un 49,8% de los m? arrendables se reparten entre Madrid y La Coruia

y el resto de los m? repartidos entre las demas capitales de provincias.

Respecto a los contratos con proveedores a fecha del presente Documento Informativo, la
Sociedad cuenta con proveedores relacionados con la administracion, contabilidad, asesoria legal
y auditoria, asi como la gestion y mantenimiento de los edificios, a fecha del presente Documento

Informativo no existen proveedores significativos.

A continuacion se detalla el desglose de los gastos de los proveedores correspondientes al

ejercicio 2015 y su porcentaje respecto a Otros gastos de explotacion:

% s/total

Arrendador Oficina 6.720 2,8%
Comunidad Locales 2.982 1,2%
Registradores y notarios 10.190 4,2%
Abogados y auditores 50.208 20,5%
E;E?fnizsguros Locales (repercutibles a 16.743 6.9%
Publicidad de Cuentas 3.070 1,3%
Otros varios 2.624 1,1%
TOTAL 92537 37,9%

1.10. Principales inversiones del Emisor en cada uno de los tres ultimos ejercicios y ejercicio en
curso cubierto por la informacion financiera aportada (ver puntos 1.13 y 1.19) y principales
inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento

1.10.1. Principales inversiones del Emisor en los ejercicios comprendidos entre el 30 de
septiembre de 2013, el 30 de septiembre de 2014, el 31 de diciembre de 2014, el 31
de diciembre de 2015 y el ejercicio en curso

No se ha realizado ninguna inversion

1.10.2. Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento
Informativo

Inmofam no tiene intenciones de realizar inversiones en el corto plazo.
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1.11.

1.12.

1.13.

Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor. Descripcion de las caracteristicas y
actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracion o situacién del Emisor

No aplica

Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad del Emisor

La Sociedad no ha realizado inversiones significativas en instalaciones o sistemas relacionadas
con el medio ambiente ni se han recibido subvenciones con fines medioambientales. La Sociedad

no cuenta con gastos ni derechos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

A la fecha del presente Documento Informativo, todos los inmuebles arrendados disponen de

certificado de eficiencia energética.

Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes del
Emisor desde el cierre del altimo ejercicio hasta la fecha del Documento

En el apartado 1.19 del presente Documento Informativo se detallan los estados financieros
individuales auditados correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2015, 31
de diciembre de 2014, 30 de septiembre de 2014 y 30 de septiembre de 2013, las cuales han sido
incluidas en los Anexos III, IV, V y VI. A continuaciéon se detalla la comparativa de la
informacion financiera intermedia auditada a junio de 2016 y la informacion financiera
intermedia a junio 2015 que no han sido auditadas ni revisadas, dicho informe ha sido incluido

en el Anexo II:

Cuenta de resultados junio 2016 y 2015

Euros jun-15

Importe neto de la cifra de

1.358.643 1.388.951

negocios

Gastos de personal -18.510 -18.536
Otros gastos de explotacion -58.769 -90.043
Amortizacion del inmovilizado -321.723 -321.723
Resultado de explotacién 959.641 958.649
% s. ventas 71% 69%
Ingresos financieros 8 6
Gastos financieros -79.040 -65.905
Resultado financiero -79.032 -65.899
Resultado antes de impuestos 880.609 892.750
Resultado del ejercicio 880.609 892.750
% s. ventas 65% 64%
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Las principales variaciones en la cuenta de resultados se corresponden con los siguientes

epigrafes:

Importe neto de la cifra de negocios:

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad en el primer semestre de
2015y 2016 es:

Euros jun-16
Ingresos por arrendamiento 1.324.868 1.371.534
Ingresos por repercusion de gastos 33.775 17.417
Total 1.358.643 1.388.951

Se hace constar que existe una concentracion de la cifra de negocios en un tnico cliente. Pero en
base a los contratos en vigor, el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada
mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen pensar en la existencia de riesgos
en el corto y medio plazo, y si los hubiera seria facilmente solventables. Debido a que los locales
comerciales se encuentran ubicadas en las ciudades mas importantes de Espafia y en zonas High
Street cuya demanda de alquiler permanecié fuerte durante el primer trimestre del afio y cuya
oferta en estas zonas es limitada, existiendo un gran interés en estos locales por parte
principalmente de operadores de moda. Ademas, los resultados del Grupo Cortefiel en 2015

fueron positivos.

Gasto de personal:

La distribucion de la cifra de gastos de personal, corresponde con los Sueldos y salarios y cargas
sociales. La plantilla media esta formada por un empleado de categoria administrativo, sin
haberse producido variaciones respecto al ejercicio anterior.

Otros gastos de explotacion:

El incremento en el saldo de este epigrafe se corresponde en parte con los gastos reconocidos

incurridos en el proceso de incorporacion al MAB.

Gastos financieros:

Los gastos financieros, responden basicamente a los intereses de los dos créditos concedidos por
Banca March a la Sociedad. A 30 de junio de 2016, los intereses por dichos créditos han ascendido

a 44.014 euros. Como consecuencia de las amortizaciones y de la variacion del Euribor, el gasto

financiero ha disminuido en junio 2016 comparado con el mismo periodo del afio anterior.
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Balance de situacion abreviado junio 2016 v 2015

e Activo

Euros

30/06/2015 30/06/2016
ACTIVO NO CORRIENTE 22.408.913 21.765.467
Inversiones inmobiliarias 22.116.843 21.473.397
Inversiones financieras a largo plazo 292.070 292.070
ACTIVO CORRIENTE 2.005.763 1.045.158
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 91.425 286.627
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.914.338 758.531
TOTAL ACTIVO 24.414.676 22.810.625

e Patrimonio y Pasivo Neto

Euros

30/06/2015 30/06/2016
PATRIMONIO NETO 18.716.785 17.161.571
FONDOS PROPIOS 18.716.785 17.161.571
Capital suscrito 2.569.095 10.464.095
Prima de emision 3.371.569 3.371.569
Reservas 11.895.512 2.433.157
Beneficio / (Pérdida) del ejercicio 880.609 892.750
PASIVO NO CORRIENTE 5.572.569 4.954.569
Deudas a largo plazo 5.572.569 4.954.569
PASIVO CORRIENTE 125.323 694.484
Deudas con entidades de crédito y otras - 303.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 350 2.116
Otras deudas con las Administraciones Publicas 124.973 389.368
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 24.414.677 22.810.624

A continuacion destacamos los siguientes apartados mas relevantes del balance:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

A 30 de junio de 2016 el importe de la partida “deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”
de la Sociedad proviene en su mayoria de la Hacienda Publica por el Impuesto de Sociedades del
ejercicio 2015 por 211.021 euros, por retenciones y pagos a cuenta del ejercicio 2016 por valor
de 74.251 euros y de un crédito con deudores comerciales y otras cuentas a cobrar por importe
de 1.355 euros.
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Efectivo y otros activos equivalentes

La variacion del efectivo a junio 2016 respecto al mismo periodo de 2015, se corresponde con la
propia actividad de la Sociedad (cobros por arrendamientos) asi como el pago de dividendos
realizado durante el mes de mayo 2016.

Inversiones Inmobiliarias

Los importes de dicha cuenta constituyen la totalidad del coste y amortizacion acumulada de los

inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso normal de su actividad.

Patrimonio neto y fondos propios

A 30 de junio de 2016 el capital social asciende a 10.464.095 euros, después de que la Junta
General Extraordinaria con fecha 21 de septiembre de 2015, acordé por unanimidad la ampliacion
de capital social con cargo a reservas de libre disposicion. El capital social de 2.569.095 se amplio
en 7.895.000 euros hasta los 10.464.095 euros, manteniéndose los 5 euros de valor nominal.

En la Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de 2015 se acord6 la distribucion de un
dividendo extraordinario con cargo a reserva de libre disposicion por importe de 1.913.976, que
se repartio en los primeros dias de octubre de 2015.

La sociedad durante el mes de mayo del ejercicio 2016 repartio6 el dividendo que se aprob6 en la

Junta General Ordinaria de 9 de mayo de 2016 por un importe de 1.386.484 euros.

Deudas con entidades de crédito a largo plazo

En las deudas a largo plazo con entidades de crédito se incluye el saldo a largo plazo de dos

créditos concedidos por la entidad de Banca March:

- El primer crédito tiene un limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia hipotecaria
sobre el inmueble sito en la Plaza del Paraiso (Zaragoza), a fecha 17 de diciembre de 2009,
cuyo vencimiento se prevé para el 17 de diciembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto
a 30 de junio de 2016 de 1.725.000 euros.

- El segundo crédito, fue concedido el 11 de mayo de 2012, con un limite inicial de
3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre el local comercial sito en la Calle Juan
Florez n°44 (A Corufa), con vencimiento el dia 11 de mayo 2022, siendo el saldo total
dispuesto a 30 de junio de 2016 de 3.120.000 euros.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las fianzas y depdsitos recibidos

por importe de 412.569 euros, con motivo de algunos de los contratos de arrendamiento que

mantiene la Sociedad.
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Deudas con entidades de crédito a corto plazo y otras deudas con administraciones publicas

La Sociedad a fecha del presente Documento tiene contraida una deuda a corto plazo con Banca
March por los dos créditos citados en el apartado anterior, por un importe total de 303.000 euros.
Asimismo la Sociedad tiene una deuda con la Agencia Tributaria por importe total de 389.368
euros de los que 263.432 corresponden a retenciones por dividendos satisfechos y 124.962 son
por IVA.

A continuacion detallamos la cuenta de resultados de la Sociedad no auditada ni revisada a cierre
de 30 de octubre de 2016:

Euros oct-16

Importe neto de la cifra de

negocios 2.337.272
Gastos de personal -29.672
Otros gastos de explotacion -214.568
Amortizacion del inmovilizado -536.205
Resultado de explotacién 1.556.827
% s. ventas 67%
Ingresos financieros 8
Gastos financieros -95.781
Resultado financiero -95.773
Resultado antes de impuestos 1.461.054
Resultado del ejercicio 1.461.054
% s. ventas 63%

1.14. Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros

No se han incluido estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.

1.14.1. Que se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la
informacion financiera historica

No aplica

1.14.2. Asunciones y factores principales que podrian afectar sustancialmente al

cumplimiento de las previsiones o estimaciones

No aplica
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1.14.3. Aprobacion del Consejo de Administracion de estas previsiones o estimaciones, con

indicacion detallada, en su caso, de los votos en contra
No aplica

1.15. Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor

1.15.1.Caracteristicas del 6rgano de administracion (estructura, composicion, duracion

del mandato de los administradores), que habra de tener caracter plural

1.15.1.1. Estructura y composicion del organo de administracion

Conforme al articulo 18 de los Estatutos, la administracion y representacion de la
Sociedad se encomienda a un Consejo de Administracion. El Consejo de Administracion
debera estar integrado por un minimo de tres (3) miembros y maximo de cinco (5). El
Consejo elegira a su Presidente y al Secretario, y en su caso, a un Vicesecretario, siempre
que estos nombramientos no hubiesen sido hechos por la Junta al tiempo de la eleccion
de los Consejeros u ocuparen tales cargos al tiempo de la reeleccion.

El Secretario y el Vicesecretario podran ser o no Consejeros, en cuyo caso tendran voz
pero no voto.

En virtud de los acuerdos adoptados en las Juntas Generales Extraordinarias del 21 de
septiembre de 2015 y del 21 de noviembre de 2016, que fueron elevados a ptblico en
escritura autorizada el dia 25 de septiembre de 2015 y el 21 de noviembre de 2016
respectivamente ¢ inscritas en el Registro Mercantil de Madrid, el Consejo de

Administracion se compone en la actualidad de los siguientes miembros:

Fecha
Nombramiento

Nombre Cargo

Vigencia

D. Joaquin Garcia-Quir6s Presidente | 21/09/2015 | 21/09/2019

Rodriguez

D. Juan Hinojosa Vacas Vocal 21/09/2015 21/09/2019
D. Gonzalo Hinojosa Vocal 21/09/2015 | 21/09/2019
Fernandez de Angulo

D. Dario Hinojosa Garcia- Vocal 21/11/2016 | 21/11/2020
Puente

Dha. Almudena Hinojosa Vocal 21/11/2016 | 21/11/2020
Bermejo

D. J.u’ho Garcia-Saavedra Secretapo 21/09/2015 i
Orejon no consejero
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Para ser nombrado miembro del Consejo de Administracion no es necesario tener la

condicion de accionista.
Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos.
La Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos constituida en virtud del acuerdo

del Consejo de Administracion del 28de noviembre de 2016 estd integrada por los

siguientes consejeros:

Nombre Cargo Fecha

Nombramiento

D. Gonzalo Hinojosa

Fernéndez Angulo Presidente 28/11/2016

D. Dario Hinojosa Garcia-

Secretario 28/11/2016
Puente

Diia. Almudena Hinojosa

. Secretario 28/11/2016
Bermejo

Se hace expresamente constar que el Comité de Auditoria en vigor de la Sociedad no es
la Comision de Auditoria a que se refieren los articulos 529 quaterdecies y 529
quindicies de la Ley de Sociedades de Capital, al no estar formados con la composicion
y no tener encomendadas todas las funciones establecidas en los mencionados articulos
de la Ley de Sociedades de Capital, todo ello por no ser de aplicacion a Inmofam los

citados articulos.

1.15.1.2. Duracion del cargo

Tal y como se establece en el articulo 19 de los Estatutos, los miembros del Consejo de
Administracion ejerceran su cargo durante el plazo de cuatro (4) afos, sin perjuicio de

poder ser cesado, en cualquier momento, por acuerdo de la Junta General.

1.15.1.3. Convocatoria

La convocatoria se hard por escrito (mediante carta, telegrama, e-mail o telefax) del
Presidente, o el que haga sus veces, dirigido personalmente a cada Consejero, con una
antelacion minima de dos (2) dias de la fecha de la reunion. Asimismo, podra ser
convocado por Consejeros que constituyan al menos un tercio de los miembros del
Consejo, indicando el orden del dia, para su celebracion en la localidad donde radique
el domicilio social, si, previa peticion al Presidente, éste sin causa justificada no hubiera

hecho la convocatoria en el plazo de un mes.
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1.15.2.Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso, de que el
principal o los principales directivos no ostenten la condicién de administrador, del
principal o los principales directivos. En el caso de que alguno de ellos hubiera sido
imputado, procesado, condenado o sancionado administrativamente por infraccion
de la normativa bancaria, del mercado de valores o de seguros, se incluiran las

aclaraciones y explicaciones, breves, que se consideren oportunas

° D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez (Presidente)

Ingeniero Industrial por la Cornell University y MBA en IESE. Comenz6 su carrera
profesional en ALCATEL como Ingeniero Industrial, posteriormente se incorpord
al Banco de Crédito Oficial como Director de Inversiones.

En 1995 entr6 a formar parte del Grupo CORTEFIEL ocupando el cargo de
Consejero y Secretario del Consejo hasta 2005.Actualmente es Consejero de
SAAREMA Inversiones S.A. y ha sido representante del Consejo en OHL hasta el
afio 2015.

Desde la constitucion de la Sociedad en 1995, ha ocupado el cargo, primero de
Administrador Solidario y posteriormente el 21 de septiembre de 2015 como

Presidente.

° D. Juan Hinojosa Vacas (Vocal)

Licenciado en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid. En 1962 entré
a formar parte del Grupo Cortefiel. A lo largo de su trayectoria profesional en la
Compaiia desarroll6 el cargo de Director de la Division de Sefiora, Director General
de los Centros Cortefiel, Director General de Marketing, Director General de
Expansion Inmobiliaria, asi como en las décadas de los 80 y 90 fue miembro del
Consejo de Marks & Spencer. Actualmente es administrador de su propio

patrimonio.
Desde la constitucion de la Sociedad en 1995, ha ocupado el cargo, primero de
Administrador Solidario y posteriormente el 21 de septiembre de 2015 como

Consgjero.

° D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo (Vocal)

Doctor en Ingenieria Industrial por la escuela Técnica Superior de Ingenieros
Industriales de Madrid. Durante 1976 hasta 2005 ha desempenado distintos cargos
en la direccion del Grupo Cortefiel como Director General, Presidente y Consejero
Delegado y Presidente del Consejo de Administracion recibiendo durante esta etapa
numerosos premios a su gestion. Ademas ha desempefiado su labor en los Consejos
de Administracion del Banco Santander, Portland Valderribas, Tabacalera, Altadis

y Telefonica.
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El 21 de septiembre de 2015 fue nombrado por primera vez Consejero de la
Sociedad.

° D. Dario Hinojosa Garcia-Puente (Vocal)

Desde1971 hasta 2005 ha desempefiado distintos cargos en la direccion del Grupo
Cortefiel como Director General de Confecciones, Director General de todo el area
de fabricacion del Grupo, Director General de la division de tiendas, Director
General del Grupo, Consejero y Vicepresidente del Consejo de Administracion. En
la actualidad es administrador de su propio patrimonio.

El 21 de noviembre de 2016 fue nombrado por primera vez Consejero de la
Sociedad.

° Diia. Almudena Hinojosa Bermejo (Vocal)

Licenciada en Derecho y Master en Bolsa por el Instituto de Analisis Bursatiles
(IEB). En la actualidad desempefia distintos cargos como Administradora de la
sociedad Hinober 88, S.L. y de la sociedad Gondaral Tres, S.L. También ocupa
cargos de direccion como Directora en la sociedad Hinober Brasil Participa¢des
Ltda. y Directora en la sociedad brasilefia Delta do Parnaiba Empreendimientos,
Turismo e Incorporagdes S.A. Ademas en 2005 fue Vocal del Consejo de
Administracion del Grupo Cortefiel.

El 21 de noviembre de 2016 fue nombrada por primera vez Consejera de la
Sociedad.

° D. Julio Garcia-Saavedra Orejon (Secretario no consejero)

Secretario no consejero del Consejo de Administracion, nimero de Colegiado
23.501 del Iustre Colegio de Abogados de Madrid.

Fund¢ el despacho Garcia Saavedra Abogados, S.L. en 1988, habiendo trabajado
antes en el Bufete “O. Alzaga. G.Marafiéon y Bertran de Lis & M.A. Sanchez-
Teran” y como asesor juridico en la Secretaria General de “La Estrella, S.A. de

Seguros y Reaseguros”.

Licenciado en Derecho (Universidad Complutense de Madrid), Diplomado en
Asesoria Juridica de Empresas (Universidad Complutense de Madrid), Diplomado
en Contabilidad y Analisis de Estados Financieros (Instituto de Estudios Superiores
Empresariales), Diplomado en el Curso General de la Abogacia (Universidad
Complutense de Madrid), Master en Derecho Tributario (Centro de Estudios
Financieros) y Diplomado en el Curso Superior de Tributacion del Seguro Privado
(Instituto de Estudios Superiores de Seguros).
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Es, en la actualidad, profesor del Curso Especial en Asesoria de Empresas del
Centro de Estudios del Ilustre Colegio de Abogados de Madrid, miembro de la
Asociacion Espanola de Asesores Fiscales (AEDAF) y vocal de la Junta Directiva
del Club Financiero Génova (CFG).

Desde el 21 de septiembre de 2015 ocupa el puesto de Secretario no Consejero de

la Sociedad.

A dia de hoy ninguin consejero tiene relacion profesional con el Grupo Cortefiel. A fecha

del presente Documento Informativo, los consejeros de la Sociedad, son también

consejeros de Sociedades con objeto andlogo que podria inducir en un futuro posibles

conflictos de interés. Estas Sociedades ademas son a su vez accionistas principales de la

Sociedad (ver apartado 1.17 del Documento Informativo). En el apartado 1.23 del

Documento Informativo se detalla este riesgo de situaciones de conflicto de interés.

Actividad ] Participacion

Joaquin Garcia-
Quir6s Rodriguez

Gonzalo Hinojosa
Fernandez-Angulo
Gonzalo Hinojosa
Fernandez-Angulo

Juan Hinojosa Vacas

Juan Hinojosa Vacas

Dario Hinojosa
Garcia-Puente
Almudena Hinojosa
Bermejo

Serrano 6,
S.L.

Eletrés, S.L.

Investres 98,
S.L.

Hu
Inversiones,
S.L.
Jupisa Tres,
S.L.

Darpat, S.L.

Hinober 88,
S.L.

Arrendamiento
locales de
negocio
Arrendamiento
inmuebles
Arrendamiento
inmuebles

Arrendamiento
inmuebles

Arrendamiento
inmuebles
Arrendamiento
inmuebles
Arrendamiento
inmuebles

16,66%

95,48%

50,00%

65,67%

46,93%
92,62%

0,002434%

Presidente
Consejero

Administrador
Solidario
Administrador
Solidario

Consejero

Administrador
Solidario
Administradora
Unica

1.15.3.Régimen de retribucién de los administradores y de los altos directivos (descripcion

general que incluirda informacién relativa a la existencia de posibles sistemas de

retribuciéon basados en la entrega de acciones, en opciones sobre acciones o

referenciados a la cotizacion de las acciones). Existencia o no de clausulas de

garantia o "blindaje" de administradores o altos directivos para casos de extincién

de sus contratos, despido o cambio de control

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos sociales, el 6rgano de administracion no

esta retribuido. El citado articulo estatutario establece textualmente:

Articulo 22.- Retribucion.

El cargo de Consejero es gratuito.
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No obstante, los Consejeros podran percibir retribuciones por la realizacion de servicios
o trabajos distintos de los inherentes a su condicion de Administrador, entre las cuales
se incluyen las derivadas de servicios profesionales o del trabajo personal como empleado
de la Sociedad.

1.16. Empleados. Nimero total (categorias y distribucion geografica)

La Sociedad a fecha de registro del presente Documento Informativo, cuenta con una empleada
con categoria de administrativo. Dicha empleada lleva a cabo las funciones (contables

administrativas, comercializacion y gestion de la cartera de los inmuebles).

1.17. Nimero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales, entendiendo por
tales aquellos que tengan una participacion igual o superior al 5% del capital social,
incluyendo niimero de acciones y porcentaje sobre el capital. Asi mismo, se incluira también
detalle de los administradores y directivos que tengan una participacion igual o superior al
1% del capital social

A fecha del presente Documento Informativo, Inmofam cuenta con un total de 18 accionistas,

representando 4 de ellos el 64,54% del capital social. A continuacion se detalla la participacion

accionarial de los accionistas que poseen mas del 5% de la Sociedad:

Accionista Acciones

Jupisa Tres, S.L 485.164 21,99% - -
Eletres, S.L 409.420 18,56% - -
Darpat, S.L 322.767 14,63% - -
Hinober 88, S.L 206.415 9,36% - -
Juan Hinojosa Vacas (1) 8.725 0,40% 10,32% 10,72%
Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo (2) 14.089 0,64% 9,28% 9,92%
Elena Poch Broto (3) 33.717 1,53% 9,28% 10,81%
Dario Hinojosa Garcia-Puente (4) - - 14,58% 14,58%
Ignacio Hinojosa Garcia-Puente (5) - - 9,35% 9,35%
Pilar Urquijo Herraiz (6) - - 10,32% 10,32%
10 accionistas con participacion directa inferior al 5% 612.522 27,76% - 27,76%
(530208 accionistas con participacion indirecta inferior al _ 1,39% 1,39%
Autocartera 113.636 5,15% - 5,15%
Total 2.206.455 100% 100%

A continuacion detallamos a los siguientes accionistas y consejeros de la Sociedad que de forma

directa o indirecta tienen mas de un 5%:

1. D. Juan Hinojosa Vacas, de forma directa posee una participacion del 0,40% e
indirectamente posee una participacion del 10,32% a través de la sociedad Jupisa

Tres, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 46,93%.
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2. D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo, de forma directa posee una
participacion del 0,64% e indirectamente posee una participacion del 9,28% a
través de la sociedad Eletrés, S.L. de la que a su vez posee una participacion del
50,00%.

3. Dia. Elena Poch Broto de forma directa posee una participacion del 1,53% e
indirectamente posee una participacion del 9,28% a través de la sociedad Eletrés,
S.L. de la que a su vez posee una participacion del 50,00%.

4. D. Dario Hinojosa Garcia-Puente de forma directa posee una participacion del
0,00% e indirectamente posee una participacion del 14,58% a través de la
sociedad Darpat, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 99,67%.

5. D. Ignacio Hinojosa Garcia-Puente de forma directa posee una participacion del
0,00% e indirectamente posee una participacion del 9,35% a través de la sociedad
Hinober 88, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 99,99%.

6. Dna. Pilar Urquijo Herraiz de forma directa posee una participacion del 0,00% e
indirectamente posee una participacion del 10,32% a través de la sociedad Jupisa

Tres, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 46,93%.

A continuacion se detallan los administradores que tienen una participacion igual o superior al

1% de la Sociedad de forma directa o indirecta:

Participacion | Participacion | Participacion

AXES DT Directa % Indirecta % Total %
Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez 3,55% 0,00% 3,55%
Juan Hinojosa Vacas 0,40% 10,32% 10,72%
Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo 0,64% 9,28% 9,92%
Dario Hinojosa Garcia-Puente(*) 0,00% 14,58% 14,58%

(*) Dario Hinojosa Garcia-Puente posee el 99,67% de la sociedad Darpat

Todas las acciones representativas del capital social de la Sociedad gozan de los mismos derechos

econdmicos y politicos.
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1.18. Informacion relativa a operaciones vinculadas

1.18.1. Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segin la definicion
contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas durante el
ejercicio en curso y los dos ejercicios anteriores a la fecha del Documento
Informativo de Incorporacién.

i. Operaciones realizadas con los accionistas significativos
ii. Operaciones realizadas con administradores y directivos

iii. Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo

A efectos de este apartado, se consideraran significativas aquellas operaciones cuya
cuantia exceda del 1% de los ingresos o de los fondos propios de la Sociedad
(considerando para el computo como una sola operacion todas las operaciones
realizadas con una misma persona o entidad)

Segun el articulo Segundo de la Orden EHA/3050/2004 de 15 de septiembre, una parte
se considera vinculada a otra cuando una de ellas, o un grupo que actia en concierto,
ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente, o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma

de decisiones financieras y operativas de la otra.

Conforme establece el articulo Tercero de la citada Orden EHA/3050/2004, se

consideran operaciones vinculadas:

“(...)

Toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre las partes vinculadas con
independencia de que exista o no contraprestacion. En todo caso debera informarse de
los siguientes tipos de operaciones vinculadas: Compras o ventas de bienes, terminados
0 no, compras o ventas de inmovilizado, ya sea material, intangible o financiero;
prestacion o recepcion de servicios; contratos de colaboracion, contratos de
arrendamiento financiero, transferencias de investigacion y desarrollo; acuerdos sobre
licencias, acuerdos de financiacion, incluyendo préstamos y aportaciones de capital, ya
sean en efectivo o en especie; intereses abonados o cargados; o aquellos devengados
pero no pagados o cobrados, dividendos y otros beneficios distribuidos, garantias y
avales; contratos de gestion,; remuneraciones e indemnizaciones,; aportaciones a planes
de pensiones y seguros de vida, prestaciones a compensar con instrumentos financieros
propios (planes de derechos de opcion, obligaciones convertibles, etc.); compromisos
por opciones de compra o de venta u otros instrumentos que puedan implicar una

transmision de recursos o de obligaciones entre la sociedad y la parte vinculada,

()

Se ha considerado significativa toda aquella operacion cuya cuantia supere el 1% de los

ingresos o de los fondos propios de la Sociedad, en base a los estados financieros
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individuales correspondientes a los ejercicios 30 de junio de 2016, 31 de diciembre de
2015 y 30 de septiembre de 2014. A continuacion se detallan los umbrales establecidos:

30.09.2013 30.09.2014 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 30.06.2016

Importe Netodela 5 s00 761 2765001 751933 2815119  1.388.951
Cifra de Negocios
Fondos Propios 18.398.651 17.515.579 17.863.176 17.655.306 17.161.571
1% s/Ingresos 25.488 27.650 7.519 28.151 13.890

o,
1%s/Fondos 183.987 175.156  178.632  176.553  171.616
Propios
1) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

La Compaiiia ha mantenido durante el periodo comprendido entre el 1 de
octubre de 2012 al 30 de junio de 2016, un contrato de alquiler de sus oficinas
en un inmueble propiedad de Serrano 6, S.L. por importe total del periodo de
25.102 euros en la calle Serrano, 6 (Madrid).

ii) Operaciones realizadas con administradores y directivos
No aplica.

iii) Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo
No aplica.

1.19. Informacion financiera

1.19.1. Informacion financiera correspondiente a los ultimos tres ejercicios (o al periodo
mas corto de actividad del Emisor), con el informe de auditoria correspondiente a
cada afio. Las cuentas anuales deberan estar formuladas con sujecién a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), estandar contable nacional o
US GAAP, segiin el caso, de acuerdo con la Circular de Requisitos y Procedimientos
de Incorporacion. Deberan incluir, a) balance, b) cuenta de resultados, c) cambios
en el neto patrimonial; d) estado de flujos de tesoreria y e) politicas contables
utilizadas y notas explicativas

La informacion financiera de la Sociedad de los ejercicios incluida en este apartado, se
expresa en euros y hace referencia a las cuentas anuales abreviadas auditadas de la
Sociedad, en relacion con los ejercicios contables finalizados el 30 de septiembre de
2013, 30 de septiembre de 2014, el 31 de diciembre de 2014 y el 31 de diciembre de
2015 (las “Cuentas Anuales”). El 2 de febrero de 2015 por decision de la Junta se
acordod la modificacion del ejercicio social, que en ese momento comprendia del 1 de

octubre de cada afio al 30 de septiembre del afio siguiente, pasando a un ejercicio social
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que se inicia el 1 de enero y finalice el 31 de diciembre de cada afio, manteniendo la

duracion de 12 meses.

Esta informacién ha sido formulada por los administradores de la Sociedad con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo vigente establecido en el Codigo de
Comercio y la normativa mercantil, en el Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de noviembre, con las modificaciones del Real Decreto
1159/2010, en las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en el desarrollo del PGC y sus normas
complementarias y en la Ley de SOCIMI en lo que respecta a la informacion a desglosar
en la memoria. El 2 de febrero de 2015 por decision de la Junta se acordd la modificacion
del ejercicio social, que en ese momento comprendia del 1 de octubre de cada aiio al 30
de septiembre del afio siguiente, pasando a un ejercicio social que se inicia el 1 de enero

y finalice el 31 de diciembre de cada afio, manteniendo la duracion de 12 meses.

Tal y como se establece en el apartado 1.2 anterior, MAG fue nombrado auditor de
cuentas de la Sociedad y ha sido contratado de forma expresa a los efectos de llevar a
cabo una auditoria de los estados financieros intermedios a 30 de junio 2016, descritos

en el apartado 1.13 y como Anexo II del presente Documento Informativo.

Con fecha 21 de noviembre de 2016 la Junta General Extraordinaria de Inmofam acordd

nombrar como nuevo auditor de la Sociedad para los tres proximos ejercicios a PwC.

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, junto con sus correspondientes informes
de auditoria de los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2015, 31 de diciembre de
2014, 30 de septiembre de 2014 y 30 de septiembre de 2013, se incorporan como Anexos

IIL, IV, V y VI, respectivamente, a este Documento Informativo.
1.19.1.1. Balance
A.  Activo

El movimiento habido en el balance en los ejercicios, asi como la informaciéon mas

significativa que afecta a este epigrafe ha sido la siguiente:
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Euros

30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

ACTIVO NO CORRIENTE 23.534.944  22.891.498  22.730.636  22.087.190

Inversiones inmobiliarias 23.242.874  22.599.428  22.438.566  21.795.120

Inversiones financieras a largo plazo 292.070 292.070 292.070 292.070

ACTIVO CORRIENTE 2.069.732 1.018.573 1.266.472 1.206.410

Deudores comerciales y otras cuentas a

cobrar 1.955 1.955 40.125 212.976
Deudores varios 1.955 1.955 1.955 1.955
Activos por impuesto corriente - - 38.170 211.021

Inversiones financiera a corto plazo 1.099.920 -

Efectivo y otros activos liquidos

equivalentes 967.857 1.016.618 1.226.347 993.434

TOTAL ACTIVO 25.604.676  23.910.071  23.997.108  23.293.600

(i) Inversiones inmobiliarias

Adiciones Adiciones Adiciones Adiciones

Eur Saldo a o Saldo a o Saldo a o Saldo a o Saldo a

uros 30/09/2012 : 30/09/2013 ; 30/09/2014 ; 31/12/2014 ; 31/12/2015
Dotaciones Dotaciones Dotaciones Dotaciones

Coste

Inversiones en 5 9oy 775 . 13.998.281 - 13.998.281 - 13.998.281 - 13.998.281

terrenos

Inversiones en 5 ¢ 47 - 13.887.068 . 13.887.068 - 13.887.068 - 13.887.068

construcciones

[ Total coste [ 27.850.922 | - | 27.885.349 | - [ 27.885.349 | - [ 27.885.349 | - [ 27.885.349 |

Amortizaciones

Inversiones en 3 900 (64 643410 -4.642475 -643446 -5285921 -160.862 -5446783 -643446  -6.090.229

construcciones

Total

amortizaciones | -3.999.064 | -643.410 | -4.642.475 | -643.446 | -5.285.921 | -160.862 | -5.446.783 | -643.446 | -6.090.229
acumulada
Deterioros - - - - - - - - -

Total
inversiones 23.851.858 | -643.410 |23.242.894 | -643.446 |22.599.428 | -160.862 |22.438.566| -643.446 |21.795.120
inmobiliarias

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste y amortizacion acumulada de los

inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso normal de su actividad.

Las inversiones incluidas en este apartado pertenecen a los locales comerciales que tiene
la Sociedad.
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- El local situado en la Plaza del Paraiso n° 8 (Zaragoza), esta hipotecado en garantia
de un crédito con Banca March a fecha 17 de diciembre de 2009 y vencimiento 17
de diciembre de 2019.

- El local comercial situado en la calle Juan Flérez n® 44 (A Coruia), esta hipotecado
en garantia de un crédito con Banca March a fecha 11 de mayo 2012 y vencimiento
11 de mayo de 2022.

(i) Inversiones financieras a largo plazo

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas

en la norma de registro y valoracion de “Instrumentos Financieros” es el siguiente:

Instrumentos financieros a largo plazo

Categorias / Clases Créditos, Derivados y Otros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

292.070 292.070 292.070 292.070

Préstamos y partidas a
cobrar

Total | 292070 | 292070 | 292.070 | 292.070 |

La Sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el alquiler de determinados
inmuebles, distinguiendo entre las depositadas a arrendadores, por importe de 1.000
euros, y las depositadas en los Institutos de vivienda de las diferentes Comunidades

Autoénomas por importe de 292.070 euros.

B.  Patrimonio Neto y Pasivo no corriente y corriente

Euros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015
PATRIMONIO NETO 18.398.651 17.515.579 17.836.176  17.655.306
FONDOS PROPIOS 18.398.651 17.515.579 17.836.176  17.655.306
Capital suscrito 2.569.095 2.569.095 2.569.095  10.464.095
Prima de emision 3.371.569 3.371.569 3.371.569 3.371.569
Reservas 11.355.987 10.253.703  10.253.703  2.086.536
Legal 513.819 513.819 513.819 2.092.819
Otras reservas 10.842.168  9.739.884 9.739.884 -6.283
Remanente - - 1.321.211 -
Beneficio / (Pérdida) del ejercicio 1.102.000 1.321.211 320.597 1.733.106
PASIVO NO CORRIENTE 6.837.725 6.002.005 5.732.569 5.128.569
Deudas a largo plazo 6.837.725 6.002.005 5.732.569 5.128.569
Deudas con entidades de crédito 6.425.157 5.589.437 5.320.000 4.716.000
Otras deudas a largo plazo 412.569 412.569 412.569 412.569
PASIVO CORRIENTE 368.300 392.487 428.364 509.726
Deudas con entidades de crédito y otras - - - 319.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 368.300 392.487 22.699 10.410
Otras deudas con las Administraciones
Publicas - - 405.664 180.315
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TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO  25.604.676  23.910.071  23.997.108  23.293.600

Patrimonio neto

i. Capital social

Al cierre del ejercicio 2015 el capital de la Sociedad ascendia a 10.464.095 euros,
representado por 2.092.819 acciones de 5 euros de valor nominal cada una, todas

ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

En la Junta General Extraordinaria y Universal celebrada el dia 21 de septiembre
de 2015, se acordd por unanimidad la ampliacion de capital social de Inmofam 99,
S.L. con cargo a reservas de libre disposicion. El capital social, de 2.569.095 euros,
se ampli6 en 7.895.000 euros hasta la cifra de 10.464.095 euros, manteniéndose en
5 euros el valor nominal de cada participacion. La correspondiente distribucion de
1.579.000 nuevas participaciones sociales emitidas se realizo en proporcion a las
que cada socio ya tenia. Con posterioridad, en la misma Junta General, estos
acordaron por unanimidad la transformacion en sociedad anénima y con ello la
adjudicaciéon a cada socio de las acciones nominativas correspondientes en

proporcion al valor nominal de las participaciones sociales que mantenian.

ii. Reservas

Tras la aprobacion de la ampliacion de capital social con cargo a reservas en la
Junta General Extraordinaria y Universal celebrada el 21 de septiembre de 2015,
se acordd por unanimidad la dotacion de reserva legal con cargo a la cuenta de
reservas voluntarias, por importe de 1.579.000 euros, con el fin de que la misma

alcanzase el porcentaje del 20% del nuevo capital social.

En la Junta General de Socios de 2 de febrero de 2015 se acord6 por unanimidad
la distribucion del beneficio de la Sociedad de los ejercicios cerrados en fechas 30
de septiembre de 2014 y 31 de diciembre de 2014 por importes respectivos de
1.321.211 y 320.597 euros a reservas voluntarias, alcanzando asi un importe de
11.393.208 euros.

En la Junta General Extraordinaria y Universal de 21 de septiembre de 2015 los
Socios acordaron por unanimidad, la ampliacion de capital social con cargo a
reservas de libre disposicion. El capital social, de 2.569.095 euros, se amplio en
7.895.000 euros hasta llegar a los 10.464.095 curos el capital social. En esa misma
junta, se acordd por unanimidad el reparto de dividendo extraordinario con cargo
a reservas de libre disposicion por importe de 1.913.976 euros que se abond en los

dias posteriores a la Junta.
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Por otra parte, al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad mantiene desde el ejercicio
2008 un saldo deudor de 11.515 euros en partida de reservas por ajustes derivados
de la transicion del Plan General Contable de 2007.

C. Pasivo no corriente y corriente

a) Deudas con entidades de crédito a largo plazo

El saldo al cierre de los ejercicios 2015, 2014 y 2013 es el siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo
31/12/2015

Categorias / Clase | Deudas con
Entidades
de Crédito

4.716.000 | 412.569 | 5.128.569

Derivados
y Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total 4.716.000 | 412.569 | 5.128.569

Pasivos financieros a largo plazo
31/12/2014

Deudas con
Categorias / Clase Entidades

de Crédito
Débitos y partidasa | 5 370 000 | 412,569 | 5.732.569
pagar

Total 5.320.000 412.569 | 5.732.569

Derivados
y Otros

Pasivos financieros a largo plazo
30/09/2014

Deudas con
Categorias / Clase Entidades de
Crédito

Derivados
y Otros

Debitos y partidas a 5580437 | 412569 |6.002.006
pagar
Total 5.589.437 | 412.569 |6.002.006

Pasivos financieros a largo plazo
30/09/2013
Deudas con
Categorias / Clase | Entidades de
Crédito

Derivados y
Otros

Débitos y partidas a
pagar 6.425.157 412.569 6.837.726
Total 6.425.157 412.569 6.837.726
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En las deudas a largo plazo con entidades de crédito se incluye el saldo a largo plazo de

dos créditos concedidos por la entidad de Banca March:

- El primer crédito tiene un limite inicial de 2.480.000 euros, con una
garantia hipotecaria sobre el inmueble sito en la Plaza del Paraiso
(Zaragoza), a fecha 17 de diciembre de 2009, cuyo vencimiento se prevé
para el 17 de diciembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto a 31 de
diciembre de 2015 de 1.725.000 euros. La pdliza de crédito prevé una
devolucion anual de 124.000 euros durante los primeros 9 afios, y el resto,
es decir, 1.364.000 euros al vencimiento. Por este motivo, en el balance
de situacion adjunto figura como deuda a corto plazo por este crédito un
importe de 124.000 euros, importe de obligada amortizacion en el
ejercicio 2016, figurando el resto de la deuda existente a 31 de diciembre
de 2015, por un importe de 1.601.000 euros, como deuda a largo plazo.
En ejercicios anteriores la deuda total de la Sociedad por este crédito era
clasificada como a largo plazo. Los intereses liquidados durante el
ejercicio 2015 han ascendido a 31.135 euros. El tipo de interés aplicable
y revisable en cada trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de

1,65 puntos porcentuales.

- El segundo crédito, fue concedido el 11 de mayo de 2012, con un limite
inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre el local
comercial sito en la Calle Juan Florez n°44 (A Corufia), con vencimiento
el dia 11 de mayo 2022, siendo el saldo total dispuesto a 31 de diciembre
de 2015 de 3.310.000 euros. La pdliza de crédito prevé una devolucion
anual de 195.000 euros durante los proximos 9 afios al final de cada
ejercicio. Por este motivo, en el balance de situacion adjunto figura como
deuda a corto plazo por este crédito un importe de 195.000 euros, importe
de obligada amortizacion en el ejercicio 2016, figurando el resto de la
deuda existente a 31 de diciembre de 2015, por un importe de 3.115.000
euros, como deuda a largo plazo. En ejercicios anteriores la deuda total de
la Sociedad por este crédito era clasificada como a largo plazo. Los
intereses liquidados durante el ejercicio 2015 han ascendido a 125.427
euros. El tipo de interés aplicable y revisable anualmente, consiste en la

suma al Euribor a 12 meses de 3 puntos porcentuales.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las fianzas y
depositos recibidos por importe de 412.569 euros, con motivo de algunos de los

contratos de arrendamiento que mantiene la Sociedad.

El vencimiento de esta deuda al final del ejercicio dependera del vencimiento de

los contratos de arrendamiento, que en principio serd, seguin el siguiente desglose:
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Fianzas con vencimiento en 2017 44.300
Fianzas con vencimiento en 2026 57.116
Fianzas con vencimiento en 2028 87.500
Fianzas con vencimiento en 2029 223.653

b) Deudas con entidades financieras a corto plazo

Pasivos financieros a corto plazo
31/12/2015

Categorias / Clase | Deudas con
Entidades
de Crédito

Derivados
y Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total 319.000 190.725 509.725

319.000 190.725 509.725

Pasivos financieros a corto plazo
31/12/2014
Categorias / Clase Deudas con
Entidades
de Crédito

- 428.364 428.364

Derivados
y Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total - 428.364 428.364

Pasivos financieros a corto plazo
30/09/2014
Categorias / Clase Deudas con
Entidades
de Crédito

- 392.487 392.487

Derivados y
Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total - 392.487 392.487

Pasivos financieros a corto plazo

30/09/2013
Categorias / Clase | Deudas con
. Derivados y
Entidades Otros
de Crédito
Débitos y partidas a
pagar - 368.300 368.300
Total - 368.300 368.300
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La Sociedad a fecha del presente Documento tiene contraida una deuda a corto
plazo con Banca March por los dos créditos citados en el apartado anterior, por un
importe total de 319.000 euros, asi como con la Agencia Tributaria por importe
total de 179.436 euros, de los cuales 843 euros corresponden a retenciones de IRPF
por rendimientos de trabajo y de actividades profesionales, 36.935 euros por
rendimientos de capital mobiliario y 141.658 euros por impuesto sobre el valor
afladido. Asimismo, se incluye la deuda con la Seguridad Social por importe de
879 euros. En ultimo lugar se recogen también los anticipos recibidos de clientes
por 3.730 euros y deudas con acreedores por prestacion de servicios por 6.681

curos.

D. Cuenta de Resultados

Euros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

Importe neto de la cifra de

negocios 2.548.761  2.765.001 751.933 2.815.119
Gastos de personal -36.355 -36.531 -10.219 -37.077
Otros gastos de explotacion -187.576 -166.033 -131.911 -244.344
Amortizacion del inmovilizado -643.410 -643.446 -160.862 -643.446
Resultado de explotacion 1.681.420  1.918.991 448.941 1.890.251
Ingresos financieros 14.031 5.489 3 15
Gastos financieros -246.118 -182.865 -41.481 -157.160
Resultado financiero -232.087 -177.376 -41.478 -157.145

| Resultado antes de impuestos 1.449.334  1.741.615 407.463 1.733.106 ‘
Impuesto sobre beneficio -347.333 -420.404 -86.866
Resultado del ejercicio 1.102.000  1.321.211 320.597 1.733.106 ‘

(1) Importe neto de la cifra de negocios

En los ejercicios 2015, 2014 y 2013 los ingresos derivados de rentas provenientes
de inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 2.815.119,
751.933,2.765.001 y 2.548.761 euros, respectivamente.

Euros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

Ingresos por arrendamientos  2.625.718  2.627.509  655.205  2.658.229
Ingresos por repercusion de

gastos 123.043 137.492 96.728 156.890
Bonificaciones por

arrendamiento -200.000

Total 2.548.761 2.765.001  751.933  2.815.119
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Existe una concentracion de la cifra de negocios en un tnico cliente. En base a los
contratos en vigor, el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada
mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen pensar en la
existencia de riesgos en el corto y medio plazo, y si los hubiera serian facilmente
solventables.

Cabe destacar que los locales comerciales se encuentran ubicadas en las ciudades
mas importantes de Espafa y en zonas High Street cuya demanda de alquiler
permaneci6 fuerte durante el primer semestre del afio y cuya oferta en estas zonas
es limitada, por lo que existe un gran interés en el alquiler de este tipo de locales
por parte de los principales operadores de moda. Ademas, los resultados del Grupo
Cortefiel en 2015 fueron positivos.

(i1) Gastos de personal

Los gastos de personal corresponden a Sueldos y salarios y a Cargas sociales. La
plantilla durante los ejercicios 2013, 2014 y 2015 esta formada por una mujer de

categoria administrativo.

(ii1) Otros gastos de explotacion

30/09/2013 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

Servicios exteriores de 59.525 32.396 11.299 92.537

terceros

Tributos 128.050 133.637 120.612 140.307
Gastos excepcionales - - - 11.500
Total 187.575 166.033 131.911 244.344

La partida de servicios exteriores de terceros, incluye, principalmente todos los
gastos en relacion con del alquiler de oficinas, cuotas de las comunidades, del
seguro de los locales, registradores, notarios y auditoria. Estos importes se han
visto incrementados significativamente por todos los gastos nuevos que la Sociedad

ha incurrido para la transformacién en SOCIML.
(iv) Gastos financieros

Los gastos financieros de los ejercicios 2013, 2014 y 2015 responden a los intereses

de los dos créditos concedidos por Banca March a la Sociedad.

1.19.2. En el caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informara de los motivos, actuaciones conducentes a
su subsanacion y plazo previsto para ello

Las cuentas anuales abreviadas individuales de la Sociedad correspondientes a los
ejercicios de 30 de septiembre de 2013, 30 de septiembre de 2014, 31 de diciembre de
2014 y 31 de diciembre de 2015 han sido auditadas por MAG, que, con fecha de 22 de
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septiembre de 2016, 20 de junio de 2016, 20 de junio de 2016 y 30 de marzo de 2016

respectivamente, emitié los informes de auditoria correspondientes a dichos ejercicios.

En el informe de auditoria del ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2013, el auditor
incluye el siguiente parrafo de énfasis: “Sin que afecte a la opinion de auditoria, llama
la atencion sobre el contenido en la nota 9 de la memoria adjunta, en el que se menciona
en su parrafo cuarto el saldo dispuesto por créditos con una entidad bancaria a 30 de
septiembre de 2012 cuando debiera decir a 30 de septiembre de 2013. Por otra parte,
el vencimiento a corto plazo de los préstamos y créditos de la Sociedad con entidades
financieras, no traspasados del largo al corto plazo, alcanzan la cifra de 864.720 euros.
El fondo de maniobra sigue siendo positivo de manera significativa aun teniendo en

cuenta dicho traspaso no realizado”.

En el informe de auditoria del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2014, el auditor
incluye el siguiente parrafo de énfasis: “Sin que afecte a la opinion de auditoria llama
la atencion sobre el contenido recogido en la nota 1 de la memoria adjunta, en la que
se menciona la modificacion del ejercicio social acordado por la Junta General con
fecha 2 de febrero de 2015, por el que cierran anticipadamente las cuentas
comprendiendo el periodo 1 de octubre de 2014 al 31 de diciembre de 2014”.

En el informe de auditoria del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015, el auditor
incluye el siguiente parrafo de énfasis: “Sin que afecte a la opinion de auditoria llama
la atencion sobre la nota 2.c) de la memoria adjunta en la que se menciona la
modificacion del cierre del ejercicio social, que en lo relativo al ejercicio 2014 se refiere
al cerrado anticipadamente y comprendido entre el 1 de octubre de 2014 y el 31 de
diciembre de 2014. Por lo tanto, en términos de la comparacion de la informacion el
ejercicio 2015 se refiere a doce meses (enero a diciembre de 2015) y el ejercicio 2014

se refiere a tres meses”.

Adicionalmente, en el informe de auditoria del ejercicio 2015, el auditor hace hincapié
sobre la nota 12 de la memoria adjunta en la que se menciona que existe una
concentracion de la cifra de negocios en un unico cliente, asi como que los contratos en
vigor, el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada mes, y las
caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen pensar en la existencia de riesgos

en el corto y medio plazo, y si los hubiera serian facilmente solventables.

Las opiniones emitidas sobre las cuentas anuales correspondientes a los ejercicios
anteriormente citados no contienen opiniones con salvedades, desfavorables o
denegadas,

1.19.3. Descripcion de la politica de dividendos

En la Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de 2015 se acord¢ la distribucion

de un dividendo extraordinario con cargo a reserva de libre disposicién por importe de
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1.913.976, es decir, 3,725 euros por participacion. Se repartid en los primeros dias de
octubre de 2015.

La sociedad durante el mes de mayo del ejercicio 2016 repartiod el dividendo que se
aprobo en la Junta General Ordinaria de 9 de mayo de 2016 por un importe de 1.386.484
euros, es decir, 0,662 euros por accion. La politica de dividendos es la especificada en
el articulo 26 de los estatutos sociales, que se han redactado en consonancia con lo
previsto en la Ley de SOCIMIS (ex articulo 6). El texto integro del citado articulo se

transcribe a continuacion:

Articulo 26.- Distribucion de beneficios.

La Sociedad, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan,
distribuird dividendos de la siguiente forma:

(i) El 100 por cien de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a las que se refiere el articulo 2.1 de los
Estatutos Sociales.

(ii) Al menos el cincuenta (50) por ciento de los beneficios derivados de la
transmision de inmuebles y acciones o participaciones afectos al cumplimiento
de su objeto social principal a los que se refiere el articulo 2.1 de los Estatutos
Sociales, realizadas una vez transcurrido el plazo previsto en el articulo 3.3 de
la Ley de SOCIMIS, esto es

a) En el caso de inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad al
acogimiento del régimen especial, a partir de transcurrir tres anos desde
la fecha en el que fueron alquilados u ofrecidos en alquiler por primera
vez, y en el caso de inmuebles que figuren en el patrimonio antes de dicho
acogimiento, desde la fecha del inicio del primer periodo impositivo de
aplicacion del régimen especial, siempre que en dicho momento se
encuentren arrendados u ofrecidos en arrendamiento; y

b) En el caso de acciones o participaciones, a partir de transcurrir tres anos
desde su adquisicion o, en su caso, tras transcurrir tres anos desde el
inicio del primer periodo impositivo de aplicacion del régimen especial.

El resto de estos beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles afectos
al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores
a la fecha de transmision o, en su defecto, deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto
de reinversion se transmitiesen antes del plazo de los tres afios siguientes
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento
por primera vez, en el caso de inmuebles, o desde la fecha de su
adquisicion, en el caso de acciones o participaciones, aquellos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

(iii) Al menos el ochenta (80) por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
La distribucion de dividendos debera acordarse dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio y el dividendo deberad ser pagado

dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

26.1.- Derecho a la percepcion de dividendos.
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Tendran derecho a la percepcion del dividendo quienes figuren legitimados en
los registros contables de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, Sociedad Anonima Unipersonal
(Iberclear), en el plazo que determine la Junta General de Accionistas que haya
acordado la distribucion del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo
sera exigible y pagadero a los treinta (30) dias de la fecha del acuerdo por el
que la Junta General o, en su caso, el Consejo de Administracion, haya
convenido su distribucion.

26.2.- Indemnizacion.

En aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo ocasione la
obligacion para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el
articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIS, o la norma que lo sustituya, el Consejo de
Administracion de la Sociedad podra exigir a los accionistas que hayan
ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la Sociedad.

26.3.- El importe de la indemnizacion sera equivalente al gasto por Impuesto sobre
Sociedades que se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como
base para el calculo del gravamen especial, incrementado en la cantidad que,
una vez deducido el Impuesto Sobre Sociedades que grave el importe total de la
indemnizacion, consiga compensar el gasto derivado del gravamen especial y de
la indemnizacion correspondiente.

26.4.- El importe de la indemnizacion sera calculado por el Consejo de Administracion,
sin perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho cdlculo a favor de
uno o varios Consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de
Administracion, la indemnizacion sera exigible el dia anterior al pago del
dividendo.

26.5.- A efectos ejemplificativos, se realiza a continuacion el cadlculo de la
indemnizacion en dos supuestos distintos, de forma que se demuestra como el
efecto de la indemnizacion sobre la cuenta de perdidas y ganancias de la
Sociedad es nulo en ambos casos:

(i) Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto
sobre Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 0%
para las rentas obtenidas por la Sociedad, el calculo de la indemnizacion
seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“1”): 19
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 19
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 0
Efecto sobre la sociedad: I — GISge — GISi = 19— 19— 0= 0

(ii) Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto
sobre Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 10
para las rentas obtenidas por la Sociedad, el calculo de la indemnizacion,
redondeado al céntimo mds proximo, seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
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1.20.

1.21.

1.22.

Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“I7): 19+19 x0,1(1-0,1)=21,1119
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 21,11
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 21,11 x 10% = 2,11
Efecto sobre la sociedad: I — GISge — GISi = 21,11 —19—-2,11=0

26.6.- Derecho de compensacion. La indemnizacion sera compensada con los
dividendos que deba percibir el accionista que haya ocasionado la obligacion de
satisfacer el gravamen especial.

26.7.- Otras reglas.

(i) En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacion pueda causar
un perjuicio a la Sociedad, el Consejo de Administracion podra exigir un importe
menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 26.3
de este articulo.

(i) En la medida en que resulten aplicables, las reglas establecidas en este articulo
seran asimismo aplicables en el supuesto de distribucion a los accionistas de
cantidades andlogas a los dividendos (reservas, etc.).

1.19.4. Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el Emisor

A fecha del presente Documento Informativo no existen litigios en curso que puedan
tener un efecto significativo sobre la Sociedad.

Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracion de la Sociedad, declara que, tras realizar un analisis con la
diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante (working capital) suficiente para
llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de incorporacion al Mercado

Alternativo Bursatil.

Declaracion sobre la estructura organizativa de la Compaiiia

El Consejo de Administracion de la Sociedad, declara que la misma dispone de una estructura
organizativa y un sistema de control interno que le permite cumplir con las obligaciones
informativas impuestas por la Circular del MAB 15/2016, de 26 de julio, sobre informacion a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado

Alternativo Bursatil.

Declaracion sobre la existencia del Reglamento Interno de Conducta

El Consejo de Administracion de la Sociedad, declara que en la reunion celebrada el dia 22 de
septiembre de 2016, aprobo el reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias

relativas a los mercados de valores (en adelante, ¢l “Reglamento Interno de Conducta”).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el objetivo del mismo
es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad, sus 6rganos de administracion,

empleados y representantes en sus actuaciones relacionadas con el mercado de valores a partir de
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1.23.

la incorporacion a negociacion de las acciones de la Sociedad en el MAB. El contenido del mismo
se ajusta a lo previsto en el articulo 225.2 del Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores.
El Reglamento Interno de Conducta se puede consultar en la pagina web de la sociedad

(www.inmofam99.com).

Factores de riesgo

La inversion en Inmofam entrafia riesgos potenciales relacionados con la propia actividad de la
Sociedad, el sector en el que opera, relativos a la financiacion y a los valores emitidos. Por ello,
ademas de la informacion expuesta en el presente Documento Informativo, se recomienda tener
en consideracion, entre otros, los riesgos que a continuacidon se exponen, los cuales podrian
afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera de

la Sociedad, y por tanto, a su valoracion.

La enumeracion de los factores de riesgo que se presenta a continuacion pretende reflejar aquellos
que se consideran mas relevantes a la fecha del presente Documento Informativo. Es importante
considerar que estos riesgos no son los tnicos a los que la Sociedad esta expuesta. Existen otros
riesgos adicionales que podrian considerarse para el publico en general o que pudieran ser menos
importantes. Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no
considerados como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera de la Sociedad, afectando por tanto a su

valoracion.

1.23.1. Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad y su exposicion al tipo de interés
1.23.1.1 Nivel de endeudamiento

Como ya se ha anticipado en los apartados anteriores, la Sociedad ha contraido dos créditos
concedidos por la entidad Banca March. El primer crédito con un limite inicial de 2.480.000
euros, con una garantia hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para el 17 de diciembre de 2019
siendo el saldo total dispuesto a 30 de junio de 2016 de 1.725.000 euros. La poliza de crédito
prevé una devolucion anual de 124.000 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es decir,
1.364.000 euros al vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable en cada liquidacion
trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales. En el balance a
30 de junio de 2016, el importe que figura como deuda a corto plazo por este crédito es de 113.000
euros, figurando el resto de la deuda por un importe de 1.612.000 euros, como deuda a largo
plazo. El segundo crédito con un limite de inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria
y cuyo vencimiento se prevé para el 11 de mayo de 2022, siendo el saldo total dispuesto a 30 de
junio de 2016 de 3.120.000 euros. La poliza de crédito prevé una devolucion anual de 195.000
euros, durante los 9 primeros afios, y el resto, 2.145.000 euros al vencimiento. El tipo de interés
aplicable y revisable anualmente, consiste en la suma al Euribor a 12 meses de 3,00 puntos
porcentuales. En el balance a 30 de junio de 2016, el importe que figura como deuda a corto plazo
por este crédito es de 190.000 euros, figurando el resto de la deuda por un importe de 2.930.000

euros, como deuda a largo plazo.
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El incumplimiento en el pago de la deuda, podria tener un impacto negativo en las operaciones,

situacion financiera y por tanto, valoracion de la Compaiia.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad registr6 en la cuenta de pérdidas y ganancias unos gastos
financieros asociados a los intereses de los dos créditos concedidos por Banca March por importe
de 157.160 euros.

1.23.1.2 Riesgo de subida de tipo de interés

La estructura de financiacion actual de Inmofam devenga unos intereses compuestos por la suma
del Euribor a tres meses de 1,65 puntos porcentuales y en la suma del Euribor a 12 meses de 3,00
puntos porcentuales. En el caso de que los tipos de interés incrementen con respecto a los actuales,

la generacion de resultados podria verse afectada negativamente.

1.23.2. Riesgos operativos y de valoracion

1.23.2.1 Riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacion a otras actividades

por parte de determinados consejeros de la Sociedad

Los consejeros D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez, D. Juan Hinojosa Vacas, D. Gonzalo
Hinojosa Fernandez de Angulo, D. Dario Hinojosa Garcia-Puente y Diia. Almudena Hinojosa
Bermejo ejercen un cargo en otras sociedades con similar actividad que el objetivo de Inmofam.
Esta situacion podria generar un potencial conflicto de interés, entre los intereses de los

Consejeros y el interés de Inmofam.

1.23.2.2 Riesgos de posible influencia de los accionistas con un porcentaje relevante en la
Sociedad

La Sociedad esta controlada por cuatro Sociedades familiares que a su vez participan en otras
Sociedades que desarrollan actividades inmobiliarias. Esta situacion podria generar que los
intereses pudieran resultar distintos de los accionistas minoritarios que mantendran una
participacion minoritaria, ya que no podran influir significativamente en la adopcion de acuerdos
en la Junta General de Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del consejo de

administracion.
1.23.2.3 Concentracion de los ingresos en un unico inquilino

La Sociedad unicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas de los
contratos de alquiler firmados. A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad

presenta una cartera de 1 cliente (Grupo Cortefiel).

Si el inquilino atravesara circunstancias financieras desfavorables que le impidieran atender a sus
compromisos de pago debidamente, podria verse afectada negativamente la situacion financiera
de la Sociedad.
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1.23.2.4 Riesgo de reclamaciones judiciales y extrajudiciales

La Sociedad podria verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales derivadas de la
actividad que desarrolla. En caso de que se produjera una resolucion de dichas reclamaciones
negativas para los intereses de la Sociedad, esto podria afectar a su situacion financiera,

resultados, flujos de efectivo y/o valoracion.
1.23.2.5 Riesgos de cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidas a disposiciones legales y reglamentarias de orden
técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de seguridad,
técnicos y de proteccion al consumidor, entre otros. Las administraciones locales, autonomicas y
nacionales pueden imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas y requisitos. Las
sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones que podrian limitar la realizacion de
determinadas operaciones por parte de la Sociedad. Ademads, si el incumplimiento fuese
significativo, las multas o sanciones podran afectar negativamente al negocio, los resultados y la

situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias, o un cambio
que afecte a la forma en que estas disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan
o hacen cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso
inmuebles y, por tanto, asumir costes adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacion

financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local, puede sufrir
retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede garantizar que, en el caso de
nuevos proyectos que requieran la concesion de licencias por parte de las autoridades urbanisticas
locales, estas se concedan a su debido tiempo. Ademas, si surgiera la necesidad de buscar nuevas
autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el riesgo de que tales autorizaciones no
puedan conseguirse o se obtengan con condiciones mas onerosas y/o con la imposicion de
determinadas obligaciones impuestas por las autoridades urbanisticas locales encargadas de

conceder tales autorizaciones.

1.23.2.6 Riesgos derivados de la posible oscilacion en la demanda para los inmuebles y su

consecuente disminucion en los precios de alquiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos en la fecha de vencimiento
de los mismos, la Sociedad podria tener dificultades para encontrar nuevos inquilinos, por lo que

la situacion financiera y patrimonial asi como el valor del activo podrian decrecer.
El 28 de febrero de 2017 finalizan los contratos de los locales de Raimundo Fernandez de

Villaverde (Madrid) y Zorrilla 26 (Valladolid), si la Sociedad no fuera capaz de encontrar nuevos

inquilinos, supondria una disminucion de los ingresos del 38%.
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1.23.2.7 Riesgo derivado de la potencial revision de las Autoridades Fiscales

Segun la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido un plazo de prescripcion de cuatro afios. A fecha del presente Documento
Informativo la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacion

correspondientes a los ultimos cuatro ejercicios fiscales.

1.23.2.8 Riesgos asociados a las valoraciones futuras

La Sociedad, por medio de expertos independientes, realizara valoraciones sobre la totalidad de
sus activos. Para realizar las valoraciones de los activos, estos expertos independientes tendran
en cuenta determinada informacion y estimaciones, por lo que cualquier variacion en las mismas,
ya sea como consecuencia del transcurso el tiempo, por cambios en la operativa de los activos,
por cambios en las circunstancias de mercado o por cualquier otro factor, implicaria la necesidad

de reconsiderar dichas valoraciones.

Por otra parte, el valor de mercado de los inmuebles, terrenos, suelos en desarrollo y bienes
inmuebles de cualquier clase que se analizan en los informes de dichos expertos, podria sufrir
descensos por causas no controlables por la Sociedad, como por ejemplo, la variacion de la

rentabilidad esperada debida a un incremento en los tipos de interés o los cambios normativos.

1.23.2.9 Riesgo asociado a la valoracion tomada para la fijacion del precio de referencia

A la hora de valorar el activo inmobiliario C&W ha sumido hipétesis relativas al periodo de
comercializacion, la tasa de descuento empleada y el grado de ocupacion de los locales
comerciales. Las hipotesis empleadas por el valorador pudieran no cumplirse. En caso de que la
situacion del mercado o los activos no evolucionaran conforme a las hipotesis adoptadas por

C&W, esto podria llegar a impactar en el valor de los activos y por ende, de la propia compaiiia.

1.23.3. Riesgos asociados al sector inmobiliario

1.23.3.1 Caracter ciclico del sector

El sector inmobiliario es muy sensible al entorno econémico-financiero y politico existente. Los
ingresos de la Sociedad asi como la valoracion de los activos, dependen en gran medida, de la
oferta y la demanda de inmuebles, la inflacion, los tipos de interés, el consumo, la tasa de

crecimiento econdmico, o la legislacion.

La Sociedad realiza anualmente una valoraciéon independiente de sus locales comerciales,
debiendo, registrar un deterioro de valor, en caso de que se produjese, con su consiguiente

impacto en el resultado, la situacion financiera, o valoracion de la Sociedad.
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1.23.3.2  Grado de iliquidez de las inversiones

Las inversiones inmobiliarias se caracterizan por ser mas iliquidas que las de caracter mobiliario.
Por ello, en caso de que la Sociedad quisiera transmitir todos o alguno de sus inmuebles, podria

ver limitada su capacidad para vender en el corto plazo.

1.23.4. Riesgos ligados a las acciones

1.23.4.1 Riesgo de falta de liquidez

Las acciones de la Sociedad nunca han sido objeto de negociacion en ningiin mercado multilateral
por lo que no existen garantias respecto al volumen de contratacion que alcanzaran las acciones
ni de su nivel de liquidez. Los potenciales inversores deben tener en cuenta que el valor de su

inversion en la Sociedad puede aumentar o disminuir.

1.23.4.2 Evolucion de la cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracion de este Documento
Informativo una elevada volatilidad fruto de la coyuntura que atraviesa la economia, lo que podria

tener un impacto negativo en el precio de las acciones de la Sociedad.

1.23.4.3 Free-float limitado

Con objeto de cumplir con los requisitos de difusion y liquidez previstos en la Circular del MAB
14/2016, la Sociedad ha decidido poner a disposicion del Proveedor de Liquidez (ver apartados
2.2 y 2.9 de este Documento Informativo), 8.523 y 74.377 acciones de la Sociedad,
respectivamente, con un valor estimado de mercado total de 1.459.040 euros considerando el
precio de referencia por accion de 17,60 euros. Dado que dichas acciones representan un 0,39%
y 3,37%, respectivamente, del capital social de la Sociedad, se estima que las acciones de la

Sociedad tendran una reducida liquidez.

Resaltar que adicionalmente, a fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cuenta
con 2 accionistas con una participacion en el capital inferior al 5% que son propietarios de 39.260
acciones, con un valor estimado de mercado total de 690.976 euros, que representan un 1,78%

del capital social de Inmofam.

1.23.5. Riesgos Fiscales

1.23.5.1 Cualquier cambio en la legislacion fiscal (incluyendo cambios en el régimen fiscal de
SOCIMI) podria afectar de manera negativa a la Sociedad - aplicacion del gravamen
especial

La Sociedad opto por el régimen fiscal especial de SOCIMI el 21 de septiembre de 2015a través

del correspondiente acuerdo llevado a cabo por los Accionistas y notificaron dicha opcion a las

autoridades tributarias el 21 de septiembre del mismo afio, en consonancia tributara en el IS al
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0% por los ingresos derivados de su actividad en los términos detallados en el apartado fiscal
siempre que cumpla los requisitos de dicho régimen. Por ello, cualquier cambio (incluidos
cambios de interpretacion) en la Ley de SOCIMI o en relacion con la legislacion fiscal en general,
en Espafia o en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro o en el cual los
accionistas de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i) la creacion de nuevos
impuestos o (ii) al incremento de los tipos impositivos en Espafia o en cualquier otro pais de los
ya existentes, podrian tener un efecto adverso para las actividades de la Sociedad, sus condiciones

financieras, sus previsiones o resultados de operaciones.

1.23.5.2 Aplicacion del gravamen especial

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas significativos si

éstos no cumplen con el requisito de tributaciéon minima.

En particular, respecto a esta cuestion de la tributacion minima del socio, existe una reciente
doctrina emitida por la Direccion General de Tributos seglin la cual debera tenerse en cuenta la
tributacion efectiva del dividendo aisladamente considerado, teniendo en cuenta los gastos
directamente asociados a dicho dividendo, como pudieran ser los correspondientes a la gestion
de la participacion o los gastos financieros derivados de su adquisicion y sin tener en cuenta otro
tipo de rentas que pudieran alterar dicha tributacion, como pudiera resultar, por ejemplo, la
compensacion de bases imponibles negativas en sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacion minima, tratandose de accionistas no residentes
fiscales en Espafia debe tomarse en consideracion tanto el tipo de retencion en fuente que, en su
caso, grave tales dividendos con ocasion de su distribucion en Espafia, como el tipo impositivo
al que esté sometido el accionista no residente fiscal en su pais de residencia, minorado, en su
caso, en las deducciones o exenciones para eliminar la doble imposicion internacional que les
pudieran resultar de aplicacion como consecuencia de la percepcion de los mencionados

dividendos.

No obstante cuanto antecede, los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacion de
los Socios Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del
gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo en los
resultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacion podria desincentivar la entrada de
Socios Cualificados. En concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales, la Sociedad tendra
derecho a deducir una cantidad equivalente a los costes fiscales incurridos por el pago realizado
a los Socios Cualificados que, como consecuencia de la posicion fiscal, den lugar al devengo del
gravamen especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad.
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1.23.5.3 Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial establecido en la Ley de
SOCIMI, pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el

que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de

negociacion.
b) Elincumplimiento del requisito de difusion, después del primer afio de cotizacion.

¢) Elincumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo
11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se

subsane ese incumplimiento.

d) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los términos
y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso, la tributacion
por el régimen general se aplicara en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de

cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.
e) Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI.

f) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI para
que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa
del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de las inversiones en las Inversiones Aptas
(bienes inmuebles o acciones o participaciones de determinadas entidades) a que se refiere

el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicard que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacion durante al menos tres afios desde la conclusion del ultimo

periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacion por el régimen general del IS en el
ejercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en el periodo
impositivo al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,

en su caso, resultasen procedentes.

1.23.6. Otros Riesgos

1.23.6.1 Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaderas por la Sociedad dependeran de la existencia
de beneficios disponibles para la distribucion y de caja suficiente. Ademads, existe un riesgo de

que la Sociedad genere beneficios pero no tenga suficiente caja para cumplir, dinerariamente, con
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los requisitos de distribucion de dividendos previstos en el régimen SOCIMI. Si la Sociedad no
tuviera suficiente caja, la Sociedad podria verse obligada a satisfacer dividendos en especie o a

implementar algan sistema de reinversion de los dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacién adicional, lo que incrementaria sus
costes financieros, reduciria su capacidad para pedir financiacion para el acometimiento de
nuevas inversiones y ello podria tener un efecto material adverso en el negocio, condiciones

financieras, resultado de las operaciones y expectativas de la Sociedad.

Los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacion de los Socios Cualificados a
favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del gravamen especial del 19%
previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo en los resultados de la Sociedad. Este
mecanismo de indemnizacion podria desincentivar la entrada de Socios Cualificados. En
concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales, la Sociedad tendra derecho a deducir una
cantidad equivalente a los costes fiscales incurridos por el pago realizado a los Socios
Cualificados que, como consecuencia de la posicion fiscal, den lugar al devengo del gravamen

especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad. Asimismo, el pago de dividendos en especie (o la implementacion de sistemas
equivalentes como la reinversion del derecho al dividendo en nuevas acciones) podria dar lugar
a la dilucién de la participacion de aquellos accionistas que percibieran el dividendo de manera

monetaria.
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2.1.

2.2.

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las mismas. Capital
social, indicacién de si existen otras clases o series de acciones y de si se han emitido valores

que den derecho a suscribir o adquirir acciones. Acuerdos adoptados para la incorporacion

A fecha 28 de junio de 2016, el Consejo de Administracion, previa autorizacion de la Junta
General Extraordinaria celebrada el mismo dia, acordo solicitar la incorporacion a negociacion
de la totalidad de las acciones de la Sociedad representativas de su capital social en el MAB
segmento para SOCIMI (MAB-SOCIMI).

A la fecha del presente Documento Informativo, el capital social de Inmofam esta totalmente
suscrito y desembolsado. El importe del mismo asciende a 11.032.275 euros, representado por
2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal de una sola clase y serie, y con iguales derechos
politicos y econémicos, numeradas correlativamente de la 1 a las 2.206.455 ambas inclusive,

representadas mediante anotaciones en cuenta.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las normas existentes a fecha del presente Documento
Informativo en relacion con el segmento MAB-SOCIMI, y a cualesquiera otras que puedan
dictarse en materia del MAB-SOCIMI, y especialmente, sobre la incorporacion, permanencia y

exclusion de dicho mercado.

Grado de difusion de los valores negociables. Descripcion, en su caso, de la posible oferta

previa a la incorporacion que se haya realizado y de su resultado

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cuenta con 2 accionistas
independientes de los accionistas de referencia, que tienen una participacion inferior al 5% del
capital social de la Sociedad, que en su conjunto poseen 39.260 acciones de Inmofam
representativas del 1,78% de su capital social, con un valor de mercado estimado de 690.976

euros considerando el precio de referencia por accion de 17,60 euros.

Adicionalmente, la Sociedad ha decidido poner a disposicion del Proveedor de Liquidez 74.377
acciones de Inmofam representativas del 3,37% de su capital social, con un valor estimado de
mercado de 1.309.035 euros considerando el precio de referencia por accion de 17,60 euros, para
cumplir con el requisito de difusion y liquidez exigible en la regulacion del MAB, Circular
14/2016 de 26 de julio. La efectiva difusion de dichas acciones debera producirse en el plazo

maximo de un afio desde su incorporacion.

Consecuentemente, considerando el precio de referencia por accion de 17,60 euros, el valor

estimado de mercado total de las 113.637 acciones mencionadas equivale a 2.000.011 euros.
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2.3.

Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan. Incluyendo
mencion a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y nombramiento de
administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la legislacion espafiola
y, en concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley 16/2012 de 28 de diciembre, Ley 11/2009,
de 26 de octubre (cuyo régimen ha quedado descrito en el apartado 1.6.3 anterior), el Real Decreto
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
(la “Ley de Sociedades de Capital”) y el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, asi como en sus

respectivas normativas de desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones de la Sociedad son nominativas y estan representadas por medio de anotaciones en
cuenta y estan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (en
adelante, “Iberclear”), con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad nimero 1, y de sus entidades

participantes autorizadas (en adelante, las “Entidades Participantes”).
Las acciones de la Sociedad estan denominadas en euros (€).

Todas las acciones de la Sociedad son ordinarias y confieren a sus titulares idénticos derechos.
En particular, cabe citar los siguientes derechos previstos en los vigentes estatutos sociales o en

la normativa aplicable (Ley de Sociedades de Capital y la normativa de SOCIMI).
A. Caracteristicas de las acciones y derechos que incorporan.

Las acciones de la compaiiia estan representadas por medio de anotaciones en cuenta, tal y como
figura en el articulo 6 de los estatutos sociales, que se transcribe seguidamente, incorporando las

mismas todos los derechos que establece la ley de sociedades de capital:
Articulo 6.- Representacion de las acciones.

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen como
tales en virtud de la inscripcion en el correspondiente registro contable. Se regiran por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

del Mercado de Valores y demas disposiciones que las complementen o, en su caso, sustituyan.

La llevanza del registro de anotaciones en cuenta de la Sociedad corresponde a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) y

a sus entidades participantes.
Articulo 7.- Prenda.

En caso de prenda de las acciones de la Sociedad, todos los derechos de accionista
corresponderan al propietario de dichas acciones. Como excepcion, los derechos de accionista

corresponderan al acreedor pignoraticio desde el momento en el que se produzca una causa de
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ejecucion de la prenda y el acreedor pignoraticio correspondiente notifique dicha circunstancia

a la Sociedad.
Articulo 12.- Asistencia a la Junta General.
Todos los accionistas podran asistir a las Juntas Generales.

Los miembros del Organo de Administracion deberan asistir a las Juntas Generales, sin perjuicio

de que su no asistencia, no impedirad la vailida constitucion de la Junta.

Los accionistas podran asistir a la Junta General utilizando medios electronicos, telematicos u
otros medios de comunicacién a distancia, siempre que asi lo acuerde el Organo de
Administracion, quien indicara en la convocatoria los medios utilizables a tal fin, por reunir las
condiciones de seguridad exigibles para garantizar la identidad de los accionistas, la efectividad

de sus derechos y el correcto desarrollo de la reunion.

En caso de preverse la asistencia por medios electronicos o telemdticos, en la convocatoria se
describiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas previstos
por el Organo de Administracién para permitir el ordenado desarrollo de la Junta. En particular,
podra determinarse por el Administrador que las intervenciones y propuestas de acuerdos que,
conforme a la Ley, tengan intencion de formular quienes vayan a asistir por medios telemdaticos,

se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion de la Junta.

Todo accionista que tenga derecho de asistir podrad hacerse representar en la Junta General por
medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista, en la forma y con los requisitos

establecidos en los articulos 184 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital.
Articulo 15.- Celebracion, lista de asistentes, votacion y adopcion de acuerdos.

Las Juntas Generales se celebraran en la localidad donde la Sociedad tenga su domicilio.
Actuara como Presidente y Secretario los que ostenten idénticos cargos en el Consejo de

Administracion.
En defecto del anterior, la propia Junta designara al Presidente y Secretario.

Antes de entrar en el Orden del Dia, se formara la lista de los asistentes, expresando el caracter
o representacion de cada uno y el numero de acciones propias o ajenas con que concurran. Al
final de la lista se determinara el numero de accionistas presentes o representados, asi como el
importe del capital del que sean titulares, especificando el que corresponde a los socios con

derecho a voto.

Una vez determinada la valida constitucion de la Junta de que se trate, el Presidente declarara
abierta la sesion y procedera a la lectura del Orden del Dia. Cada uno de los puntos que en el
mismo se contenga serd tratado por separado. EIl Presidente expondrd cuanto estime
conveniente, concediendo hasta que estime el asunto suficientemente debatido, turnos a favor y
en contra, consumidos los cuales hard un resumen de lo expuesto, pasandose seguidamente a la

oportuna votacion, cuyo resultado se reflejard en el acta con lo demds procedente.
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24.

Salvo disposicion legal en contrario, solo se podra deliberar y votar sobre los asuntos incluidos

en la convocatoria.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de los votos de los accionistas presentes o
representados en la Junta, entendiéndose adoptado un acuerdo cuando obtenga mas votos a
favor que en contra del capital presente o representado. Para la adopcion de los acuerdos a que
se refiere el articulo 194 de la Ley de Sociedades de Capital, si el capital presente o representado
supera el cincuenta por ciento (50%,) bastara con que el acuerdo se adopte por mayoria absoluta.
Sin embargo, se requerird el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado
en la Junta cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el
veinticinco por ciento (25%) o mas del capital suscrito con derecho a voto sin alcanzar el

cincuenta por ciento (50%).
Cada accion da derecho a un voto.

En todo lo demas, verificacion de asistentes, votacion y derecho de informacion del accionista

se estara a lo establecido en la Ley.

En caso de existir, descripcion de cualquier condicién estatutaria a la libre transmisibilidad
de la acciones compatible con la negociacién en el MAB-SOCIMI

Los Estatutos prevén situaciones en las que la transmision de las acciones estd sometida a
condiciones o restricciones compatibles con la negociacion en el MAB-SOCIMI: (i) acciones
emitidas en virtud de un aumento de capital pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil; y
(i1) ofertas de adquisicion de acciones que puedan suponer un cambio de control. El texto integro
del articulo 8 de los Estatutos Sociales, en el que se contienen ambas limitaciones, se transcribe

integramente a continuacion:

Articulo 8.- Transmision de las acciones.
8.1.- Libre transmision de acciones.

Las acciones y los derechos economicos que derivan de ellas, incluido el de suscripcion
preferente y de asignacion gratuita, son libremente transmisibles por todos los medios admitidos

en Derecho.
8.2.-Transmision en caso de cambio de control.

No obstante lo dispuesto en el apartado 8.1 anterior, el accionista que quiera adquirir una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social deberd realizar,
al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de los

restantes accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones,
por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias

concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
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2.5.

participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social, solo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de

sus acciones en las mismas condiciones.”

El articulo 8 de los Estatutos Sociales de la Sociedad se modificé mediante acuerdo de la Junta
General Extraordinaria adoptado el dia 21 de noviembre de 2016, en el marco de los acuerdos
aprobados con el fin de adaptar el texto de los Estatutos Sociales de la Sociedad a las exigencias
requeridas por la regulacion del MAB vy, en particular, por la Regulacion del MAB relativa a las
SOCIML.

Por otro lado, tal y como se detalla en el apartado 2.6 de este Documento Informativo, los
accionistas (Jupisa Tres,S.L., Hinober 88,S.L., Eletrés, S.L. y Darpat, S.L.), administradores y
principales directivos (Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez, Juan Hinojosa Vacas, Gonzalo
Hinojosa Fernandez Angulo y Dario Hinojosa Garcia-Puente) tienen el compromiso de no vender
las acciones de la Sociedad y de no realizar operaciones equivalentes a ventas de acciones dentro
del afo siguiente a la incorporacion de la misma al Mercado, salvo aquellas que se pongan a
disposicion del Proveedor de Liquidez, en su caso.

Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho de voto

No existen pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y estos que limiten la
transmision de las acciones o que afecten al derecho de voto. Si existiera, la comunicacion de
tales pactos se debera efectuar dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles siguientes a
aquél que se hubiera producido el hecho determinante de la comunicacion.

Esta materia estd regulada en el articulo 30.2 de los Estatutos Sociales, en los siguientes

términos:

30.2.- Pactos parasociales.

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que
suscriba, prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la
transmisibilidad de las acciones de su propiedad o queden afectados los
derechos de voto que le confieren, de conformidad con lo establecido en la Ley.

b) Las comunicaciones deberan realizarse al organo o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

¢) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean

admitidas a negociacion en el mismo.
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2.6.

2.7.

Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumidos por accionistas o por la
Sociedad con ocasion de la incorporacion a negociaciéon en el MAB-SOCIMI

De conformidad con el articulo Segundo de la Circular del MAB 14/2016 sobre SOCIMI, a la
fecha del presente Documento Informativo, el compromiso de las cuatro sociedades que forman
parte del accionariado y de los cuatro administradores de la Sociedad (Joaquin Garcia-Quirds
Rodriguez, Juan Hinojosa Vacas, Gonzalo Hinojosa Fernandez Angulo y Dario Hinojosa Garcia-
Puente) de no vender las acciones de la Sociedad y de no realizar operaciones equivalentes a
ventas de acciones dentro del afio siguiente a la incorporacion de la Sociedad al Mercado. De
conformidad con el mencionado articulo Segundo, se exceptiian de este compromiso aquellas

acciones que se pongan a disposicion del Proveedor de Liquidez.

Las previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del Mercado Alternativo Bursatil
relativas a la obligacion de comunicar participaciones significativas y los pactos
parasociales, y los requisitos exigibles a la solicitud de exclusion de negociacion en el MAB

y cambios de control de la Sociedad

Con fecha 21 de noviembre de 2016, la Junta General Extraordinaria de la Sociedad adopt6 los
acuerdos necesarios para adaptar los estatutos sociales de la Sociedad a las exigencias requeridas
por la normativa del MAB (en particular, por la Regulacion del MAB relativa a las SOCIMI).

En los estatutos sociales figuran como prestaciones accesorias la obligaciéon de comunicar
participaciones significativas. Los términos de dicha obligacion se contienen en el articulo 30.1

que se transcribe a continuacion, en la parte que aqui interesa:

30.1.- Comunicacion de participaciones significativas.

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones o
transmisiones de acciones, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que
determinen que su participacion total alcance, supere o descienda del 5% del
capital social y sucesivos multiplos.

b) Si el accionista es administrador o directivo de la Sociedad, esa obligacion de
comunicacion se referird al porcentaje del 1% del capital social y sucesivos
multiplos.

¢) Las comunicaciones deberan realizarse al organo o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

d) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean

admitidas a negociacion en el mismo.

2.7.1. Los términos de la exclusion de negociacion en el MAB se contienen en el articulo 31

de los Estatutos Sociales que se transcribe seguidamente:

Articulo 31.- Exclusion de negociacion en el MAB
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Desde el momento en el que las acciones de la Sociedad sean admitidas a negociacion
en el Mercado Alternativo Bursatil, en el caso en que la Junta General adopte un acuerdo
de exclusion de negociacion de sus acciones de dicho mercado que no estuviese
respaldado por la totalidad de los accionistas, la Sociedad estard obligada a ofrecer a
los accionistas que no hubieran votado a favor la adquisicion de sus acciones al precio
que resulte de la regulacion de las ofertas publicas de adquisicion de valores para los

supuestos de exclusion de negociacion.

La sociedad no estara sujeta a la obligacion anterior cuando acuerde la admision a
cotizacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espaiiol con cardcter

s

simultaneo a su exclusion de negociacion del Mercado.’

2.7.2.  _Laregulacion de los cambios de control esta prevista en el articulo 8.2 de los Estatutos
sociales, cuyo texto literal es el siguiente:

8.2.-Transmision en caso de cambio de control.

No obstante lo dispuesto en el apartado 8.1 anterior, el accionista que quiera adquirir una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social debera realizar,
al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de los

restantes accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones,
por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias
concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social, solo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de

sus acciones en las mismas condiciones.”

2.7.3. Lapublicidad de los pactos parasociales esta prevista en el articulo 30.2 de los Estatutos

sociales que se transcribe seguidamente:
30.2.- Pactos parasociales.

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que
suscriba, prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la
transmisibilidad de las acciones de su propiedad o queden afectados los
derechos de voto que le confieren, de conformidad con lo establecido en la Ley.

b) Las comunicaciones deberan realizarse al organo o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

¢) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean

admitidas a negociacion en el mismo.
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2.8.

2.9.

Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de Accionistas celebrada el pasado dia 28 de junio de 2016, aprobd por
unanimidad el Reglamento de la Junta General de Accionistas que se une como Anexo IX.

Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de liquidez y
breve descripcion de su funcién

Con fecha 1 de diciembre de 2016, la Sociedad ha formalizado un contrato de liquidez (el
“Contrato de Liquidez”) con el intermediario financiero, miembro del mercado, Renta 4 Banco,

S.A. (en adelante, el “Proveedor de Liquidez”).

En virtud de dicho contrato, el Proveedor de Liquidez se compromete a ofrecer liquidez a los
titulares de acciones de la Sociedad mediante la ejecucion de operaciones de compraventa de
acciones de la Sociedad en el MAB de acuerdo con el régimen previsto al respecto por la Circular
7/2010, de 4 de enero, sobre normas de contratacion de acciones de Empresas en Expansion a

través del Mercado Alternativo Bursatil (“Circular 7/2010”) y su normativa de desarrollo.

“El objeto del contrato de liquidez serd favorecer la liquidez de las transacciones, conseguir una
suficiente frecuencia de contratacion y reducir las variaciones en el precio cuya causa no sea la

propia linea de tendencia del mercado.

El contrato de liquidez prohibe que el Proveedor de Liquidez solicite o reciba del consejo de
administracion instrucciones sobre el momento, precio o demds condiciones de las operaciones
que ejecute en virtud del contrato. Tampoco podra solicitar ni recibir informacion relevante de
la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez transmitira a la sociedad la informacion sobre la ejecucion del

contrato que aquélla precise para el cumplimiento de sus obligaciones legales.”

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida a las posiciones vendedoras y compradoras
existentes en el MAB de acuerdo con sus normas de contratacion y dentro de los horarios de
negociacion previstos para esta Sociedad atendiendo al nimero de accionistas que compongan su
accionariado, no pudiendo dicha entidad llevar a cabo las operaciones de compraventa previstas
en el Contrato de Liquidez a través de las modalidades de contratacion de bloques ni de

operaciones especiales tal y como éstas se definen en la Circular 7/2010.

Inmofam se compromete a poner a disposicion del Proveedor de Liquidez una combinacion de
150.000 euros en efectivo y una cantidad de 8.523 acciones de la Sociedad equivalente a 150.005
euros, con la exclusiva finalidad de permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los

compromisos adquiridos en virtud del Contrato de Liquidez.

El Proveedor de Liquidez debera mantener una estructura organizativa interna que garantice la
independencia de actuacion de los empleados encargados de gestionar el presente Contrato

respecto a la Sociedad.
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El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitar o recibir del Asesor Registrado ni de la
Sociedad instruccion alguna sobre el momento, precio o demas condiciones de las 6érdenes que
formule ni de las operaciones que ejecute en su actividad de Proveedor de Liquidez en virtud del
Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar ni recibir informacion relevante de la Sociedad

que no sea publica.

La finalidad de los fondos y acciones entregados es exclusivamente la de permitir al Proveedor
de Liquidez hacer frente a sus compromisos de contrapartida, por lo que Inmofam no podra
disponer de ellos salvo en caso de que excediesen las necesidades establecidas por la normativa

del Mercado Alternativo Bursatil.

El contrato de liquidez tendra una duracion indefinida, entrando en vigor en la fecha de
incorporacién a negociacion de las acciones de la Sociedad en el Mercado Alternativo Bursatil y
pudiendo ser resuelto por cualquiera de las partes en caso de incumplimiento de las obligaciones
asumidas en virtud del mismo por la otra parte, o por decision unilateral de alguna de las partes,
siempre y cuando asi lo comunique a la otra parte por escrito con una antelacion minima de 60

dias. La resolucion del contrato de liquidez sera comunicada por la Sociedad al MAB.

Adicionalmente, la Sociedad ha decidido poner a disposicion del Proveedor de Liquidez 74.377
acciones de Inmofam con valor estimado de mercado de 1.309.035 euros, para cumplir con el
requisito de difusion exigible en la regulacion del MAB. La Sociedad ha formalizado un contrato
de difusion (el “Contrato de Difusion™) con el intermediario financiero, miembro del mercado,
Renta 4 Banco, S.A.

Consecuentemente, la Sociedad ha puesto a disposicion del Proveedor de Liquidez un total de
82.900 acciones de Inmofam representativas del 3,76 % de su capital social, con un valor
estimado de mercado de alrededor de 1.459.040 euros considerando el precio de referencia por
accion de 17,60 euros, para cumplir con el requisito de difusion y liquidez exigible en la Circular
del MAB 14/2016.
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3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica
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4.1.

4.2.

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y

vinculaciones con el emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 14/2016, que obliga a la
contratacion de dicha figura para el proceso de incorporacion al MAB, segmento de SOCIMI, y
al mantenimiento de la misma mientras la Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad contratd

con fecha 11 de enero de 2016 a Renta 4 Corporate, S.A. como asesor registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de la relacién de obligaciones que le corresponden en funcion de la
Circular del MAB 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracién del MAB como asesor
registrado el 2 de junio de 2008, segun se establece en la Circular del MAB 16/2016, figurando

entre los primeros trece asesores registrados aprobados por dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4
Terrasa, S.A. mediante escritura ptblica otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido,
y actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11,
seccion B, Hoja M-390614, con C.I.F. n® A62585849 y domicilio social en Paseo de la Habana,
74 de Madrid. EI1 21 de junio de 2005 se le cambid su denominacion social a Renta 4 Planificacion
Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007 y

denominandola tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actua en todo momento, en el desarrollo de su funcién como asesor
registrado siguiendo las pautas establecidas en su Cddigo Interno de Conducta.

El Grupo Renta 4 no ha prestado servicios adicionales al de Asesor Registrado en el proceso de
incorporacion de la Sociedad al MAB-SOCIMI.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Corporate,

S.A., actiia como Proveedor de Liquidez y Entidad Agente.

En caso de que el Documento incluya alguna declaracion o informe de tercero emitido en
calidad de experto se debera hacer constar, incluyendo cualificaciones y, en su caso,

cualquier interés relevante que el tercero tenga en el Emisor

Grant Thornton Advisory, S.L.P. (“GT”) con fecha 26 de septiembre de 2016 ha emitido un
informe de valoracion independiente de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2016. Dicho

informe de valoracion se adjunta como Anexo VII del presente Documento Informativo.

Asimismo, Cushman Wakefield Spain Limited con fecha de 26 de septiembre de 2016 ha emitido

un informe de valoracion independiente de la cartera de inmuebles de Inmofam 99 SOCIMI a 30
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4.3.

de junio de 2016. Un resumen de dicho informe de valoracion se incluye en el Anexo VIII del
presente Documento Informativo.

Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporaciéon
al MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente Documento Informativo, la
siguiente entidad ha prestado servicios de asesoramiento a la Sociedad en relacion con la

incorporacion a negociacion de sus acciones en el MAB:

(1) El despacho de abogados Garcia Saavedra Abogados, S.L., con N.I.LF. B79950358 y
domicilio en la Calle Barquillo, 9 (Madrid), ha prestado servicios de asesoramiento legal

a la Sociedad.
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ANEXO 1 Comunicacion a la Agencia tributaria de la opcion para aplicar el
régimen de SOCIMI
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REFERENCIA: COMUNICACION DE LA OPCION POR LA APLICACION DEL
REGIMEN ESPECIAL PREVISTO EN LA LEY 11/200, DE 26 DE OCTUBRE, POR LA
QUE SE REGULAN LAS SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS DE INVERSION EN
EL. MERCADO INMOBILIARIO o

Sujeto pasivo: Inmofam 99 SOCIMI, S.A. (antes INMOFAM 99, S.L.). C.LF.- B- 82374430

D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez, mayor de edad, espafiol, casado, con domicilio profesional
en Madrid, C/ Montalban n° 9, con N.LF. 18.210.671-F, en su condicién de Presidente del consejo
de administracién de la entidad “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.”, con poderes suficientes para éste
acto en virtud de la escritura que se adjunta como Anexo I, comparece y como mejor proceda en
derecho dice:

1.- Que pone en conocimiento de la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria
que segim el domicilio fiscal de la sociedad corresponde, que en la junta general extraordinaria y
universal de socios de fecha 21 de septiembre de 2015, se adopt6 por unanimidad el acuerdo de
optar por el régimen fiscal especial para SOCIMIS, previsto en la Ley 11/2009 desde el periodo
impositivo iniciado en fecha 1 de enero de 2015.

Se adjunta como Anexo II original de la certificacién del acuerdo adoptado a tal efecto en la Junta
General que textualmente establece:

10.- Opcidn por la aplicacion del Régimen de SOCIMIS previsto en el art. 8 de la ley.
11/2009 de 26 de octubre, con efectos a partir del ejercicio social iniciado el 1 de enero
de 2015.

Se acuerda por unanimidad optar por la aplicacién del Régimen de Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) previsto en el art. 8 de la
ley 11/2009 de 26 de octubre, con efectos a partir del ejercicio social iniciado el 1 de
enero de 2015.

2.- Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, se comunica a la
Delegacion de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria que segin el domicilio fiscal de la
Sociedad corresponde, la opcién por el régimen fiscal especial descrito anteriormente, antes de los
tres Gltimos meses previos a la conclusion del periodo impositivo. El ejercicio social de “Inmofam
99 SOCIMI, S.A.” coincide con el afio natural, por lo que el Ultimo dia para presentar la
comunicacioén es el 30 de septiembre de 2015.

Y por lo expuesto,

Solicita: Que teniendo por presentado este escrito junto con la documentacién que lo acompaiia, se
sirva admitirlo a todos los efectos y, en especial, con la finalidad de que la sociedad disfrute del
régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009 para las SOCIMIS desde el periodo
impositivo 2015 (inclusive) en adelante y se tenga por efectuada la comunicacién a que se refiere el
articulo 8§ de dicha Ley.

Madrid, a 22 de septiembre de 2015.

e

Fdo--D:Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez
- /

T
Fecha:  21/09/2015  Hora: 031172%25/2015



JULIO GARCIA SAAVEDRA Y OREJON, SECRETARIO ENTRANTE DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE “INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.” (ANTES INMOFAM 99,
S.L.”), INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID, HOJA M-238.587,
CON DOMICILIO EN MADRID, CALLE SERRANO N° 6 (C.LF.- B- 82374430)
CERTIFICA:

Que en la junta general extraordinaria y universal de la sociedad, celebrada por acuerdo un4nime en
el domicilio social de la compafifa, sito en Madrid, calle Serrano n° 6, el dia 21 de septiembre de
2015, con asistencia de la totalidad de los Sres. accionistas, que son titulares, por tanto, del 100% del
capital social y cuyas firmas figuran en el acta de la junta, se adoptaron por unanimidad, entre otros,
los acuerdos que figuran a continuacién y que se transcriben literalmente del acta de la junta,
relativos al orden del dia, que también por unanimidad se aprob6 en la misma. Presidié la asamblea
D. Juan Hinojosa Vacas y actué como secretario D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez, ambos
por expresa designacion de la junta.

ACUERDOS

10.- Opcién por la aplicacién del Régimen de SOCIMIS previsto en el art. 8 de la ley.
11/2009 de 26 de octubre, con efectos a partir del ejercicio social iniciado el 1 de enero de
2015.

Se acuerda por unanimidad optar por la aplicacién del Régimen de Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) previsto en el art. 8 de la ley
11/2009 de 26 de octubre, con efectos a partir del ejercicio social iniciado el 1 de enero de 2015.

12.- Redaccidn, lectura y aprobacién, si procede, del acta de la junta.

Suspendida la Junta para redactar el acta, se reanuda la misma, procediéndose a dar lectura de
aquella y a su posterior aprobacién por unanimidad, siendo firmada por el secretario, con el V° B°
del presidente.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacién en Madrid, a 21
de septiembre de 2015, con el V°. B° del presidente D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez.

Ve B°

El Presidente e El Segtetgri ool

D. Julio (Sarcia-Saavedra Orejon




ANEXO II Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio
30 de junio de 2016
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INMOFAM 99 SOCIMI S.A.
INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS
INTERMEDIAS COMPLETAS A 30 DE JUNIO DE 2016



N° ROAC: SO-911

NIF: B-80700305

Registro Mercantil de Madrid. Tomo: 6917, folio: 33, seccién: 8, hoja: M-112589, inscripcién: 1

=MAG
=\ AUDITORES S.L.P.
o 2

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS INTERMEDIAS
COMPLETAS

A los accionistas de INMOFAM 99 SOCIM], S.A.

Informe sobre las cuentas intermedias completas

Hemos auditado las cuentas intermedias completas de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. que
comprenden el balance de situacion al 30 de junio de 2016, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al
periodo intermedio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad del Consejo de Administracion en relacion con las cuentas intermedias
completas

El Consejo de Administracion es responsable de la formulacion de las cuentas intermedias
completas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se
identifica en la nota 2 de la Memoria adjunta, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de unas cuentas intermedias completas libres de
incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas intermedias completas
adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos
la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas intermedias
completas estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas intermedias completas. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los
riesgos de incorreccién material en las cuentas intermedias completas, debidos a fraudes o
errores. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas intermedias
completas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interno de la entidad.




Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi
como la evaluacion de la presentacion de las cuentas intermedias completas tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas intermedias completas adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A a 30 de junio de 2016, asi como de sus resultados
correspondientes al periodo intermedio terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (incluido
el parrafo 7 de las NIC 34) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en los mismos.

Madrid 28 de julio de 2016
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MEMORIA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.". PERIODO 1 DE ENERO
DE 2016 - 30 DE JUNIO DE 2016.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. fue constituida como S.L, el dia 10 de junio
de 1999, mediante Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José
Villaescusa Sanz. Con fecha 25 de septiembre de 2.015, mediante
escritura otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcia Lombardia, se
transformdé en Sociedad Andénima acogiéndose al Régimen de Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La tenencia, adquisicidn, y promocidédn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE 6820).

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversidén en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o de
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social y estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las Socimi en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatuaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el <capital de otras
entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las Socimi en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatuaria de distribucidn de
beneficios y cumplan los requisitos de inversidén exigidos para
estas sociedades.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de
Tnversién Colectiva Inmobiliaria.

Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios
inmopiliarios de toda indole.

Las actividades integrantes del objeto social podrédn ser desarrolladas
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones o de participaciones en Sociedades con objeto
idéntico o andlogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley
exige requisitos que no puedan ser cumplidos por esta sociedad.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

.-—'- —

El ejercicio social comienza el 1 de eneroc y finaliza el dia 3ildé100
diciembre de cada ano. 7/ q
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Segun lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de 5001edad 5 q&&;u

Capital, la Sociedad puede formular balance, cuenta de perdmdas ey
ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto y memoria eﬁ.modeLo
Abreviado, y no esta obligada a formular informe de Gestidn ni ‘estadt
de flujos de efectivo.




Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones Yy contingencias de
naturaleza mediocambiental que pudieran ser significativas en relacicn
con el patrimonio, la situacion financiera y 1los resultados de la

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a la informacién y cuestiones
medioambientales.

Con fecha 15 de septiembre de 2015 Velaudia Auditores, S.L. emitid
Informe Especial sobre Reservas para Ampliacién de Capital contemplada
en el articulo 303 de la Ley de Sociedades de Capital, asi como
Tnforme favorable de Buditoria del Balance de la Sociedad Inmofam 99,
S.L. de 30 de junio de 2015.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Estos estados contables intermedios completos a 30 de junio de 2.016
de la Sociedad, formulados por el Consejo de Administracién el 4 de
julio de 2.016 se han preparado a partir de sus registros contables ¥y
se presentan de acuerdo con la legislacién vigente y con las normas
establecidas en el Real Decreto 1514/2007 por el gque se aprueba el
Plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad y seran los propuestos por aguéllos a su aprobacién por la
Junta General de accionistas.

b) Principios Contables

Los presentes estados contables se han preparado teniendo en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de

aplicacién obligatoria. No existe ningin principio contable que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c) Comparacién de la Informacién

lL,os Estados contables incluidos en esta memoria se presentan en unioén
de los del periodo 1 de enero a 30 de junio del ejercicio 2.015. La
informacion de ambos periodos se presenta en euros, y COI la misma
forma y estructura por lo que son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo que no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacién de los estados contables.

e) Cambios en criterios contables.

No existen cambios en los criterios contables aplicados pﬁkép §*el
periodo 1 de enero de 2016 a 30 de junio de 2016 respe%pékﬁ' d§' de,
periodos anteriores. AN o &\
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No existen ajustes por correccidén de errores realiza&%%ﬁduﬁ?hﬁb el !/
periodo 1 de enero de 2016 a 30 de junio de 2016. Wel ¢ '
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3.- APLICACION DE RESULTADOS

Con fecha 15 de marzo de 2016 el Consejo de Administracién de la
sociedad propuso a la Junta General de Accionistas la siguiente
aplicacién de los resultados del ejercicio 2015:

Base del Reparto

Pérdidas y Ganancias 1.733.106,09
Remanente

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total 1.733.106,09

Aplicacidén

Reserva Legal

Reserva por Fondo de comercio

Reservas Especiales

Reservas Voluntarias ’ 346.621,22
Dividendos a distribuir 1.386.484,87
compensar pérdidas de ejercicios anteriores

compensar con beneficios futuros

Total 1.733.106,09

h=lo= i i

El articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las SOCIMI establece la obligacién de distribucién de
resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es
la siguiente:

a. E1 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a que se
refiere el articulo 2 apartado 1 de la ley 11/2.009.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision
de inmuebles y acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2
apartado 1 de la Ley 11/2.009.

c. Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

—

.
Con fecha 2 de febrero de 2015 los Administradores Soliddrfos des la

sociedad propusieron a la Junta General de Socios fl@' gtquﬁpnqe\
aplicacién de los resultados del ejercicio 2014, ejé&rcicid ‘@uya |
duracién fue de 1 de octubre de 2014 a 31 de diciembre dg gOldi'if';f =\

In‘*" L =

Base del Reparto

Pérdidas y Ganancias 320.597,22
Remanente

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total 320.597,22

Aplicacién
A Reserva Legal

A Reserva por Fondo de comercio
A Reservas Especiales




A Reservas Voluntarias 320.597,22
A Dividendos a distribuir

A compensar pérdidas de ejercicios anteriores

A compensar con beneficios futuros

Total 320.597, 22

NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION

lLas principales normas contables de registro y valoracidén utilizadas
por la Sociedad, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de
Contabilidad, son las siguientes:

a) Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacidn
abreviado adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones due S¢€ mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta  como
consecuencia de los incrementos gue se produzcan en @l futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran por Su precio de adquisicién o coste de
produccidn, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Dicho precio de adguisicién de distribuye entre valor del terreno Y
valor de la construccién en la misma proporcidn que sefiale el impuesto
de bienes inmuebles del ejercicio en que el inmueble se adquirid.

Los gastos de conservaciéon y mantenimiento de los diferentes elementos
que componen las inversiones irmobiliarias se imputan a la cuenta de
pérdidas ¥ ganancias del ejercicio en que Se incurren. Por el
contrario, los Aimportes invertidos en mejoras due contribuyen a
aumentar la capacidad © eficiencia o a alargar la vida ntil de los
pienes se registran como mayor coste de los mismos.

1a amortizacidn se realiza sobre la parte de log wvalores de coste
asignados a la construccién siguiendo el métode lineal y estimandc una
vida util de 50 afos st bien atendiendec a su condicién de bienes
usados por lo gue, en consonancia con la norma fiscal, el porcentaje
de amortizacién anual del 2% se multiplica por dos, resultando un 4%,
En consonancia con la normativa fiscal, las reinversiones efectuadas
durante un plazo de tres afios desde la desinversién realizada en
noviembre de 2007 en determinado local en la localidad de Vigo, se
vienen amortizande a un coeficiente del 6% anual, el triple del
porcentaje maximo de amortizacién de las tablas de amortizacidn,
durante toda su vida estimada. Dichas reinversiones consistieron en
porcentajes adicionales de participacién en la propiedad de los
locales ubicados en Valladolid, Las palmas, Corufia, Valencia, Oviedo y
zaragoza durante dicho periodo de tres afios, por un importe total de
7.2235.137 euros.
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Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias [{ v
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cuando existen indicios de pérdida de valor, la Sd¢§?q§d'ﬁﬁcﬁedé |
evaluar mediante el denominado “Test de deterieore” la podible
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existencia de pérdidas de valor que reduzcan el val 'EréphpérébLa}de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en krbros. .
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El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro 1la
Sociedad reducirad, en proporcién a su valor contable, los activos de
la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor
entre su valor razonable menos los costes de venta Yy su valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierta posteriormente, el
importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversidén de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Los Administradores de 1la Sociedad consideraron en su Ultima
formulacién de cuentas anuales que no existian indicios de deterioro
de valor en sus inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2015.

b) Arrendamientos

Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualqguier
acuerdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma
Unica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar
un activo durante un periodo de tiempo determinado.

Ademds de los financieros, se incluyen en esta partida 1los
arrendamientos operativos.

La Sociedad a 30 de junio de 2016 no mantenia ningin arrendamiento
financiero.

Cuando la Sociedad actita como arrendador

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas Y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado, en su caso, por el
importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
Se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingreses-——del
arrendamiento. 47 07 5 N

Cualquier cobro o pago que en su caso pudiera realizarse'H%fc@htr&ﬁafk\}

un arrendamiento operativo se tratara como un cobro o paquantiDipaaoa

que se imputard a resultados a lo largo del periodo del drgﬁqdamiehtb,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo;gﬁ;?ndado. [
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Cuando la Sociedad acttia como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Cualquier cobro o pago gue en su caso pudiera realizarse al contratar
un arrendamiento operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

¢) Instrumentos financieros
c.l Activos financieros

Clasificacidn

Los activos financieros que posee la Sociedad se incluyen en la
categoria:

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracidén inicial

Estos activos se han de registrar inicialmente al valor razonable de
la contraprestacién entregada méds los costes de la transaccidén que le
sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos comerciales y
las fianzas constituidas se registran inicialmente a su valor nominal
por entenderse admisible.

Valoracidn posterior

Los préstamos y otras partidas a cobrar se deben valorar por su coste
amortizado. No obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a
largo plazo figuran a valor nominal dada la indeterminacién de su
vencimiento y la admisibilidad de este criterio.

Al menos al cierre de cada ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para los activos financieros que no estan registrados a
valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente
activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y

beneficios inherentes a su propiedad. v’f-dzﬂ“h,
Y 15 NN

¢.2 Pasivos financieros 7 by @

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a paqar Gue tiene
la Sociedad y gque se han originado en la compra de bienes, e servicips:
por operaciones de trafico de la empresa, © en opera01onea deutema de
efectivo a préstamo.
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Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valox
razonable de la contraprestacidén recibida, minorado por los costes de
la transaccidén directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacidén de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado.

c.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacidén residual en
el Patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en
el Patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emisién.

d) Impuesto sobre beneficios

Segun establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades BAndnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, las entidades que opten por el régimen fiscal
establecido en la misma se regirdn por lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de
las disposiciones especiales previstas en aquélla.

La Sociedad acorddé su opcidén por dicho régimen fiscal especial en
junta general extraordinaria y universal de socios de fecha 21 de
septiembre de 2015.

El Plan General de Contabilidad establece que el gasto o ingreso por
impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto
o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por im sto
diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias xﬁé?i??ﬁéxl
identifican como aquellos importes gque sSe prevén pqgéﬁé}oswib“\
recuperables derivados de las diferencias entre los imported en libros«
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi comg ‘lasg bdses
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos 'por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente., Dichos importes se,
registran aplicando a la difersncia temporaria o orédito ' gue. 5
corresponda el tipe de gravamen al que se espera recupérarlos o .
liquidarles.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos vy
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacién de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios
conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la
reversién y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sbélo se reconocen en
la medida en que se considere probable que la Sociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las gue poder hacerlos efectivos.

Los activos y ©pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan también con contrapartida en Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los
mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacidn futura.
Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos
diferidos no registrados en Dbalance 'y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn
con beneficios fiscales futuros.

Por su parte, y como se seflala en la nota 10 de esta Memoria, la Ley
11/2009 establece en su articulo 9 que las sociedades acogidas al
régimen fiscal especial para Socimi tributan al tipo de gravamen del
cero por cientoc por este impuesto. Por contra, en caso de distribucién
de dividendos a socios cuya participacién en el capital social sea
igual o superior al 5 por ciento, cuando dichos dividendos resulten
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento en
sede de dichos socios, la sociedad estard sometida a un gravamen
especial del 19 por ciento sobre el importe integro de tales
dividendos distribuidos. Sin embargo, este gravamen no serd de
aplicacién en el caso de que las entidades que perciban tales
dividendos sean no residentes con mismo objeto social y similar
régimen de distribucién obligatoria de dividendos que el establecido
para las Socimi, respecto de aquellos socios gue posean una
participacién igual o superior al 5 por ciento en el capital social vy
tributen por dichos dividendos al menos al tipo de gravamen del 10 por
ciento.

e) Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga que atender la
obligacién. Los pasivos contingentes no se provisionan, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

posible del importe necesario para cancelar o tra
obligacidén, teniendo en cuenta la informacién disponib Y
suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que~surjan poz \
la actualizacién de dichas provisiones como un gasto' financierd

conforme se va devengando. '

-

f) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidén del crlterlondﬂ d&Mangovu
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y\@exxic%gﬂ
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que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financlera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacidn
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando
el método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza, en su caso, todas sus operaciones con entidades vy
personas vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente y si dichas
operaciones se efectuan, los precios de transferencia se encuentran
adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de
los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

INVERSIONES INMOBILIARIAS
El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién

abreviado durante el periodo 1 de enero de 2016 a 30 de junio de 2016
ha sido el siguiente:

Inversiones inmobiliarias

Coste:
Saldo inicial....eeeeeeeiiaasnans ass SRR R - . . 27.885.349,07
PO ENOS . v e v vt v et e noneesasnnnas i weare b wew. ... 13.998.280,68
Construcciones........... SR S N SR T R e o v e e e 13.887.068,39
Entradas -
Salidas -
Saldo final. vttt it i e e e 27.885.349,07
T O F OB e o v v v e et et v oooeoassoosssssssseeensnas ...13.998.280,68
CONS T UCCLONES s v v vt e et e et nssnesoeeaeeaosssssa ....13.887.068,39

Amortizacidén acumulada:

Saldo inicial............ . R e e B B (6.090.228,95)
Adiciones 0 doLacCioNeS. . vesesrvrrmssssssssss ki (321.723,18)
Reti1roS O reverSiONeS. . .ewesssonossssnsssss P R -

Saldo final. ... v ieennnnnsnasns AP A D R . (6.411.952,13)

El movimiento habido en este epigrafe durante el periodo 1 de enero de

2015 a 30 de junio de 2015 fue el siguiente:

M

Inversiones inmobiliarias

Coste: _
Saldo inicial............ B € R R R TS 27.8B52349,07
TEILENOS . ¢ v v e et e e nnnnens 5 G R B PURE ¥ 13.998:.280,68
CONsStruCCiones. vt enunrnnanns e VR T TR 13.831;96?,39

o -
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Entradas -
Salidas -
Saldo Tinala wee@el g esses se evnmmes pews S80 68 &L - - - 27.885.349,07
TEerrenOS. . sesss § NAATE i e R N e O R R . . 13.998.280, 68
Construcciones...................................13.887.068,39

Amortizacién acumulada:

Saldo inicial.....cceoeesen = et S AR vei... (5.446.782,59)
Adiciones o dotaclones.......seeeecanrresrmerrs (321.723,18)
Retiros o reversiones...... i B e R K TR -

Saldo final.eeessssssvnnsnrs W e s ST AT (5.768.505,77)

lLos importes anteriores constituyen la totalidad del coste Yy
amortizacioén acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el
curso normal de su actividad.

Las inversiones incluidas en este epigrafe del Dbalance de situacidn
adjunto son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Juan de Austria n°® 20 de vValencia; calle Juan Floérez n°® 44 de A
Corufia; calle Jose Mesa Y Lopez n° 16 de las palmas de Gran Canaria;
avda. de Andalucia n° 20 de Malaga; Paseo de zorrilla n® 20 y 26 de
valladolid; calle Uria n°® 52 en Oviedo; Pza. Aragén n® 8 de zaragoza y
en la calle Raimundo Fernandez de Villaverde n°® 43-45 de Madrid.

El uso de las inversiones dichas son locales comerciales.

El local situado en 1la plaza de Aragén n° 8 de Zaragoza, esté
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 ¥y vencimiento en 2.019.

E1 local situado en la calle Juan Flérez n° 44 de A Corufia, esta
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 vy vencimiento en 2.022.

Los 1ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad en el periodo 1 de enero de
2016 a 30 de junio de 2016 se detallan del siguiente modo:

Ingresos por arrendamiento 1.371.534,26 euros

Ingresos por repercusion de gastos 17.416,79 euros

Los 1ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de 1a Sociedad en el periodo 1 de enero de
2015 a 30 de junio de 2015 fue: o

Ingresos por arrendamiento 1.324.868,06 euros /L7

Ingresos por repercusioén de gastos 33.775,36 euros yég

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro panﬁzqurgg g o
los riesgos a los que estan sujetos los diversos clementos) @e 'sus’ " o
inversiones inmobiliarias. Los Administradores de la tﬁ' fédad G@"*g#

N\ Lot '

b =

e
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estimaron en su ultima formulacidén de cuentas anuales, que a 31 de
diciembre de 2015 la cobertura de estos riesgos era adecuada.

No existe ningin elemento totalmente amortizado al cierre del
ejercicio.

Los Administradores consideran que las valoraciones de mercado de
todos los locales de la Sociedad superan las valoraciones contables de
los mismos, tanto por comparacidén con activos comparables, como
utilizando tasas razonables de actualizacidédn de rentas comprometidas.

ARRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora. -

En su posicidén de arrendadora y de acuerdo con los contratos de
arrendamientos suscritos la Sociedad tiene a 30 de junio de 2016 las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusidn de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos operativos - Cuotas minimas

Menos de un afio 1.574.913,00 eurxos
Entre uno y cinco arfios
Mas de cinco afios

Total 1.574.913,00 euros

Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al 30
de junio de 2016 corresponden a los locales comerciales de los gue la
Sociedad es propietaria (véase Nota 5) en el territorio nacional.
Estos contratos establecen periodos largos de duracidén pero con
posibles desistimientos anuales, de manera que se han tenido
unicamente en cuenta los periodos ciertos de duracién.

Actuando como subarrendataria.-

El importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidas
respectivamente como gasto a 30 de junio de 2016 ha sido de 3.349,92,
habiendo resultado de 3.360,00 euros en el mismo periodo de seis meses
del ejercicio previo.

En su posicién de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado con su
arrendador al 30 de junio de 2016 las siguientes cugtas, —ds

arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratogien’ vigof;
. .. . / v 2 [
sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incremepntos flturos: .

por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas * pactadas -

contractualmente:

Arrendamientos operativos cuotas minimas:

Menos de un afio 6.699,84 euros 74 e
Entre uno y cinco arfios 1.674,96 euros

Mas de cinco afios

Total 8.374,80 euros
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E1 contrato de subarrendamiento operativo que tiene la Sociedad a 30
de junio de 2016 corresponde a la oficina situada en la calle Serrano,
numero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A TARGO Y CORTO PLAZO.

los saldos a fecha 30 de junio de 2016 y 30 de junio de 2015 en las
diferentes cuentas integrantes de las “Inversiones financieras” del
activo del Balance, Y de sus correspondientes deterioros ha sido el

siguiente:

TNSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
vValores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda Otros
30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 — 30/6/15 30/6/1 6- 30/6/15
CATEGORIAS

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas ¥y ganancias

Inversiones mantenidas hasta vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar 292.069,80- 292.069,80
Activos disponibles para la venta

Totales 292.069,80-292.069,80

La sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el
alguiler de determinados inmuebles, distinguiendo entre las
depositadas a arrendadores, por importe de 1.000 euros, y las
depositadas en los Institutos de la vivienda de las diferentes
Comunidades Auténomas por importe de 291.069,80 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Valores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda Otros
30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 -3 0/6/15 30/6/16 — 30/6/15
CATEGORIAS

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias e

Inversiones mantenidas hasta vencimiento :;'f; N

'y ] L \
Préstamos y partidas a cobrar 1.045.158;;l—2.q05.?63,4@. \.

Activos disponibles para la venta

1!

Totales 1,045,158, 11-2.085:763, 48 =
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A 30 de Jjunio de 2016 la sociedad posee un crédito con deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar por importe de 1.354,94 euros;
con la Hacienda Publica por el Impuesto de Sociedades del ejercicio
2015 por 211.021,06 euros y por retenciones y pagos a cuenta del
ejercicio 2016 por valor de 74.251,27 euros. Ademéds, el efectivo en
bancos de la sociedad a 30 de junio de 2016 es de 758.530,84 euros.

Informaciédn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada
en su Direccidn, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarlios
para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacidn
se 1indican 1los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos
liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. En relacidén a los saldos a cobrar, la Sociedad no ha
establecido politicas de aseguramiento, si bien ha definido
procedimientos internos de seguimiento de saldos vencidos pendientes
de cobro destinados a minimizar este riesgo.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez vy poder atender todos los
compromisos de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad
dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias y de financiacién que se detallan en la Nota 9.

Riesgo de mercado

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estéan
expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener efectos
adversos en los resultados financieros y en los flujos de caja.

PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
a) Capital suscrito

A 30 de junio de 2016 el capital social asciende a 10.464.085,00 euros
y estd dividido en 2.092.819 acciones nominativas de 5 euros de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a la 2.092.819,
ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

En Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de septiembre de
2015 se acordd por unanimidad la ampliacidén del capital social de
Inmofam 99, S.L. con cargo a reservas de libre disposicién. E1 capital
social, de 2.569.095,00 euros, se amplidé en 7.895.000,00 euros hasta

la cifra de 10.464.095,00 euros, manteniéndose en 5 euros el yalor
nominal de cada participacién. La correspondiente distribucién” de

1.579.000 nuevas participaciones sociales emitidas se reali%b en
proporcién a las que cada socio ya tenia. Con posterioridad, en la
misma Junta de Socios, éstos acordaron  por unanimidad la
transformacién de Inmofam 99, S.L. en Innmofam 99, S.A. y con el¥o la
adjudicacién a cada socio de las acciones nominativas correspondidntes

13

s



en proporcién al valor nominal de las participaciones sociales que
mantenian.

Todas las acciones gozan de idénticos derechos politicos y econdmicos.
A 30 de junio de 2016 las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.
b) Reserva legal

En la Junta General Extraordinaria de Socios de 21 de septiembre de
2015 y tras la aprobacién de la ampliacidén del capital social con
cargo a reservas de libre disposicidén mencionada en el apartado
anterior, se acordd por unanimidad la dotacién de reserva legal con
cargo a la cuenta de reservas voluntarias, por importe de 1.579.000,00
euros, con el fin de que la misma alcanzase el porcentaje del 20% del
nuevo capital social.

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, la

reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva legal
podrad utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad

mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sdlo podrd destinarse a la compensacién de
pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

c) Otras Reservas

En Junta General de Accionistas de 9 de mayo de 2016 se acordd la
distribucién del beneficio de la Sociedad del ejercicio cerrado en
fecha 31 de diciembre de 2015, por importe de 1.733.106,09 eurocs, de
la siguiente manera: a dividendos 346.621,22 euros y a reservas
voluntarias 1.386.484,87 euros.

Previamente, en Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de
2015, los Socios acordaron por unanimidad y como primer acuerdo del
dia un reparto de dividendo extraordinario con cargo a reservas de
libre disposicién por importe de 1.913.975,78 euros.

Tras el acuerdo de distribucién del beneficio del ejercicio 2015 las
reservas voluntarias de la sociedad al 30 de junio de 2016 alcanzan un
importe de 351.853,54 euros.

Por otra parte, la sociedad mantiene desde el ejercicio 2008 un saldo
deudor de 11.515,27 euros en una partida de reservas por ajustes
derivados de la transicién el Plan General Contable de 2007.

Exigencias Informativas derivadas de la condicién de Socimi, Tey
11/20009.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 1142008 de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimgk"@btiiadga
de Inversién en el Mercado Inmobiliario, se detalla la/dfiformacién.\
siguiente, referida en su caso a 30 de junio de 2016: (

a) Las reservas con las que contaba la Sociedad a 31 de diciembre
de 2014, procedentes de ejercicios anteriocres a la aplicagioén-,
del régimen fiscal establecido a dicha Ley, RSCthian'_am
13.625.272,20 euros. o J
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Las reservas procedentes de ejercicios en el régimen fiscal
establecido en la citada Ley ha sido aplicado (ejercicio 2015)
ascienden a 30 de junio de 2016 a 346.621,22 euros, en su
totalidad procedente de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento.

Durante el ejercicio 2016, con anterioridad a 30 de junio, se
han distribuido dividendos con cargo a beneficios del ejercicio
2015, primer ejercicio en el que ha resultado de aplicacién el
régimen fiscal de dicha Ley, por impérte de 1.386.484,87 euros.

Durante el ejercicio 2016, con anterioridad a 30 de junio, la
Sociedad no ha distribuido a sus accionistas dividendos con
cargo a reservas de libre disposicién correspondientes a
beneficios de ejercicios sometidos al régimen general y gravados
al tipo de gravamen general del impuesto sobre sociedades.

Los dividendos distribuidos durante el primer semestre del
ejercicio 2016 fueron aprobados en Junta General de Accionistas
de fecha 9 de mayo de 2016.

La fecha de adguisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento es la siguiente desglosada por locales:

Direccidén inmuebles FFechas Porcentajes
compras adquiridos
P° de Zorrilla n°20 15/11/1999 61,15
(Valladolid) 13/10/2009 38,85
F'inca 15983
P° de Zorrilla n°®°26 15/11/1999 62,00
(Valladolid) 06/11/2009 38,00
Fincas 17990 y 17992
Plza. Valparaiso s/n
(Zaragoza) 15/11/1999 53,67
Fincas 1839 y 1840 10/12/2007 46,33
¢/ Juan de Austria n°4 15/11/1999 53,332
(Valencia) 23/11/2010 12,29160
Fincas 6610 y 6611 25/11/2010 26,40625
16/12/2011 5,625
20/07/2011 1,8749997
24/10/2012 0,46875
c/ Uria n°® 52 15/11/1999 70,60
(Oviedo) 20/12/2010 29,40
c/Mesa y Loépez s/n 15/11/1999 55,33
(Las Palmas) 06/11/2009 2,25
14/12/2009 2,6666 =
16/12/2009 19,70
16/12/2011 9,00
01/03/2011 0,78
20/07/2011 0,333
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17/04/2012 10,00

e/ Juan Flérez n°® 44 15/11/1999 70,00

(A Coruifia) 06/11/2009 3,75

Finca 47326 14/12/2009 4,44
16/12/2009 5,00
01/03/2011 1,25
20/07/2011 0,56
16/12/2011 15,00

c/Raimundo Fernandez

villaverde n°® 43-45 10/12/2004 100,00

(Madrid)

Finca 71163

avda. Andalucia n°20 15/11/1999 72,86

(Malaga) 20/07/2011 2,1428

Fincas 7784/R; 8970;8972

8974; 8976. 12/12/2011 15,8928
16/12/2011 6,4286
22/12/2011 2,1428
23/01/2012 0,5357

g) Todas las inversiones inmobiliarias con que cuenta la Sociedad a
31 de diciembre de 2015 computan a los efectos de lo establecido
en el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/20009.

h) A 30 de junio de 2016 el importe de las reservas procedentes de
ejercicios en los que el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009 ha sido aplicado (ejercicio 2015) asciende a 346.621,22
euros. No ha habido disposicién de las mismas durante el primer
semestre de 2016.

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTO PLAZO

E1l detalle de los Pasivos financieros a largo plazo a 30 de junio de
2016 y 30 de junio de 2015 es el siguiente:

TNSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y P

entidades de crédito otros valores negociables Otros

30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 — 30/6/15 3ﬁ7&/15 = 30!5?13»
CATEGORIAS : . =1
bébitos y partidas 4.542.000,00 - 5.160.000,00 41__;.-,;53,s:ikinz.‘sea;%gi
a pagar W ol & iy }

W Tydpno’ ,'

pPasivos a valor razonable b A
con cambios en pérdidas _— "';9}

y ganancias
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Otros

Totales 4.542.000,00 -5.160.000,00 412.568,64-412.568, 64

En el epigrafe deudas a largo plazo con entidades de crédito se
incluye el saldo a largo plazo de dos créditos concedidos por la
entidad Banca March:

Uno, de limite 1inicial de 2.480.000 euros, con una garantia
hipotecaria sobre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2.009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019, siendo el saldo total dispuesto a 30 de junio de
2.016 de 1.725.000 euros. La pdéliza de crédito prevé una devolucioén
anual minima, si no se han producido excesos de amortizacién previos,
de 124.000,00 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es decir
1.364.000,00 euros, al vencimiento. En el balance de situacién adjunto
figura como deuda a corto plazo por este crédito un importe de 113.000
euros, figurando el resto de la deuda existente a 30 de junio de 2016,
por un importe de 1.612.000 euros, como deuda a largo plazo. EL
proximo plazo anual de amortizacién estd previsto para diciembre de
2016, debiendo quedar entonces como saldo pendiente maximo un total de
1.736.000 euros. Los intereses liquidados durante el primer semestre
de 2016 por este préstamo han ascendido a 31.135,38 euros. El tipo de
interés aplicable y revisable en cada liquidacién trimestral, consiste
en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales.

El otro crédito, fue concedido el 11 de mayo de 2.012, con limite
inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre un
local en A Corufia, Calle Juan Flérez n°® 44, cuyo vencimiento se prevé
para el 11 de mayo de 2.022, siendo el saldo total dispuesto a 30 de
junio de 2016 de 3.120.000 euros. La pdliza de crédito prevé, si no se
han producido excesos de amortizacién previos, una devolucidén anual
minima de 195.000,00 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es
decir 2.145.000,00 euros, al vencimiento. En el balance de situacidén
adjunto figura como deuda a corto plazo por este crédito un importe de
190.000 euros, figurando el resto de la deuda existente a 30 de junio
de 2016, por un importe de 2.930.000 euros, como deuda a largo plazo.
El préximo plazo anual de amortizacién estd previsto para mayo de
2017, debiendo quedar entonces como saldo pendiente méximo un total de
2.925.000 euros. Los intereses liquidados durante el primer semestre
de 2016 han ascendido a 12.878,42 euros. El tipo de interés aplicable
y revisable anualmente, consiste en la suma al Euribor a 12 meses de
3,00 puntos porcentuales.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las
fianzas y depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
motivo de algunos de los contratos de arrendamiento que mantiene la
sociedad.

El vencimiento de esta deuda al 30 de junio de 2016 dependerd del

vencimiento final de los contratos de arrendamiento, que en pgineipid.,

sera, segun el siguiente desglose: .

Fianza con vencimiento en 2.017, por importe de 44.299,66 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 eurds;
Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 eures.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652, 98 enfops.,
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Toda 1la deuda por fianzas aparece clasificada a largo plazo, en
previsioén de renovacién de los contratos con vencimientos en 2017.

£l detalle de los Pasivos financieros a corto plazo a 30 de junio de
2016 y 30 de junio de 2015 es el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones Yy
entidades de crédito otros valores negociables Otros
30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 — 30/6/15
CATEGORIAS
Débitos y partidas
a pagar 303.000,00 - - 391.484,71 - 125.322,71

Pasivos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias

Otros

Totales 303.000,00 - = 391.484,71 - 125.322,71

Este epigrafe contiene 1a deuda a corto plazo de la sociledad con Banca
March por los dos créditos citados anteriormente por un importe total
de 303.000,00 euros, asil como con la Agencia Tributaria por importe
total de 388.488,98 euros, de los cuales 95,25 euros corresponden a
retenciones de IRPF por rendimientos de trabajo y de actividades
profesionales vy 263.432,12 euros por dividendos satisfechos, Y
124.961,61 euros por impuesto sobre el valor afiadido. Asimismo se
incluye la deuda con la Seguridad Social por importe de 879,25 eurcs.
Fn ultimo lugar el epigrafe recoge también las deudas con acreedores
por prestacién de servicios por 2.116,48 euros.

La Sociedad no tiene a 30 de junio de 2016 ninguna otra deuda de las
referidas en el articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de
Capital, tal y como se desprende del Balance que acompafia a esta
Memoria.

SITUACION FISCAL

El Impuesto sacbre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultado econdémico O contable obtenido por la aplicacién de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del impuesto.

————
T e e N
f, -;‘,I\'-"-’A';! \ .
De 1 de junio de 2016 a 30 de junie de 2016, por ng haberse producido
cierre de ejercicio, previsto para el 31 de diciembre de este ‘afp, no
se ha realizado registro alguno de estimacién ~del impuestq de

sociedades del ejercicio 2016.

1,a conciliacién entre el resultado contable del-ejBXCidid‘QUli.y la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades fue lanﬂ}@uiente;bnw
' Tiggpe®
it /g

S —
_———— T
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Resultado contable del ejercicio 2015

antes de Impuesto sobre Sociedades 1.733.106,099 euros
Gastos no deducibles 11.219,18 euros
Base imponible del ejercicio 1.744.325,27 euros

Los gastos no deducibles de dicho ejercicio, por importe de 11.219,18
euros, corresponden al ajuste contable, realizado en el ejercicio
2015, al calculo de la cuota integra del ejercicio octubre a diciembre
de 2014. Dicho ajuste se realiza en aplicacién de lo sefialado por la
Ley del Tmpuesto de Sociedades para empresas de reducida dimensidén y
con mantenimiento o creacién de empleo, y que no fue aplicado en el
calculo del gasto por impuesto del periodo anterior, segtn la cual,
cuando el periodo impositivo sea inferior a un afio, el limite de
300.000 euros de base imponible para la aplicacién del tipo reducido
del 20% se reducird en proporcién al numero de dias del periodo
impositivo en cuestién.

Diferimiento por reinversiodn.

En cumplimiento de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
Sociedades, y en referencia a la deduccién por reinversién de
beneficios extraordinarios obtenidos en el ejercicic comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
determinada inversién inmobiliaria, a continuacién se detallan 1los
siguientes datos:

El importe de 1la desinversién, efectuada en noviembre de 2.007,
ascendid a 7.528.551,75 euros, resultando un beneficio extraordinario
de 6.641.073,90 euros que, tras la correspondiente correccidn por el
efecto de la renta monetaria, finalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2.007 2.206.779,29 euros, lo que supuso una deduccibédn por reinversién
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.884,16
euros, restando un importe de 5.321.772,46 euros de reinversién para
completar la deduccidén total posible restante de hasta 667.721,74
euros més.

Durante el ejercicio 2.009-10 la Sociedad reinvirtidé en inversiones
inmobiliarias en explotacidén un total de 3.286.950,17 euros, lo que
supuso el derecho a una deduccidn por reinversidén en cuota por importe
de 412.412,99 curos. Dado que la cuota integra del ejercicio ascendié
a un importe de 299.275,98 euros, restdé una deduccidn generada en el
mismo y pendiente de aplicar dentro de los 10 proximos ejercicios,
plazo legalmente establecido, de 113.137,01 euros. Dicha deduccidén ha
sido completamente aplicada en la liquidacidén del impuesto sobre
sociedades del ejercicio 2.010-2.011.

El saldo de deduccidén que a 30 de septiembre de 2.010 quedd pendiente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendidé a 255.308,75
euros para un total importe pendiente de reinversidén de 2.034.822,29
euros. Durante el ejercicio 2.010-2.011 no se realizdé reinversion
vdlida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicio 2nﬂfb?2}0113

el plazo legal para realizar mas reinversiones con sderécho @

deducciédn.

En el calculo de la cuota integra del ejercicio 2015 se cohsideré el
tipo de gravamen establecido en el régimen establecido para-empresas

de reducida dimensién de la ley del impuesto de | sbediedades,’ -
considerando asi mismo el tipo reducido por mantenimiento ' & ereaciédp ¢

de empleo.
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E1 esquema de liqu

2015 fue como sigue:

Base imponible
Cuota integra

Pagos fraccionados Y retenciones
Importe a devolver

De acuerdo con

por los Administra
consecuencia de una inspeccidén d

11. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON EMP

7,a Entidad ha manten
un contrato de subarren
sociedad winculada
3.349,92 euros del gue

con la

La Entidad no ha efec
partes vinculadas segu
anuales,

de las cuentas

la
considerarse definitivamente
presentadas hayan s
haya transcurrido el
tiene pendientes de
para todos los impuestos Jue le son de ap
dores de la Sociedad pa

general de contabilidad.

Informacidn en relacidén con
parte de los Administradore

Fn relacién con el articulo 229.3 de
Consejo de Adminis
es de 2016 ninguna oper

los miembros del

los primeros seis mes
Ssociedad ni con partes vinculadas,

legislacidn
liquidados
ido inspecci
plazo de prescripci
inspecciodn fiscal los cuatro
licacién sin gue se esperen
sivos de consideracién como
e los ejercicios pendientes.

ido durante el primer

damiento distinto d
“gerrano 6O,
se informa en

situacio

idacion del Impuesto de Sociedades

1.744.325,27 euros

211.021,06 euros
211.021,06 euros.

vigente, 1los

S.L”

tuado durante el ejercicio otras @
n se definen éstas en las normas
tercera parte

ajena al

hasta due
onadas por las autoridades
6n de cuatro afos.

por

(cuentas

acidn,

impuestos
las

del

anuales)

ejercicio

no pueden

fiscales,

declaraciones

@]

La Sociedad
Gltimos ejercicios ¥y

RESAS DEL GRUPO Y VINCULADAS

semestre del ejercicio 2016
e vivienda sobre su oficina
importe anual de
la nota 6 de la memoria.

peraciones con
de elaboracidn
del plan

nes de conflicto de intereses por
s de Inmofam 99 Socimi, S.A.

la Ley de Sociedades de Capital,
tracién no han realizado durante
ni con la propia
trafico ordinario de 1la

sociedad, ni fuera de las condiciones de mercado.
Sociedad
Titular Actividad participacitn Funciones
cIa—QuIRC i P i
JOAQUIN GAR TA-QUIROS | gpppano 6, S.L Arrendamiento 16, 66% residente
RODRIGUEZ locales de negoucio Consejero
H.U INVERSIONES, Arrendamiento
JUAN HINOJOSA VACAS S.L . 65,67% Consejero
inmuebles
JUPISA TRES, S.L Arrendamiento 46,93% -
inmuebles
GONZALO HINOJOSA ELETRES, S.L Arrendamiento 95,48% L . .
FERNANDEZ-ANGULO inmuebles ) Administrader
golidacio
INVESTRES 98, Ar;endamiento 50% Administrador
S.L inmuebles solidario

-
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13, GASTOS E INGRESOS
a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad en el primer semestre de 2016 es como sigue:

Ingresos por arrendamiento 1.371.534,26 eiuros
Ingresos por repercusién de gastos 17.416,79 euros
Total 1.388.495] ,05 =aros

Por el periodo 1 de enero de 2015 a 30 de Jjunio de 2015 estos
conceptos alcanzaron los siguientes importes:

Ingresos por arrendamiento 1.324.868,06 euros
Ingresos por repercusién de gastos 33.775,36 euros
Total 1.358.643,42 euros

o

Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendido durante los seis primeros meses
de 2016 a 18.535,60 euros, de los cuales 13.412,50 euros
corresponden a Sueldos y Salarios, 4.376,16 euros a Seguridad Social
a cargo de la empresa y 746,94 euros a otros gastos sociales.

Durante el mismo periodo de 2015 ascendieron a 13.412,49 euros de
Sueldos y Salarios, 4.376,16 euros a Seguridad Social a cargo de la
empresa y 721,52 euros a otros gastos sociales.

La plantilla media durante el semestre y al 30 de junio de 2016, asi
como a 30 de junio de 2015, estd formada por una mujer de categoria
administrativo, sin haberse producido variaciones respecto al
ejercicio anterior.

13. OTRA INFORMACION

Ni durante los seis primeros meses de 2016 ni de 2015 los miembros del
6rgano de Administracién han recibido préstamos, anticipos o
remuneraciones de ningin tipo, ni existen a 30 de junio défZUlukani
existian a 30 de junio de 2015, planes de pensiones o sequtos &obre
ellos. ; '

La presente memoria ha sido formulada con fecha 4 de julié’ de 2016.
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ANEXO III  Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio
31 de diciembre de 2015
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.
CUENTAS ANUALES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
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AG AUDITORES S.L.P.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS AN UALES

A los accionistas de INMOFAM 99 SOCIMJ, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al gjercicio anual terminado
en dicha fecha.

Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacién con las cuentas anuales

El Consejo de Administracion es responsable de la formulacion de las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espaia, que se identifica en la nota 2 de la
Memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de unas cuentas anuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o
errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de €tica, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditorfa requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del Juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales, debidos a fraudes o errores. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad, Una
auditorfa también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.




Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
INMOFAM 99 SOCIMI, S.A a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria llamamos la atencion sobre la nota 2.¢) de la
memoria adjunta en la que se menciona la modificacién del cierre del ejercicio social, que en
lo relativo al ejercicio 2014 se refiere al cerrado anticipadamente y comprendido entre el 1
de octubre de 2014 y el 31 de diciembre de 2014. Por lo tanto, en términos de la
comparacion de la informacidn el ejercicio 2015 se refiere a doce meses (enero a diciembre
de 2015) y el ejercicio 2014 se refiere a tres meses.

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria llamamos la atencion sobre la nota 12de la
memoria adjunta en la que se menciona que existe una concentracion de la cifra de negocios
en un Bnico cliente, asi como que los contratos en vigor, el cobro sin dificultades de las
cuotas de alquiler al final de cada mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no
hacen pensar en la existencia de riesgos en el corto y medio plazo, y si los hubiera serian
facilmente solventables.

Madrid 30 de marzo de 2016

Francisco M. Fuentes Gallego
(N°ROAC S0911)

Calle Toledo, 149, 1°D
28005 Madrid

11—
AG AUDITORES S.L.P.
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2015

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)

Ejercicio
2015

Ejercicio
2014

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto:
Por valoracion de activos y pasivos
Por coberturas
Subvenciones, donaciones y legados
Ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (il)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Por valoracion de activos y pasivos

Por coberturas

Subvenciones, donaciones y legados

Efecto impositivo
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (iil)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+Il+lll)

1.733.106,09

320.597,22

1.733.106,09

320.597,22

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del estado abreviado de ingresos

y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2015.
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MEMORIA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.", EJERCICIO ENERO
2015-DICIEMBRE 2.015,

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. fue constituida como S.L, el dia 10 de junio
de 1999, mediante Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José
Villaescusa Sanz. Con fecha 25 de septiembre de 2.015, mediante
escritura otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcia Lombardia, se
transformé en Sociedad Anénima acogiéndose al Régimen de Sociedades
Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI)

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La tenencia, adquisicién, y promocidén de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE 6820).

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o de
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social y estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las 'Socimi en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatuaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras
entidades, residentes o no en territorio espanol, que tengan
como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las Socimi en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatuaria de distribucidén de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién exigidos para
estas sociedades.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de
Inversidén Colectiva Inmobiliaria.

Adicionalmente, la Sociedad podréa realizar también negocios
inmobiliarios de toda indole.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones o de participaciones en Sociedades con objeto
idéntico o analogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley
exige requisitos que no puedan ser cumplidos por esta sociedad.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

El ejercicio social comienza el 1 de enero y finaliza el dia 31 da
diciembre de cada ario.

Segun lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades . de
Capital, la Sociedad puede formular balance, cuenta de pérdidas v
ganancias, estado de cambios en &l patrimonio netéd y memoria &n medelo
Abreviado, y no esta obligada a formular informe de Gestién ni estado
de flujos de efectivo,




Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacidn
con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a la informacién % cuestiones
medioambientales.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Los estados contables que formulan en euros los Administradores de la
Sociedad el dia 15 de marzo de 2.016 se han preparado a partir de sus
registros contables y se presentan de acuerdo con la legislacidn
vigente y con las normas establecidas en el Real Decreto 1514/2007 por
el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, con objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados de la Sociedad y seran los propuestos por aquéllos a su
aprobacién por la Junta General de accionistas.

b) Principios Contables

Estas cuentas anuales abreviadas se han preparado teniendo en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria. No existe ningun principio contable que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c) Comparacién de la Informacidn

Los FEstados contables del ejercicio 2015 se presentan en unién de los
del ejercicio 2.014. Ahora bien, como el ejercicio social fue
modificado el 2 de febrero de 2.015, el ejercicio 2014 se refiere al
cerrado anticipadamente y comprendido entre 1 de octubre a 31 de
diciembre 2.014. Ambos ejercicios se presentan en euros, y con la
misma forma y estructura por lo que son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo que no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacién de los estados contables.

e) Cambios en criterios contables.

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicio respecto a los del ejercicio anterior. S

f) Correccidn de errores.

En el ejercicio 2015 se ha procedido a corregir el registro contdble

del impuesto sobre sociedades del ejercicio 2014. Esta correeccibn
responde al mayor gasto a contabilizar por dicho concepto | como
consecuencia de que, por ser dicho ejercicio de duracién inferioria” un
afioc, y aplicarse el tipo impositivo reducido para empresas de reduﬁida“ﬁﬁc‘
dimensién con mantenimiento o creacidén de empleo, la base sobre la ghe -
debe aplicarse el tipo reducido debe reducirse en proporcidén a dicha
duracioén. Como consecuencia de dicho ajuste, en el ejercicio 2015 se
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ha incrementado el gasto por este concepto en 11.219,18 euros, importe
que ha sidc satisfecho en la correspondiente liquidacién del impuesto.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracién propondrd a la Junta General de
Accionistas la siguiente aplicacién de los resultados del ejercicio

Base del Reparto

Pérdidas y Ganancias 1.733.106,09
Remanente

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total’ 1.733.106,09

Aplicacién

Reserva Legal

Reserva por Fondo de comercio

Reservas Especiales

Reservas Voluntarias 346.621, 22
dividendos a distribuir 1.386.484,87
compensar pérdidas de ejercicios anteriores

compensar con beneficios futuros
otal 1.733.106,009

[ IR = = e - e = e

El articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las SOCIMI establece la obligacién de distribucién de
resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es
la siguiente:

a. El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a que se
refiere el articulo 2 apartado 1 de la ley 11/2.009.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién
de inmuebles y acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2
apartado 1 de la Ley 11/2.009.

c. Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

La aplicacién del resultado correspondiente al periodo octubre a
diciembre de 2.014 fue el siguiente:

Base del Reparto

Remanente

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total 320.,.597:22

Pérdidas y Ganancias 320.597,%2??L



Aplicacién

A Reserva Legal

A Reserva por Fondo de comercio

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 320.597,22
A dividendos a cuenta repartidos

A compensar pérdidas de ejercicios anteriores

A compensar con beneficios futuros

Total 320.597,22

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la
Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2015, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de
Contabilidad, son las siguientes:

a) Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacioén
abreviado adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una ©plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran por su precio de adquisicidén o coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Dicho precio de adquisicidén se distribuye entre valor del terreno y
valor de la construccién en la misma proporcidén que sefiale el impuesto
de bienes inmuebles del ejercicio en que el inmueble se adquiriéd.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos
que componen las inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficienclia o a alargar la vida util de los
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La amortizacidén se realiza sobre la parte de los valores de coste
asignados a la construccién siguiendo el método lineal y estimando una
vida Util de 50 afios si bien atendiendo a su condicién de bienes
usados por lo que, en consonancia con la norma fiscal, el porcentaje
de amortizacidén anual del 2% se multiplica por dos, resultando un 4%.
En consonancia con la normativa fiscal, las reinversiones efectuadas
durante un plazo de tres afios desde la desinversién realizada .en

noviembre de 2007 en determinado local en la localidad de Vigao, se

vienen amortizando a un coeficiente del 6% anual, el triple del
porcentaje maximo de amortizacién de las tablas de amortizacion,
durante toda su vida estimada. Dichas reinversiones consistiev¥on en
porcentajes adicionales de participacién en 1la propiedad de . los
locales ubicados en Valladolid, Las Palmas, Corufia, Valencia, Owvliedo y
Zaragoza durante dicho periodo de tres afios, por un importe total de
7.235.137 euros.
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Decterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Cuando existen indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
evaluar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro 1la
Sociedad reducird, en proporcién a su valor contable, los activos de
la unidad generadora de efectivo, hasta el 1limite del mayor valor
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierta posteriormente, el
importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe recuperable pero
de tal modo gque el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

~os Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios
de deterioro de valor en sus inversiones inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2015,

b) Arrendamientos

S5e entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualquier
cuerdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
ue el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma
unica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar
un activo durante un periodo de tiempo determinado.

L W

Ademds de los financieros, se incluyen en esta partida los
arrendamientos operativos.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2015 no mantenia ninguin arrendamiento
financiero ni lo ha mantenido durante el ejercicio.

Cuando la Sociedad actuia como arrendador

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas Yy ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado, en su caso, porf.gl
importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
Se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el ‘mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingreSecs del
arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que en su caso pudiera realizarse al contfatar
un arrendamiento operativo se tratard como un cobro o pago antibibado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamientoy; .
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendade. .



Cuando la Sociedad actua como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Cualquier cobro o pago que en su caso pudiera realizarse al contratar
un arrendamiento operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

c) Instrumentos financieros

c.1l Activos financieros

Clasificacidn

Los activos financieros gque posee la Sociedad se incluyen en las
categorias:

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos <cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracidén inicial

Estos activos se han de registrar inicialmente al valor razonable de
la contraprestacién entregada mds los costes de la transaccidén que le
sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos comerciales vy
las fianzas constituidas se registran inicialmente a su valor nominal
por entenderse admisible.

Valoracidén posterior

Los préstamos y otras partidas a cobrar se deben valorar por su coste
amortizado. No obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a
largo plazo figuran a valor nominal dada la indeterminacidén de su
vencimiento y la admisibilidad de este criterio.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para 1los activos financieros gque no estan registrados a
valor razonable. Se considera gque existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se regilstra en la cuenta de pérdidas y ganancias. 4

La Sociedad da de baja los actives financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspon@iénté
activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesges y
beneficios inherentes a su propiedad.

c.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene
la Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios
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por operaciones de trafico de la empresa, o en operaciones de toma de
efectivo a préstamo.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacidén recibida, minorado por los costes de
la transaccidén directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacién de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado.

c.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacidén residual en
el Patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociledad se registran en
el Patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emisién.

d) Impuesto sobre beneficios

Segun establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversidén en el
Mercado Inmobiliario, las entidades que opten por el régimen fiscal
establecido en la misma se regirdn por lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de
las disposiciones especiales previstas en aquélla.

La Sociedad acordé su opcidédn por dicho régimen fiscal especial en
junta general extraordinaria y universal de socios de fecha 21 de
septiembre de 2015. '

El Plan General de Contabilidad establece que el gasto o ingreso por
impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto
o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por impueshol
diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en/libros
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las ‘bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los crédilés per
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédite que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos 6
liquidarlos.



Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacidén que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinaciédn de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios
conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la
reversién y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en
la medida en gque se considere probable que la Sociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan también con contrapartida en Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectuadndose las oportunas correcciones a los
mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn
con beneficios fiscales futuros.

Por su parte, y como se seflala en la nota 10 de esta Memoria, la Ley
11/2009 establece en su articulo 9 que las sociedades acogidas al
régimen fiscal especial para Socimi tributan al tipo de gravamen del
cero por ciento por este impuesto. Por contra, en caso de distribucién
de dividendos a socios cuya participacidén en el capital social sea
igual o superior al 5 por ciento, cuando dichos dividendos resulten
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento en
sede de dichos socios, la sociedad estard sometida a un gravamen
especial del 19 por ciento sobre el importe integro de tales
dividendos distribuidos. Sin embargo este gravamen no serd de
aplicacién en el caso de que las entidades que perciban tales
dividendos sean no residentes con mismo objeto social y similar
régimen de distribucidén obligatoria de dividendos que el establecido
para las Socimi, respecto de aquellos socios que posean una
participacién igual o superior al 5 por ciento en el capital social vy
tributen por dichos dividendos al menos al tipo de gravamen del 10 por
ciento.

e) Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga que atender la
obligacidén. Los pasivos contingentes no se provisionan, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, "
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimééién:
posible del importe necesario para cancelar o transferir. Ila
obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobréf:eL
suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjd@(pof
la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financieto
conforme se va devengando. W N
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f) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo,
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios
que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando
el método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses 'y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza, en su caso, todas sus operaciones con entidades \Y%
personas vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente y si dichas
operaciones se efectuan, los precios de transferencia se encuentran
adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de
los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién
abreviado en el ejercicio 2015 ha sido el siguiente:

A) ESTADO DE MOVIMIENTOS DEL INMOVITLIZADO MATERIAL, INTANGIBLE F
INVERSTONES INMOBILIARIAS DEL EJERCICIO ACTUAL.

Inversiones inmobiliarias

Coste:
Saldo inicial . e e sewes i e s & e N 27.885.349,07
Terrenos...... P 4 SR 0 e cesesass  13.998.280,68
Construcciones ku we warkes. ko esres ¥ SRR .++4+..13.887.068, 39
Entradas -
Salidas -
Saldo final. ............ B B ASITINE1 ¢ + + s e s s b e e e s 27.885.349,07
T errenoS . v v et e v et enn P 13.998.280, 68
ConstrucCcionesS. vt ve e vmas e e e e e e e 13.887.068, 39
Amortizacidn acumulada:
Saldo inicial......... K B B S e R e e (5.446.782,59)
Adiciones 0 dotaciones....iueseeesss G B e g (643.446,36)
Retiros o reversiones. wuias i ks b o i3 iaaue is s =
Saldo final.............. Vil BA e SR e S R (6.090.228.95)

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste vy amortizacién
acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso normal
de su actividad.
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Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance de situacién
adjunto son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Juan de Austria n°® 20 de Valencia; calle Juan Floérez n° 44 de A
Corufia; calle Jose Mesa y Lépez n® 16 de las Palmas de Gran Canaria;
Avda. de Andalucia n°® 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla n® 20 y 26 de
Valladolid; calle Uria n® 52 en Oviedo; Pza. Aragdédn n® 8 de Zaragoza y
en la calle Raimundo Fernandez de Villaverde n° 43-45 de Madrid.

El uso de las inversiones dichas son locales comerciales.

El local situado en la Plaza de Aragédn n°® 8 de Zaragoza, esté
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 y vencimiento en 2.019.

El 1local situado en la calle Juan Flérez n°® 44 de A Corufia, esté
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 y vencimiento en 2.022.

Los 1ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad en el ejercicio 2015 se
detallan del siguiente modo:

Ingresos por arrendamiento : 2.658.229,32 euros
Ingresos por repercusidén de gastos 156.889,80 euros

La politica de la Sociedad es formalizar pdbdlizas de seguro para cubrir
los riesgos a los que estidn sujetos los diversos elementos de sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores de la Sociedad estiman
que la cobertura de estos riesgos al 31 de diciembre de 2015 es
adecuada.

No existe ningin elemento totalmente amortizado al cierre del
ejercicio.

Los Administradores consideran que las valoraciones de mercado de
todos los locales de la sociedad superan holgadamente las valoraciones
contables de los mismos, tanto por <comparacidén con activos

comparables, como utilizando tasas razonables de actualizacidén de
rentas comprometidas.

ARRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora. -

En su posicién de arrendadora y de acuerdo ¢on los contratos de

arrendamientos suscritos la Sociedad tiene a 31 de diciembre de.zplﬁbs

las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con }ds
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos
comunes, incrementos futures por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos operativos - Cuotas minimas
Menos de un afo 2.581 .833; 32

Entre uno y cinco afios
M&s de cinco afios

Total 2.681.833,32
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Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
clerre del ejercicio 2015 corresponden a los locales comerciales de
los gue la Sociedad es propietaria (véase Nota 5) en el territorio
nacional. Estos contratos establecen periodos largos de duracién pero
con posibles desistimientos anuales, de manera que se han tenido
Unicamente en cuenta los periodos ciertos de duracién.

Actuando como subarrendataria. -

El importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidas
respectivamente como gasto en el ejercicio 2015 ha sido de 6.720,00.

En su posicién de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado con su
arrendador al 31 de diciembre de 2015 las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendamientos operativos cuotas minimas:

Menos de un ano 6.160,00
Entre uno y cinco arios 5.600, 00
Mas de cinco afios

Total 11.760,00

El contrato de subarrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre del ejercicio 2015 corresponde a la oficina situada en la calle
Serrano, numero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO.
El movimiento habido durante el ejercicio 2015 en las diferentes

cuentas integrantes de las “Inversiones financieras” del activo del
Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Valores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda Otros
2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicld 2015 - oct-dicld
CATEGORIAS

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias

Inversiones mantenidas hasta vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar 292.069,80~ 292.069}80
Activos disponibles para la venta

Totales 292.069,80-292.069,80

La sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el.
alquiler de determinados inmuebles, distinguiendo entre las
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depositadas a arrendadores, por importe de 1.000 euros, vy las
depositadas en los Institutos de la vivienda de las diferentes
Comunidades Auténomas por importe de 291.069,80 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Valores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda Otros
2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicld
CATEGORIAS

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias

Inversiones mantenidas hasta vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar 1.206.410,36-1.266.471,75
Activos disponibles para la venta

Totales 1.206.410,36-1.266.471,75

La sociedad posee un crédito con deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar por importe de 1.955,00 euros; con la Hacienda Publica por el
Impuesto de Sociedades del ejercicio 2015 por 211.021,06 euros.
Ademas, el efectivo en bancos de la sociedad al cierre del ejercicio
2015 es de 993.434,30 euros.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esté centralizada
en su Direccidén, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién
se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos
liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. En relacién a los saldos a cobrar, la Sociedad n¢ ha
establecido politicas de aseguramiento, si bien ha definido
procedimientos internos de seguimiento de saldos vencidos pendientes:
de cobro destinados a minimizar este riesgo. ' &

Riesgo de ligquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos 14dine

compromisos de pago gque se derivan de su actividad, la Soéfedaq: =

dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias y de financiacidén que se detallan en la Nota 9.
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Riesgo de mercado

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estéan
expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener efectos
adversos en los resultados financieros y en los flujos de caja.

PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
a) Capital suscrito

A 31 de diciembre de 2015 el capital social asciende a 10.464.095,00
euros y estd dividido en 2.092.819 acciones nominativas de 5 euros de
valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la .1 a la
2.092.819, ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

En Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de septiembre de
2015 se acordd por unanimidad la ampliacién del capital social de
Inmofam 99, S.L. con cargo a reservas de libre disposicién. E1 capital
social, de 2.569.095,00 euros, se amplid en 7.895.000,00 euros hasta
la cifra de 10.464.095,00 euros, manteniéndose en 5 euros el valor
nominal de cada participacién. La correspondiente distribucién de
1.579.000 nuevas participaciones - sociales emitidas se realizd en
proporcidén a las que cada socio ya tenia. Con posterioridad, en la
misma Junta de Socios, éstos acordaron por unanimidad la
transformacién de Inmofam 99, S.L. en Innmofam 99, S.A. y con ello la
adjudicacién a cada socio de las acciones nominativas correspondientes
en proporcién al valor nominal de las participaciones sociales que
mantenian.

Todas las acciones gozan de idénticos derechos politicos y econdémicos.

Al cierre del ejercicio 2015 las acciones de la Sociedad no cotizan en
Bolsa.

b) Reserva legal

En la Junta General Extraordinaria de Socios de 21 de septiembre de
2015 y tras la aprobacién de la ampliacién del capital social con
cargo a reservas de libre disposicién mencionada en el apartado
anterior, se acorddé por unanimidad la dotacién de reserva legal con
cargo a la cuenta de reservas voluntarias, por importe de 1.579.000,00
euros, con el fin de que la misma alcanzase el porcentaje del 20% del
nuevo capital social.

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, la

reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva legal
podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad

mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sb6lo podrad destinarse a la compensacidén de
pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

c) Otras Reservas

En Junta General de Socios de 2 de febrero de 2015 se acordd por
unanimidad la distribucién del beneficio de la Sociedad de los
ejercicios cerrados en fechas 30 de septiembre de 2014 y 31 " de
diciembre de 2014 por importes respectivos de 1.321.211(4i Yy

N =7
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320.597,22 euros a reservas voluntarias, alcanzando asi éstas un
importe de 11.393.208,10 euros.

En la Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de 2015 los
Socios acordaron por unanimidad y pomo primera acuerdo del dia un
reparto de dividendo extraordinario con cargo a reservas de libre
disposicién por importe de 1.913.975,78 euros.

Tras los acuerdos citados en los dos parrafos anteriores y 1los
mencionados en los apartados precedentes de capital social y reserva
legal, las reservas voluntarias de la sociedad al cierre del ejercicio
2015 alcanzan un importe de 5.232,32 euros.

Por otra parte, al cierre del ejercicio 2015 la sociedad mantiene
desde el ejercicio 2008 un saldo deudor de 11.515,27 euros en una
partida de reservas por ajustes derivados de la transicién el Plan
General Contable de 2007.

Exigencias Informativas derivadas de la condicién de Socimi, Ley
11/2009.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario, se detalla la informacidén
siguiente:

a) Las reservas a 31 de diciembre de 2014, procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido a dicha
Ley ascienden a 13.625.272,20 euros.

b) Dado que el ejercicio 2015 es el primer ejercicio de aplicacidn del
régimen fiscal establecido en la citada Ley, no existen reservas
procedentes de ejercicios en los que el régimen fiscal establecido
en dicha Ley haya sido aplicado.

c) No han existido en el ejercicio dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de ejercicios en los gque haya resultado aplicable el
régimen fiscal de dicha Ley.

d) Durante el ejercicio 2015 la Sociedad ha distribuido dividendos a
sus socios con cargo a reservas de libre disposicién por importe de
1.913.975,78 euros correspondientes a beneficios de ejercicios
anteriores y gravados en el impuesto sobre sociedades al tipo de
gravamen general correspondiente al régimen de empresas de
reducida dimensién.

e) Los dividendos distribuidos durante el ejercicio 20157 fueron
aprobados en Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de
septiembre de 2015. 4

£f) La fecha de adquisicién de los inmuebles destinadog .al
arrendamiento es la siguiente desglosada por locales:

Direccién inmuebles Fechas Porcentajes

compras adquiridos

P° de Zorrilla n°20 15/11/1999 61,15
(Valladolid) 13/10/2009 38,85
Finca 15983

P° de Zorrilla n°26 15/11/1999 62,00
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(Valladolid) 06/11/2009 38,00
Fincas 17990 y 17992
Plza. Valparaiso s/n
{Zaragoza) 15/11/1999 53, 67
Fincas 1839 y 1840 10/12/2007 46,33
c¢/ Juan de Austria n°4 15/11/1999 53,332
(Valencia) 23/11/2010 12,29160
Fincas 6610 y 6611 25/11/2010 26,40625
16/12/2011 5,625
20/07/2011 1,8749997
24/10/2012 0,46875
c/ Uria n°® 52 15/11/1999 70, 60
(Oviedo) 20/12/2010 29,40
c/Mesa y Lépez s/n 15/11/1999 55,33
(Las Palmas) 06/11/2009 2,25
14/12/2009 2,6666
16/12/2009 19,70
16/12/2011 9,00
01/03/2011 0,75
20/07/2011 0,333
17/04/2012 10,00
¢/ Juan Flérez n° 44 15/11/1999% 70,00
(A Coruha) 06/11/2009 3,75
Finca 47326 14/12/2009 4,44
16/12/2009 5,00
01/03/2011 1,25
20/07/2011 0,56
16/12/2011 15,00
c/Raimundo Fernandez
Villaverde n°® 43-45 10/12/2004 100, 00
(Madrid)
Finca 71163
Avda. Andalucia n°20 15/11/1999 72,86
(Malaga) 20/07/2011 2,1428
Fincas 7784/A; 8970;8972
8974; 8976. 12/12/2011 15,8928
16/12/2011 6,4286
22/12/2011 2,1428
23/01/2012 0,5357

Todas las inversiones inmobiliarias con que cuenta la Sociegdap a 31
de diciembre de 2015 computan a los efectos de lo establecido .en’el
apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009. X
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h) No existen reservas procedentes de ejercicios en los que el régimen
fiscal establecido en dicha Ley haya sido aplicado.

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTO PLAZO

El detalle de los Pasivos financieros a 31 de diciembre de 2.015 es el
siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables Otros

2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicl4
CATEGORIAS
Débitos y partidas 4.716.000,00- 5.320.000,00 412.568,64-412.568, 64
a pagar
Pasivos a valor razonable
con cambios en pérdidas
y ganancias
Otros
Totales 4.716.000,00 -5.320.000,00 412.568,64-412.568, 64

En el epigrafe deudas a largo plazo con entidades de crédito se
incluye el saldo a largo plazo de dos créditos concedidos por 1la
entidad Banca March:

Uno, de limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia
hipotecaria sobre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2.009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019, siendo el saldo total dispuesto a 31 de diciembre
de 2.015 de 1.725.000 euros. La pdliza de crédito prevé una devolucidn
anual de 124.000,00 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es
decir, 1.364.000,00 euros al vencimiento. Por este motivo, en el
balance de situacidén adjunto figura como deuda a corto plazo por este
crédito un importe de 124.000 euros, importe de obligada amortizacidn
en el ejercicio 2016, figurando el resto de la deuda existente a 31 de
diciembre de 2015, por un importe de 1.601.000 euros, como deuda a
largo plazo. En ejercicios anteriores la deuda total de la Sociedad
por este crédito era clasificada como a largo plazo. Los intereses
liqguidados durante el ejercicio 2015 han ascendido a 31.135,38 euros,
El tipo de interés aplicable y revisable en cada liquidacién
trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos
porcentuales.

El otro crédito, fue concedido el 11 de mayo de 2.012, con, dimite
inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria s@bié,'un
local en A Corufia, Calle Juan Fldérez n® 44, cuyo vencimiento de prevé
para el 11 de mayo de 2.022, siendo el saldo total dispuesto/ia’ 31 de
diciembre de 2.015 de 3.310.000,00 euros. La pdliza de crédito prevé
una devolucidédn anual de 195.000,00 euros durante los 9 primeros afos,
y el resto, es decir, 2.145.000,00 eurocs al vencimiento. Por este

motivo, en el balance de situacién adjunto figura como deuda a'cortel

plazo por este crédito un importe de 195.000 euros, importe  de
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¢ amortizacién en el ejercicio 2016, figurando el resto de la
existente a 31 de diciembre de 2015, por un importe de
>.218..000 euros, como deuda a largo plazo. En ejercicios anteriores
teuca total de la Sociedad por este crédito era clasificada como a
: [ Los intereses liquidados durante el ejercicio 2015 han
125.427,39 euros, El tipo de interés aplicable y revisable
consiste en la suma al Euribor a 12 meses de 3,00 puntos
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n el ecigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las
fianzas y depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
motivo de algunos de los contratos de arrendamiento que mantiene la
sociedad.

El vencimiento de esta deuda al final del ejercicio dependerd del
vencimiento de los contratos de arrendamiento, que en principio seréa,
segin el siguiente desglose:

Fianza con vencimiento en 2.017, por importe de 44.299,66 euros
Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652,98 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables Otros
2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicl4
CATEGORIAS
bDébitos y partidas
a pagar 319.000,00 - - 190.725,50 - 428.363,56

Pasivos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias

Otros

Totales 319.000,00 - = 190.725,50 —~ 428.363,56

Este epigrafe contiene la deuda a corto plazo de la sociedad con Banca
March por los dos créditos citados anteriormente por un importe total
de 319.000,00 euros, asi como con la Agencia Tributaria por importe
total de 179.435,95 euros, de los cuales 842,53 euros corresponden a
retenciones de IRPF por rendimientos de trabajo y de actividades
profesionales, 36.935,41 euros por rendimientos de capital mobiliario
y 141.658,01 euros por impuesto sobre el valor afiadido. Asimismoaéé,
incluye la deuda con la Seguridad Social por importe de 879,25 eurélﬁ
En dltimo lugar el epigrafe recoge también los anticipos recibidos ‘de
clientes por 3.729,72 euros y deudas con acreedores por prestaciéﬁ'de
servicios por 6.680,58 euros.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de las referidas eén el
articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de Capital, tal y como se
desprende del Balance que acompafia a esta Memoria.
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10. SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultado econdémico o contable obtenido por la aplicacién de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacidn entre el resultado contable del ejercicio 2015 y la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Resultado contable del ejercicio 2015

antes de Impuesto sobre Sociedades 1.733.106,09 euros
Gastos no deducibles 11.219,18 euros
Base imponible del ejercicio 2015 1.744.325,27 euros

Los gastos no deducibles, por importe de 11.219,18 euros, corresponden
al ajuste contable, realizado en el ejercicio 2015, al célculo de la
cuota integra del ejercicio octubre a diciembre de 2014. Dicho ajuste
se realiza en aplicacidén de 1lo sefialado por la Ley del Impuesto de
Sociedades para empresas de reducida dimensién y con mantenimiento o
creacién de empleo, y que no fue aplicado en el cdlculo del gasto por
este impuesto del periodo anterior, segin la cual, cuando el periodo
impositivo sea inferior al afio, el limite de 300.000 euros de base
imponible para la aplicacién del tipo reducide del 20% se reducird en
proporcién al nlmero de dias del periodo impositivo en cuestidn.

Diferimiento por reinversiédn.

En cumplimiento de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
Sociedades, y en referencia a la deduccién por reinversidén de
beneficios extraordinarios obtenidos en el ejercicio comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
determinada inversidén inmobiliaria, a continuacién se detallan los
siguientes datos:

El importe de 1la desinversién, efectuada en noviembre de 2.007,
ascendidé a 7.528.551,75 euros, resultando un beneficio extraordinario
de 6.641.073,90 euros que, tras la correspondiente correccidn por el
efecto de la renta monetaria, finalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2.007 2.206.779,29 euros, lo que supuso una deduccién por reinversidn
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.884,16
euros, restando un importe de 5.321.772,46 euros de reinversién para
completar la deduccién total posible restante de hasta 667.721,74
euros mas.

Durante el ejercicio 2.009-10 la Sociedad reinvirtié en inversiones
inmobiliarias en explotacién un total de 3.286.950,17 euros, lo que
supuso el derecho a una deduccidén por reinversidn en cuota por importe
de 412.412,99 euros. Dado que la cuota integra del ejercicio ascendid

a un importe de 299.275,98 euros, restdé una deduccidén generada en el

mismo y pendiente de aplicar dentro de los 10 préximos ejercitios,
plazo legalmente establecido, de 113.137,01 euros. Dicha deducéidn ha
sido completamente aplicada en la liquidacidén del impueste.- scbre
sociedades del ejercicio 2.010-2.011. :

El saldo de deduccién que a 30 de septiembre de 2.010 quedd pendiente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendidé a 255,308;75
euros para un total importe pendiente de reinversién de 2.034.822,29
euros. Durante el ejercicio 2.010-2.011 no se realizé reinversion
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valida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicio 2.010-2.011
el plazo legal para realizar mads reinversiones con derecho a
deduccioén.

En el cdlculo de la cuota integra del ejercicio 2015 ha sido aplicado
el tipo de gravamen del cero por ciento de acuerdo con lo regulado
por el articule 9 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre para las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

El esquema de la liquidacién del Impuesto de Sociedades del ejercicio
2.015 es por tanto como sigue:

Base imponible 1.744.325,27 euros
Cuota integra -

Pagos fraccionados

y retenciones 211.021,06 euros

Importe a devolver 211.021,06 euros.

En relacién a otros impuestos, la sociedad mantiene a 31 de diciembre
de 2015 los siguientes saldos acreedores con la Hacienda Publica: por
retenciones de IRPF practicadas 37.777,94 euros; y por el impuesto
sobre el valor anadido 141.658,01 euros.

De acuerdo con la legislacién vigente, 1los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones
presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcidédn de cuatro afios. La Sociedad
tiene pendientes de inspeccidén fiscal los cuatro dltimos ejercicios vy
para todos los impuestos que le son de aplicacién. Los Administradores
de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos de consideracién
para la Sociedad como consecuencia de una inspeccidén de los ejercicios
pendientes.

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO Y VINCULADAS

La Entidad ha mantenido durante el ejercicio un <contrato de
subarrendamiento distinto de vivienda sobre su oficina con la sociedad
vinculada “Serrano 6, S.L” por importe anual de 6.720 euros del que se
informa en la nota 6 de la memoria.

La Entidad no ha efectuado durante el ejercicio otras operaciones con
partes vinculadas segun se definen éstas en las normas de elaboracién
de las cuentas anuales, tercera parte (cuentas anuales) del plan
general de contabilidad.

Informacidn en relacidn con situaciones de conflicto de intereses por parte
de los Administradores de Inmofam 99 Socimi, S.A.

En relacidén con lo establecido en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de
Capital, se indica que al cierre del ejercicio 2015, los miembros del Consejo

de Administracién manifiestan no haber realizado durante el ejercicio 2.0157y
hasta la fecha actual ninguna operacién, ni con la propia Sociedad gi1gdﬂ
partes vinculadas, ajena al trafico ordinario de la sociedad, ni fuera.dé las
condiciones de mercado. .
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12.

Sociedad
Titular Actividad Participacién Funciones
Presidente
JOAQUIN GARCIA-QUIRGS SERRANO 6, Arrendamiento 16, 663 Consejero
RODRIGUEZ S.L locales de negocio reuE
GONZALO HINOJOSA ELETRES, S.L ) Administrador
FERNANDEZ-ANGULO Arrendamiento 95,48% Solidario
inmuebles
GONZALO HINOJOSA INVESTRES 98, X Administrador
FERNANDEZ-ANGULO S.L Arrendamiento 50% Solidario
inmuebles
JUAN HINOJOSA VACAS HU Arrendamiento 65,67% Consejero
INVERSIONES, inmuebles
S.A
JUAN HINOJOSA VACAS JUPISA TRES, Arrendamiento 65,67% Administrador
S.A inmuebles unico

GASTOS E INGRESOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

b

~

la distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la

Sociedad en el ejercicio 2015 es como sigue:

2.658.229,32 euros
156.889, 80 euros
2.815.119,12 euros

Ingresos por arrendamiento
Ingresos por repercusién de gastos
Total

Por el ejercicio anterior, periodo octubre a diciembre de 2014,
estos conceptos alcanzaron los siguientes importes: 655.205,43 euros
por arrendamientos y 96.727,75 euros por repercusién de gastos.

Se hace constar que existe una concentracién de la cifra de negocios
en un unico cliente. Ahora bien, en base a los contratos en vigor,
el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada
mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen
pensar en la existencia de riesgos en el corto y medio plazo, y si
los hubiera serian facilmente solventables.

Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicio 2015 a
37.077,30 euros, de los cuales 26.824,98 euros corresponden a
Sueldos y Salarios y 10.252,32 euros a cargas sociales. :

En el ejercicio anterior, periodo octubre a diciembre de 2014, los
gastos de personal alcanzaron un importe de 10.219,12 eurés,
7.781,05 euros en concepto de sueldos y 2.438,07 euros en LORLeptO
de Seguridad Social de la empresa.

La plantilla media durante el ejercicio 2015 y al 31 de diciembre. de

2015 esta formada por una mujer de categoria admlnlstratlvo,  sin,

haberse producido variaciones respecto al ejercicio anterior.
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¢)Gastos e ingresos financieros

Los gastos financieros del ejercicio 2015, por un importe total de
157.160,27 euros, responden basicamente a los intereses de los dos
créditos concedidos por Banca March a la sociedad: por importe de
125,427, 39 euros correspondientes al crédito con garantia
hipotecaria del local en A Corufia y por importe de 31.135,38 euros
por el crédito con garantia hipotecaria del local en Zaragoza. Los
ingresos financieros del ejercicio corresponden a la rentabilidad
obtenida en la cuenta corriente bancaria de la sociedad.

En el ejercicio 2014 los gastos financieros de la sociedad
correspondieron también a intereses de créditos con garantia
hipotecaria por un total de 41.480,71 euros.

13. INFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTAUDOS A PROVEEDORES.

El plazo maximo legal de pago de 60 dias establecido en la Ley
3/2004 por la gque se establecian medidas de lucha contra la
morosidad en operaciones comerciales, fue modificada por la Ley
11/2013 de 26 de junio, por la que pasdé a establecerse un nuevo
plazo maximo legal de 30 dias, excepto acuerdo entre las partes, con
plazo maximo de 60 dias. Hace referencia a pagos a acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios.

En este contexto cabe sefialar que el total de los pagos realizados
por la sociedad durante el ejercicio a este tipo de proveedores se
han realizado dentro del plazo legal maximo establecido.

14. OTRA INFORMACION

En el ejercicio 2015 ninguno de los miembros del o6rgano de
Administracién ha recibido préstamos, anticipos o© remuneraciones de
ningin tipo, ni existen planes de pensiones o seguros sobre ellos.

Las Cuentas Anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2015 de
Inmofam 99 Socimi, S.A. han sido formuladas por los Administradores de
la Sociedad en su reunién del 15 de marzo de 2016 y se identifican por
ir extendidas en 25 hojas de papel ordinario numeradas de la 1 a la
25, todas ellas visadas por el secretario del Consejo de
Administracién en sefial de identificacidén. En prueba de conformidad
firman en esta hoja todos los Administradores.

—

- = e

D. Joaquinigart:a—Quirés Rodriguez D. Gonzalo Hinojosa Ferna z-Angulo

_—dfggsigente et

[/

D. Juan Hinojosa Vacas
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ANEXO IV~ Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a
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CUENTAS ANUALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
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N® ROAC S0-911

NIF. B-80700305

Registro Mercantil de Madrid. Tomo 6.917. folio: 33, seccién: 8. hoja: M-112589, inscripclon 1

AG AUDITORES S.L.P.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los participes de INMOFAM 99 S.I.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99 S.L. que comprenden el balance de
situacién al 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de

cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de la formulacién de las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de INMOFAM 99 S.L. de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la Memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de unas
cuentas anuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética. asi como que planifiquemos y ejecutemos Ia
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estdn
libres de incorrecciones materiales.

Una auditorfa requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales, debidos a fraudes o errores. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditorfa también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.
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Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinioén de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaciéon financiera de
INMOFAM 99 S.I. a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria llamamos la atencion sobre el contenido
recogido en la nota 1 de la memoria adjunta, en la que se menciona la modificacion
del ejercicio social acordado por la Junta General de fecha 2 de febrero de 2015, por
el que se cierran anticipadamente las cuentas comprendiendo el periodo 1 de octubre
de 2014 al 31 de diciembre de 2014

Madrid 20 de junio de 2016 _.= e

0 no n P

Francisco M. Fuentes Gallego * Ly
(N°ROAC S0911) '  “ane’ /7
Calle Toledo, 149, 1°D ™
28005 Madrid
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Balance311214

BALANCE DE SITUACION
Empresa

0101

INMOFAM 99, S.L.
Fecha

28-01-15

condiciones

PERIODO : 01-10-14 / 31-12-14; PERIODO N-1 : 01-10-13 / 30-09-14 EMPRESA
N-1 : 0007 - INMOFAM 99, S.L. ( Importes en Euros )
Sage SP ContaPlus
Pagina
1
ACTIVO
EJERCICIO 14 EJERCICIO 13
A) ACTIVO NO CORRIENTE
22.730.636,28 22.891.497,87
III. Inversiones inmobiliarias -
22.438.566,48 22.599.428,07
1. Terrenos
13.998.280,68 13.998.280,68
220. Inversiones en terrenos y bienes naturales
13.998.280,68 13.998.280,68
2. Construcciones
8.440.285,80 8.601.147,39
221. Inversiones en construcciones
13.887.068,39 13.887.068,39
282. Amortizacidn acumulada de las inversiones inmobiliarias
-5.446.782,59 -5.285.921,00
V. Inversiones financieras a largo plazo
292.069,80 292.069,80
5. Otros activoes financieros
292.069,80 292.069,80
260. Fianzas constituidas a largo plazo
292.069,80 292,069, 80
B) ACTIVO CORRIENTE
1.266.471,75 1.018.572,86
IIT. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
40.125,13 1.955,00
3. Deudores varios
1.955,00 1.955,00
440, Deudores
i 1.955,00 1.955,00
5. Activos por impuesto corriente
38.170,13 0,00
470. Hacienda Publica, deudora por diversos conceptos
. 38.170,13 0,
VII. Efectivo y otros activos Tiquidos eguiva1entes
1.226.346,62 1.016.617,86
1. Tesoreria
1.226.346,62 1.016.617,86
572. Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros
1.226.346,62 1.016.617,86
TOTAL ACTIVO
23.997.108,03 23.910.070,73
pagina 1



Balance311214
BALANCE DE SITUACION
Empresa
0101
INMOFAM 99, S.L.
Fecha
28-01-15
condiciones
PERIODO : 01-10-14 / 31-12-14; PERIODO N-1 : 01-10-13 / 30-09-14 EMPRESA
N-1 : 0007 - INMOFAM 99, S.L. ( Importes en Euros )
Sage SP ContaPlus
gégina

PATRIMONTIO NETO Y PASIVO
EJERCICIO 14 EJERCICIO 13

A) PATRIMONIO NETO

17.836.175,83 17.515.578,61
A-1) Fondos propios
17.836.175,83 17.515.578,61
I. Capital
2.569.095,00 2.569.095,00
1. capital escriturado
2.569.095,00 : 2.569.095,00
100. capital social
2.569.095,00 2.569.095,00
II. Prima de emisiodn
3.371.569,00 3.371.569,00
110. Prima de emisidon o asuncion
3.371.569,00 3.371.569,00
ITIX. Reservas
10.253.703,20 10.253.703,20
1. Legal y estatutardias
513.819,00 513.819,00
112. Reserva legal
513.819,00 513.819,00
2. Otras reservas
9.739.884,20 9.739.884,20
113. Reservas voluntarias
9.751.399,47 9.751.399,47
116. Reserva Ajustes Transicion PGC 2008
-11:515,27 -11.515.27
V. Resultados de ejercicios anteriores
1.321.211,41 0,00
1. Remanente
1.321.211,41 0,00
120. Remanente
1.32.252 .41 0,00
VII. Resultado del ejercicio
320.597,22 1:321.211,41
129. Resultado del ejercicio
320.597,22 1.321.211,41
B) PASIVO NO CORRIENTE
5.732.568, 64 6.002.005,26
II. peudas a Targo plazo
5.732.568,64 6.002.005,26
2. Deudas con entidades de crédito
5.320.000,00 5.589.436,62
170. peudas a largo plazo con entidades de crédito
5.320.000,00 5.589.436,62
5. Otros pasivos financieros
412.568, 64 412.568,64 Fa
180. Fianzas recibidas a Targo plazo
Pagina 2



Balance311214

412.568,64 412.568,64
C) PASIVO CORRIENTE
428.363,56 392,486,86
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
428.363,56 392.486,86
5. Pasivos por impuesto corriente
404.785,09 391.607,61
475. Hacienda piblica, acreedora por conceptos fiscales
404.785,09 391.607,61
6. otras deudas con las Administracggge§5P6b1icas
476. organismos de la Seguridad Social, acreedores
879,25 879,25
7. Anticipos de clientes
22.699,22 0,00
438, Anticipos de clientes
22.699,22 0,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
23.997.108,03 23.910.070,73

Pagina 3




PYG311214

CUENTA DE PERDIDAS y GANANCIAS
Empresa

0101

INMOFAM 99, S.L.

Fecha

28-01-15

Condiciones

PERIODO : 01-10-14 / 31-12-14; PERIODO N-1 : 01-10-13 / 30-09-14 EMPRESA

N-1 : 0007 - INMOFAM 99, S.L.
sage SP ContaPlus
Pagina
1
EJERCICIO 14 EJERCICIO 13
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra -de negocios

, 751.933,18 2.765.001,43
b) Prestaciones de servicios
751.933,18 2.765.001,43
6. Gastos de personal
-10.219,12 -36.531,16
a) sueldos, salarios y asimilados
-7.781,05 -27.021,01
b) cargas sociales
~-2.438,07 -9.510,15
7. Otros gastos de explotacidn
-131.911,32 ~166.032,55
a) Servicios exteriores
-11.299,53 -32.396,03
b) Tributos
-120.611,79 -133.636,52
8. Amortizacidn del +dnmovilizado
~-160.861,59 ~643,446,36
A.1l) RESULTADO DE EXPLOTACION ( 1 + 2 +«+3 +4 + 5 + 6
448.941,15 1.918.991, 36

12. Ingresos financieros

+ 7+ 8+ 9+ 10 + 11

%ﬂ

e

2,52 5.489,08
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros
‘ 2,52 5.489,08
b2) En terceros
2,52 5.489,08
13. Gastos financieros
~41.480,71 -182.865,23
b) Por deudas con terceros
-41.480,71 ~-182.865,23
A.2) RESULTADO FINANCIERO ( 12 + 13 + 14 + 15 + 16 )
~41.478,19 -177.376,15
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ( A.1 + A.2 )
407 .462,96 1.741.615,21
17. Impuesto sobre beneficios
-86.865,74 -420.403,80
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS ( A.3 +
17 ) 320.597,22 1.321.211,41
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO ( A.4 + 18 )
320.597,22 1.321.211,41
Pagina 1
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EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PNA1

NiF:

DENOMINACION SOCIAL:

Espacio destinado para las fimas de los administradores

1. Porvaloracidn de instrumentos financieros

Il Por coberturas de flujos de efectivo

lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

VL. Diferencias de conversion

Vil Efecto impositivo

VIIL Por valoracion de instrumentos financieros

IX. Por coberturas de flujos de efectivo

X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Xil. Diferencias de conversion..,

XIIl. Efecto impositivo

(VI X+ X XE+ X0+ XH).....

NOTAS DE i ;
LA MEMORIA | EJERCICIO. L - © _ (2) | EJERCICIO.... ... (3)
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS )
INGRESQS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO
50010 =
50020
50030
iV. Por ganacias y pérdidas actuariales y otros ajustes S0040
V. Por activos no corrienies y pasivos vinculados, mantenidos para fa venta.... 50050
50060
50070
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL 50900
PATRIMONIO NETO {f + 1 + 11+ IV + V+ Vi + Vi) —
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS —
50080
50080
50100
Xl Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para le venta....... 50110 . - -
50120
50130
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 50300
59400

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B +C) ...

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Eferciclo antoror.




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto PNA2.1
NiF:
DENOMINAGION SOCIAL:
Fapacio destinado para las firmas de los administradores 3y
3
CAPITAL g
PRIMADE EMISION |5
ESGRITURADO {NO EXIGIDO) g
of 0 03 ¢
TR 511
A SALDO FINAL DEL FJERCICIO - (1)
I Alustes por cambios do criterio def sjerciclo (i) y anterfores....., 512 —
Il Ajustes por errores del ejerclcio (1}y anterlores 513
Bl SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO £/ 2 () 3l
I. ‘Total ingresos y gastos reconocidos ol
. . I 516
II. Operaciones con socios o propietarios
1. AUMENtos A8 CAPHAl e sresssicssses 81
2. () Reducciones de capital ... 518
) . S 526
3. Ofras operaciones con $0Cios 0 Propietanos ...
1. Otras variaciones del patrimonio neto 2
1. Movimiento de |a Reserva de Revalorizacion (4) e
2. Otrag variaciones .. -
) SALDO, FINAL DELEJERCICI0___* . ) S
L Ajustes por cambios do criterio en of ejercici @ 512
Il Ajustes por errores del ejercicio @ 518
D) SALDO AJUSTADO, INCIO DEL EJERCICIO ' " [y 514
1. Total ingresos y gastos reconocidos 518
il. Operaciones con socios o propietarios 316
1. Aumentos de capital -
2. {-) Reducciones de capital L
. . - 6526
3. Otras operaciones con 50Ci0S O ProPIEtanios ...
{1, Otras variaciones del patrimonio neto......... i
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) -
2. Otras variaciones g3z
525

E} SALDO, FINAL DEL BJERCICIO . R

(1) Clerciclo N-2
() Elorciclo anterior al qua van taforicias las cuentas anuales (N-1).
(8 Ejericlo al qun van referidas las cuentas anualas {M).

hasan.

&) Fesorva da revalorizacion de I Ley 182012, de 27 da diciembre. Las empresas acogidas

a disposiciones do revalorizacion distintas de la Loy 16/2012 debaran delatar fa norma legal en la que se
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EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto PNA2.2
NIF:
DENOMINACION SOCIAL:
|
| ils i
= Espacio destinado para las firmas de los administradores
b =
: S T o N
\ EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
, L 04 05 06
| ) SALDOFNALDELEIERGICIO_ < () el
. Ajustes por cambios de criterlo del ejercicio {1y anteriorss...... a2
Il Ajustes por errores del ejercicio {1}y anteriores fl3
B) SALDO AISTADO, NCIODEL EIERCICIO 52 02 st
I. Total ingresos y gastos reconacidos a8
Il. Operaciones con socies o propietarios L0 -
1. Aumentos de capital . Al
2. () Reducciones de capital ... 518 =
3. Otras operaciones con SoCios 0 propietarios ..o | 520
I!l. Otras varigciones del patrimonio neto 924
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) 2 S
2. Otras variaciones 582
¢) SALDO, FINAL DEL EJERCIID_ = - () sn
I, Ajustes por cambios de e en el gercicn 0 g .
i1, Ajustes por errores del ejercicio @ A =
D) SALDO AJUSTADO, NGO DEL EJERGICIO _ " ) s S
I. Total ingresos y gastos reconocidos 515
{I. Operaciones con socios o propietarios ! 516
1. Aumentos de capital - —
2. () Reducciones de capital 518
3. Otras operaciones ¢on s0¢ios 0 Propletanos ... 526
1. Otras variaciones de! patrimonio neto ... iyl
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) il
2. Otras variaciones 52
525 3

E) SALDO, FAL DEL EERCICIO -~ . ()

(1) Eferclaio N-2
{2) Ejercicio anterior al que van refaridas las cuentas anuales (N-1).
{3 Elercloio af qus van raferldas as cuentas anuales (N).

{4} Heserve da revalorizacin de la Ley 16/2012, da 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposicionss da revalorizacién distintas de la Ley 16/2012 deber4n delatar la norma legal en la que se

basan,
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

VIEGE DELS FAGING PNA2 2
1

—

=

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto PNA2.3
MIF:
DENOMINACION SOCIAL:

Espacio deslinado para las firmas de los administradores
Apgfié%%;ﬁs D oI0 {DIVIDENDOS A CUENTA)
o 0o 09

A) SALDO FINAL DELEJERGICIO - = - (1) o
I, Ajustes por cambios do criterio detejerclolo__ (f)y anterfores ... S8
I1, Ajustes por emores del efercicie (1)y antertores I _—
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO -~/ £ ) ot
I, Total ingresos y gastos reconocidos 515
Il Operaciones con socios o propietarios 516
1, Aumentos de capital il
2. () Reducciones de capital S8
3. Otras operaciones con socios o propistarios bt - e e ——
{1l Otras variaciones del patrimonio neto o4
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) 231
2, Otras variaciones .
) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO_:_7. 5 ). s
1. Ajustes por cambios do criterio en ol ejercicia @ 512 .
I Ajustes por errores del ejerciclo ) ald
D) SALDO AJUSTADO, NICKO DEL EIERCICI0 "< L () Ll
I, Total ingresos y gastos reconocidos 515 =
1. Operaciones con socios o propietarios 518 =
1. Aumentos de capital alt
2. () Reducciones de capital B8
4. Olras operacionss con socios o propietarios =
Il Ofras variaciones del patrimonio neto.......... 524
1, Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) -
2. Otras variaciones 5o
E] SALDO, FINAL DEL EJERGICI0 - L0 (3 24
(1) Fjercicio -2

@ Eereloio anterior al qus var reforidas fas cuentas anuales (N-1).
{8) Ejerciclo ol qua van referidas las cuentas anuales (N),

{4) Reserva davevalorizaciin de la Ley 16/2012, de 27 da diclembre. Las empresas acagidas a dispusicionss de revalorizacion distintas de Ia Lay 16/2012 debarén delatar Ja norma legal sn la que se

Basan,
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LAPAGNAR L 24
1

VIENT D

EMPLAR PARA LA ENTIDAD

BJ

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
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B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto PNA2.5

NIF: ]

DENOMINAGION SOCIAL:

o - o = Espacio destinado para las firmas de fos administradores

TOTAL
13

A) SMLDO FINAL DELEJERCII0. () il s A
L Ajustes por cembios do ertterio del ejerciclo... .. (1) yanteriores...... -

i, Ajustes por errores del ejercislo . {1) y anteriores L

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERGICI0 [ py St 2

L Total ingresos v gastos reconociios ... LD . : .
H. Operaciones con socios o propletarios 16 -
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MEMORIA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM 99, $.L.". EJERCICIO OCTUBRE 2014-
DICIEMBRE 2.014.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99, S.L. fue constituida, el dia 10 de junio de 1999, mediante
Escritura otorgada snte el Notario de Madrid D. José Villaescusa Sanz.

Lba  Sociedad  tiene  por objeto la  adquisician, enajenacian, y
explotacidn, incluso en arrendamiento, de Fincas urbanas, edificios,
viviendas y locales asi come la promocidn, fomento y participacidn en
otras  socledades andnimas constituidas que se dediquen a las
actividades anteriores o sean un medio instrumental para su
cumplimiento.

L acvividad de  la  socliedad es la  realizacidén de inversiones
inmobiliarias, asi como su explotacién y administracion.

El ejercicio social comienza el 1 de Enero vy finaliza el dia 31 de
Diciembre de cada afio seqin modificacion acordada por la Junta General
celebrada el dia 2 de Febrero de 2.015, A consecuencia de ¢llo, las
presentes cuentas corresponden al ejercicio cerrado anticipadamente
que comprende de L de octubre de 2.014 a 31 de diciembre de 2.014.

Segun lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, la Sociedad puede Formular balance, cuenta de pérdidas vy
ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto y memoria en modelo
Abreviado, y no estd obligada a Fformular informe de Gestién ni estado
de flujos de efectivo.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones Y contingencias de
naturaleza medicambiental que pudieran ser significativas en relacion
con ¢l patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la

misma . Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respacto a La informacion y cuestiones

medicambientales.

BA

DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

&) Imagen fiel

Los estados contables que formulan en euros los Administradores
Solidarios de [a Sociedad el dla 2 de enero de 2.015% s¢ han preparado
a partir de sus registros contables Y #e presentan de acuerdo con la
legislacion vigente y con las normas establecidas en el Real Decreto
1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, con
objeto de mostrar la imagen Fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad y serdn los propueshos
por aguéllos a su aprobacién por la Junta General de soclos,

b) Principios Contables

Bstas cuentas anuales abreviadas se han preparado tenienda en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria. No existe ningin principic contable qui Siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.




¢) Comparacidédn de la Informacidn

Los Estados contables del ejercicio cerrado anticipadamente
comprendido entre 1 de octubre a 31 de diciembre 2.014 se presentan en
unién de los del ejercicio 1 de octubre 2.013 a 30 de septiembre
2.014, presentados ambos en euros, Y con la misma forma y estructura
por lo que son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elewmentos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo que no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacidén de los estados contables.

e) Cambios en criterios contables.

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicio respecto a 1os del ejercicio anterior.

f) Correccion de errores.

No existen ajustes por correccién de errores realizadas durante el
ejercicio.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

Los Administradeores Solidarios propondrdn a Jla Junta la siguiente
aplicacién de los resultados del ejercicio:

Bage del Reparto

pardidas y Ganancias 320.597,22
Remanente

Resarvas Voluntarias

Otras Regervas
Total 320.597,22

Aplicacion

A Reserva Legal

A Reserva por Fondo de comercio

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 320.597, 22
A dividendos a cuenta repartidos

A compensar pérdidas de ejercicios antericres

A compensar con beneficios futuros

Total 320.597,22

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de registro vy valoracién utilizadas por la

sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales abreviadas del

ejercicio octubre - diciembre 2014, de acuerdo con las estahlecidas
en el Plan General de Contabilidad, son las siguientes:
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a) Inversiones inmobiliarias

Bl epigrafe  dnversiones inmobiliarias del balance de  situacidn
abreviado adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones gue se mantiesnen, bien, para explotarlos en régimen de
alqguiler, bien para  obtener una plusvalla en su  venka  como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el fuburo e&n sus
respectivos precios de mercado.

kstos activos se valoran por su precio de adguisiclion o coste de
produccidn, y posteriormente se minora por la correspondiente

amortizacion acumilada y ias pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elemenbos
que componen las inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
cérdidas vy ganancias  del ejercicio en que 3¢ dneurren.  For el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida atil de los
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La amortizacidén se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
método lineal, estimando una vida atil de 50 afos si bien atendiendo a
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su condicién de bienes usados.

Detervioro de valor de inversiones inmobiliarias

Cuando existen indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
evaluay  mediante el denominado “Test de detaerioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan o) valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta y €l valor en uso.

En el caso de gue se deba reconocer una pérdida por deterioro la
Sociedad reducirid, en proporcion a su valor contable, los activos de
la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor
entre su valor razonable menos los costes de venta y 8u valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierta posteriormente, el
importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversidén de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Les Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios

de deterioro de valor en sus inversiones inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2014.

b} Arrendamientosg
Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualguier

acuerdo, con independencia de su instrumentalizacién jurldica, por. &l
que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma



anica de dinero o una serie de pagos o cuolas, el derecho a utilizar
un activo durante un periodo de tiewmpo determinado.

ademas de  los financieros, se incluyen en  esta partida los
arrendamientos operativos.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2014 no mantenia ningin arrendamiento
financiero.

cnande la Sociedad actua como arrendador

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan & la cuenta de pérdidas vy ganancias en el ejerciclo en dque Se
devengan.

Agimismo, €l coste de adquisicion del bien arrendade se presenita en el
palance conforme & 88U naturaleza, incrementado por el importe de los
costes del contrata directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicande el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiénto.

cualquier e¢obro o pago que pudiera realizarse al gontratar un
arrendamiento operativo se tratara como un cobhro o pago anbicipado gque
g6 imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida gue se cedan O reciban los beneticios del activeo arrendado.

cuande la Socledad actia como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en gue s€
devengan.

cualquier cobro o page que pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento cperativo, se tratara come un cobro O pago anticipado
que se imputaréd a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida gue se cedan O reciban los beneficios del activo arrendado.

¢) Ingtrumentos financierod
c.1 Activos financieros

Clasificacidn

Los activos financieros gque posee la Sociedad se incluyen en las
categorias:

1.1 préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originadaos en
la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la smpresa, O
los gue no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de euanktia Ffija o
determinable y no se negocian en un mercade activo.

1.2 Inversiones mantenidas hasta el vencimient.o: valores
representativos de deuda, con fecha de vencimiento fijada y cobros de
cuantia determinable, que se negocian en un nercado activo y sobre los
que la Socledad manifiesta su intencidn y capacidad para congervarlos
en su poder hasta la Fecha de su vencimiento.

s, o
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istos activos se registran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas ios costes de la transaccioén gue  la
gean directamente atribuibles.

Valoracion postéerior

Los  prestamos, olras partidas a cobrar e inversiones mantenidas
hasta el vencimiento se wvaloran por su coste amortizado. No
obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a largo plazo

figuran a valor nominal dada la indeterminacidn de su vencimiento.

Al wmenos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para los actives financieros que no esban registrados a
valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se registra en la cuents de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente
activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgyos vy
beneficios inherentes a su propiedad.

¢.2 Pasivos financieros

Son pasivos financleros aguellos débitos y partidas a pagar que liene
la gociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios
por operaciones de trafico de la empresa, o en operaciones de toma de
efechivo a préstamo,

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacion recibida, minorado por los cosbes de
la transaccidn directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivog se valoran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a large plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacién de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado.

¢.3 Instrumentos de patrimonio

Un dinstrumento de patrimenio representa una participacidn residual en
el Patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en
el patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emisidn.

d) Impuesto gobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte
relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la parte
correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Bl impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones Y pagos a
cuenta, as! como las pérdidas fiscales conmpensables de ejercicios

P



anteriores y aplicadas afectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto © el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y o la cancelacion de los activos y pasivos por inpuesto
diferido. Bstos incluyen las diferencias temporarias que  S€
identifican como aguellos importes dque se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos ¥y sSU valor fiscal, asi como las hases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos pov
deducciones fiscales 1o aplicadas fiscalmente. pichos importes 5e
reglsiran aplicando a ta diferencla temporaria o cradito gue
corresponda el tipo de gravamen al que Se espera recuperarlos o
liguidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las
diferencias teuwporavias imponibles, excepto aguellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio O de otros activos Yy
pasivos en una operaclion gue no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultacdo contable y no es una combinacidn de negoaios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios
conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la
raversiton y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos g6lo se reconocen en
la medida en que se considere probable que la gociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargoes o abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan Lambién con contrapartida en patrimonio neto.

¥n cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, sfectuandose las oportunas correcciones a los
wismos en ia wedida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada clerre se evaltian los activos por impuestos
diferidos no registrados en palance y  @sL08 son  objeko de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

e) Provigiones y contingencias

Lag cuentas anuales abreviadas recoyen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se Lenga que atender la
abligacidn. Los pasivos contlingentes no se provisiondn, gino que 3sc
informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el wvalor actual de la mejor estimacién
posible del importe necesario para cancelar © cransferir la
obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sabre el
BUCES0 Y BUS consecuencias, |y registrandose los ajustes que sllrjan por
1a actualizacién de dichas provisiones comne un gasto financiero
conforme se va devengando.

f) Ingresos y gastog

Los lngresos y gaatos se imputan en funcidn del oribterio de devengo,
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios
que los mismeos representan, con independencia del momento en que se
produzea la corriente monetaria o financiera derivada de @llos. Dichos




ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando
el método del Tipo de interés efectivo vy los dividendos, cuando se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados  con
posterioridad al momento de la adguisicidén se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas v ganancias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

La Sociedad vealiza todas sus operaciones con entidades Yy personas
vinculadas a valoreg de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracioén en el futuro.

INVERSIONES INMOBILIARIAS
Bl movimiento habido en este epilgrafe del balance de situacion
abreviado en el ejercicio octubre a diciembre 2014 ha sido el

siguiente:

A) ESTADO DE MOVIMIENTOS DEL INMOVILIZADO MATERTAL, INTANGIBLE E
INVERSIONES INMOBILIARIAS DEL EJERCICIO ACTUAL.

Inversiones inmobiliarias

Coste:
Saldo iniecial.......... . ENA B ERRED e SWERET 5 TR 2'7.885.349,07
Terrenos. ,........ e e e SR R K i R0 PR b 13.998.280,68
COnstruCCionEs . .. L i e e e e R—— 13.887.068,39
Entradas -
Salidas =
Saldo final. W ielEE S R R L poas vty e s 27.885,349,07
TEULEINOS . . . . . 5 e el B 605s 8% 50 Peiai 9% s aaad i v i 13.998.280,68
COMNS L TUCT L OTIE S g gmiomnns eubiemns 508 Sovtadans Ao S s i o b 13.887.068,39
Amortizacion acumuladas
Saldo indcial..... ......... WRBER AR 5 cee (B5.285.,921,00)
Adiciones o dotaciones,...... i S SRR e e (160.861,59)
Retiros O reversiones . . ...... .. s s e, -
Saldo finale,. .. ... ... . s eEietes srils s i as it (5.446.782,59)

Baras  cuentas constituyen la totalidad del coste y amortizacion
acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso normal
de su actividad.

Las dnversiones incluidas en este eplgrafe del balance de situacién
adjunto son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Juan de Austria n°® 20 de Valencia; calle Juan Flérez ne 44 de A
Corufia; calle Jose Mesa y Loépez n° 16 de las Palmas de aran Canaria;
Avda. de Andalucia n® 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla no 20 v 26 de
Valladelid; calle Uria n® %2 en Oviedo; Pza. Aragdn n® 8 de Zaragoza Y
en la calle Raimundo Fernandez de Villaverde n® 43-45 de Madrid. >
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6.

gl uso de las inversiones dichas son locales comerciales.

k] local situado en 1a Plaza de Aragon  n® g de ZaragoZa, estd
nipotecado en garantia de un c¢réditao con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 ¥ vencimiento en 2.019.

Bl local situado en la calle Juan Florez n® 44 de A Corufia, esté
hipotecado en garantia de un crédito con panca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 Y vencimiento en 2.022.

Los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad en octubre a diciembre 2014 se
detallan del siguiente modo

Ingresons por arrendamiento 655.205,43 euros
ITngresos por reparcusion de gastos 96.727,75 euros

La politica de 1a Sociedad es farmalizar polizas de seguro para cubrir
tos riesgos a Los que estan sujevos 1os diversos elementos de susg
inversiones inmobiliarias. LoOS Administradores de 1a Sociedad estiman
que la cobertura de estos riesgos al 31 de diciembre de 2014 €8
adecuada.

No  existe ningin elemento totalmente anortizado al cierre del
gjercicio.

ARRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora. -

En oy posicion de arrendadora ¥ de acuerdo cob los contraltos de
arrendamientos guscritos 1a gociedad tiene a 31 de diciembre de 2014
las siguientes enotag  de arrendamiento minimas, de aeusrdo con los
actuales contratos en vigor, sin Lener en cuentd pepergusion de qgastosn
conunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente:

arrendanientos operativos - Ccuotas minimas

Menos de un ano 2.620.817,22

Eptre uno y cinco ahos
Mas de cinco anos

Total 2.620.817,22

Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre del ejercicio octubre a diciembre 2014 corresponden & los
iocales comerciales de los que la sociedad &8s propietaria (véase Nota
5) en el territorio nacional. Estos contratos establecen periodos
largos de duracidn pero con pogibles desistimientos annales, deg manerd
gque se han tenido unicamente en cuenta 1os periodos cionrtos da
duracidn,

Actuando como subarrendataria.—



El dimporte de las cuotas de subarrendamiento operative reconocidas
respectivamente como gasto en el ejercicio octubre a diciembre 2014 ha
sido de 1.680,00 suros.

En osu posicidn de subarrendataria, la Sociedad tiene contratade con su
arrendador al 31 de diciembre de 2014 las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusidn de gastos comunes, incrementos fuburos
por Iprc, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendanientos operativos cuotas minimas:

Menos de un afo 6.160,00

Entre uno y cinceo afios 12.320,00
5 de cinco ains

Total 18.480,00

El contrato de subarrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre del ejercicio octubre a diciembre 2014 corresponde a la
oficina situada en la calle Serrano, numero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO.

Bl movimiento habido durante el ejercicio octubre a diciembre 2014 en
las diferantes cuentas integrantes de las “Inversiones [Financieras”
del activo del Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido
el sigquiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
valores
Instrunentos de representativos
patrimonio de deuda otros

oct-dicid ~ 2013/14 oot-dicld - 2013/14 oct-dicld ~ 2013/14
CATEGORIAS
Activos a valor razonable
cen cambios en pérdidas vy ganancias
Inv.mantenidas hasta vencimiento
Prescamos y partidas a cobrar 292.069,80- 292.069,80
Activos disponibles para la venta
Totales 292.069,80-292.069,80

La socledad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el
alquiler de determinados inmuebles, distinguiendo entre las
depositadas a arrendadores por importe de 1.000 euros y las
depositadas en los Institutos de la vivienda de las diferentes
Comunidades Autdnomas por importe de 291.069, 80 euros. -

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO 7
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CLASES
valores
ngtrumentos de representativos
patrimonio de deuda Qtros

oct-dicld - 2013714 ock-dicld -~ 2013/14 ock-dicld - 2013/14
CATEGORIAS

Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias

Inv.mantenidas hasta vencimiento

Préscamog y partidas a cobrar 1.266.471,75-1.018.572,86

Ackivos disponibles para la venta

Totales 1,266.471,75-1.018.572,86

La sociedad posec un crédito con deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar por importe de 1.955,00 euros; con la Haclenda Pablica, a
suenta del Impuesto de Socledades 38.170,13 suros. Ademds, el efective
en bancos de la sociedad al cierre del ejercicio octubre-diciembre
2014 es de 1.226.346,62 euros.

Informacidén sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada
an su Direccidn, la cual Ciene establecidos log mecanismos necesarios
para  controlar la exposicidn a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez., A continuacioén
se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con cardcter general la Sociedad manbiene su tesoreria y activos
liguidos eguivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio, En relacidn a log saldos a cobrar, la Sociedad no ha
establecido politicas de aseguramiento, 51 bien ha definido
procedimientos interncs de seguimiento de saldes vencidos pendientes
de cobro destinados a minimizar egte riesgo.

Adicionalmente, hay qgue indicar que no existe una concentracidn
significativa del riesgo de crédito con terceros.

Riesgo de liquidez

Con el [in de asegurar la liquidez vy poder atender todos 1los
compromisos de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad
dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias y de financiacion que se detallan en la Nota 9,

Riesgo de mercado
Tanto la tesoreria como la deuda financiera de Jla Sociedad. estan

expuestas al riesgo de Lipo de interés, el cual podria tener Qhﬁ@fecto
adverso en los resultados financieros y en los £lujos de caja.!
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8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPICS
a) Capital suscrito

A 31 de diciembre de 2014 el capital social asciende a 2.569.095,00
eurcs, estd formado por 513.819 participaciones nominativas de 5
euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1
a la 513.819, ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.
Todas las participaciones gozan de idénticos derechos politicos vy
econémicos.

Las participaciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

[s3

Reserva legal

De acuervdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
la reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva
legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sdlo podrd destinarse a la compensacién
de perdidas siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

9. PASIVOS FINANCIEROS A LARGQ Y A CORTO PLAZO

El detalle de los Pasivos financieros a 31 de dicliembre de 2.014 es el

siguiente:
INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO
CLASES
Deudas con Obligaciones vy

entidades de crédito otros valores negociables Otros

get-diecld - 2013/14 oct-dicld ~ 2013/14 oct-diclg 2013/14
CATEGORIAS
REbitoy y partidas  5.320,000,00~ 5,589,436, 62 412.568,64~412.568, 64
a pagar

Pagivos a valor razonable
con cambios en peéerdidas y gananciasg

otros

Totales 5.320.000,00 -5.589.436,62 412.568,64-412,568,64

En el eplgrafe acreedores a largo plazo, se incluyen dos créditos
concedides por la entidad Banca March:

Une, de limite inicial de 2.480.000 euros, con  una garantia
hipotecaria sobre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2.009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019, siendo el saldo dispuesto a 31 de diciembre de
2.014 de 1.850.000,00 euros. El crédito prevé una devolucién annal de
124.000,00 euros durante los 6 primeras afios, y el resto, es decir,
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1.364.000,00 euros al wvencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 8.585,73 euros, a un tipo inicial de 2,40%
anual con revision trimestral. Este interés revisable consistird en la
suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales,

k1 otre, concedido el 11 de mayo de 2.012, con limite inicial de
3.900.000 euros, con una garanbia hipotecaria sobre un local en A
Corufia, Calle Juan Florez n® 44, cuyo vencimiento se prevé para el 11
de mayo de 2.022, siendo el saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2.014
de  3.470.000,00 euros. El crédito prevé una develucién anual de
195.000,00 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es decir,
2.145.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 32.081,24 euros, a un tipo inicial de 4,75%
anual con revisién anual. Este interés revisable consistird en la suma
al Furibor a doce meses de 3 puntos porcentuales.

Con fecha 31 de diciembre se amortiza en su totalidad un préstamo con
garantia hipotecaria sobre el local situado en la calle Raimundo
Fernandez de Villaverde de Madrid en el gue se subrogd la sociedad el
16 de diciembre de 2.002. Los intereses devengados durante este
periocdo de ejercicio ascendieron a 813,74 euros, a tipo variable
Buribor a tres meses mas 0,70 puntos.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las
fianzas vy depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
motivo de algunos de los contratos de arrendamiento gue mantiene la
sociedad.

El vencimiento de esta deuda al final del ejercicio dependerd del
vencimiento de los contratos de arrendsmiento, que en principio serd,
segun el siguiente desglose:

Fianza con vencimiento en 2.015, por importe de 44.299,66 euros
Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 eurcs.
Flianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652,98 euros,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables Gtros
oct-dicld - 2013/14 oct-dicld - 2013/14 oct-dicld - 2013714
CATEGORIAS
Débitos y partidasg
a pagar 428.363,56~- 392,486,86

Pagivos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias

Otros

428,363,56+- 392.486,86
Totales

Este eplgrafe contiene la deuda de la sociedad con la Agencia
Tributaria por importe total de 404.785,09 eurocs, de los cuales 389,04
corresponden a retenciones de IRPF, 266.774,9) euros al Impuasto de
Sociedades del ejercicio concluido el 3¢ de septiembre de 2014 y el (
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10.

resto, es decir, 137.621,14 euros al TVA. Asimismo ge recoge la deuda
con la Sequridad Social por importe de 879,25 euros.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de las referidas en el
articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de Capital, tal y como se
desprende del Balance que acompafia a esta Memoria.

SITUACION FISCAL

EL Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se valcula en funcidn del
resultado  econdmico o contable abtenido por la aplicacidn de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado figral, entendiendo
dste como la base imponible del impuesto.

La conciliacién aentre el resultado contable del ejercicio octubre a
diciembra 2014 y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la
siguiente:

Resultado contable

antes de Impuesto sobre Sociedades 407.462,96
Gastos no deducibles
Base imponible del ejercicio 407.462, 96

Diferimiento por reinversion.

En cumplimiento de lo exligido por la normativa vigente del Impuesto de
Sociedades,  y  en  referencia a la  deduceioén por  reinversién de
beneficios extraordinarios obtenidos en el ejercicio comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
dererminada  inversion inmobiliaria, a continuacion se detallan los
sigulentes datos:

ElL dwmporte de 1la desinversion, efectuada en noviembre de 2.007,
ascendio a 7.528.551,75 euros, resultando un beneficio extraordinario
de 6.641.073,90 euros que, tras la correspondiente correccidn por el
elfecto de la renta monetaria, finalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2,007 2.206.779,29 euros, lo que supuso una deduccidn por reinversion
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.884,16
enros,  restando un lmporte de 5 L.772,46 euros de reinversion para
cenpletar  la  deduceion tolal posible restante de hasta 667,721,774
QuUIOS mas,

Durante el ejercicio 2.009-10 la Sociedad reinvirtié en inversiones
inmobiliarias on explotacion un total de 3.286.950,17 euros, lo que
supusc el derecho a una deduceidn por reinversidn en cuota por importe
de 112.412,99 curos. Dado gue la cuota integra del ejercicio ascendid
@ un fmporie de 299,274,908 euros, restd una deduccién generada en al
mismo vy pendiente de aplicar dentro de los 10 proximos ejercicios,
plazo legalmente

%

ot
IS

astablecido, de 113.137,01 ecuros. Dicha deduccidén ha
sido  completamente aplicacda en la liquidacién del impuesto sobre
sociedades del ejercicio 2.010-2.011.

El saldo de deduceidn gue a 30 de septiembre de 2.010 quedd pendiente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendio a 255,308,175
euros para un lboltal importe pendiente de reinversién de 2.034.822,29
euros. Durante el ejercicio 2.010-2.011 no se realizd reinversién
valida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicio 2.010~2.011

!




el plazo legal para realizar mds reinversiones oon

deduccidn.

derecho a

En el caleulo de la cuota integra del ejercicio se ha considerado el
tipo de gravamen establecido en el régimen establecido para empresas
de reducida dimensién de la  ley del impuesto de
considerande asi mismo el Lipo reducido por mantenimiento o creacion

de empleo.

sociedades,

£l esquema de la liquidacion del Impuesto de Sociedades del ejercicio

octubre a diciembre 2.014 es por tanto como sigue

407.462,96 euros
86.865,74 euros

Base imponible
Cuota integra
Pagos fraccionados
y retenciones
Importe a devolver

(125.035,87)

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPC Y VINCULADAS

La Entidad ha mantenido durante el ejerclicio un contrato de
subarrendamiento distinto de vivienda sobre su oficina con la sociedad

vinculada “Serrano 6, S5.L7
se informa en la nota 6 de la memoria.

por importe anual de 1.680 eurcs del que

La Entidad no ha efectuado durante el ejercicio otras operaciones con
partes vinculadas segin se definen éstas en las normas de alaboracion

de las cuentas anuales, tercera parte (cuentas anuales)

general de contabilidad.

del plan

Tnformacion en relacion con situaciones de conflicteo de intereses por parte

de los Administracdores de Inmofam 99, S.L.

Al cierre del ejercicio octubre a diciembre 2014 los Administradores y las
personas a ellos vinculadas, han mantenido participaciones en el capital de
las siguientes sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de
actividad al gue constituye el objeto social de la Sociedad.
incluyen los cargos o funciones que, en su caso, ejercen en los mismos:

Asimismo, se

Sociedad
Titular Actividad Parcicipacion Funciones
JOAQUIN GARCTA-QUIROS SERRANQ 6, Arvendamiento 16.66% Presidente
RODRIGUEZ $.L locales de negocio ! Consejero
. : £ ¢
JOAQUIN GARCIA-QUIROS £E¥g§g¥;§é; Arrendamiento _ Congesaro
RODRIGUEZ P locales de negocio © Je
JUAN HINOJOSA VACAS HU Arrendamiento 83,79% Administrador
INVERSIONES, inmuebles N LCo
S.A
JUAN HINOJOSA VACAS JUPISA TRES, Arvendaniento 50% Administrador
S.A inmuebles anien
&
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1z, GASTOS E INGRESOS
a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad en el ejercicic octubre a diciembre 2014 es como sigue:

Ingrescs por arrendamiento 655.205,43 euros
Ingrescs por repercusisén de gastos 96.727,75 euros
Total 751.933,18 euros

o

Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicio octubre a
diciembre 2014 a 10.219,12 euros, de los cuales 7.781,05 euros

corresponden a Sueldos vy Salarios Y 2.438,07 eurcs a Cargas
sociales.

b plantilla media a 31 de diciembre de 2014 estd formada por una
mujer de careqovia administrativo.,
13. OTRA TNFORMACTION

En el ejercicio comprendido entre 1 de octubre de 2.014 vy 31 de
Diciembre de 2.014, ninguno de los dos Administradores Solidarios ha
recibido préstamos, anticipos o remuneraciones de ningin tipo, ni
existen planes de pensiones o seguros sobre ellos.

Los Administradores Solidarios

"‘\

Joaquin ﬂnrgﬁa—oujrés Rodriguez D. Juan Hinojosa Vacas
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ANEXO V Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a
30 de septiembre de 2014
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AG AUDITORES S.L.P.

INFORME DE AUDITOR{A INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los participes de INMOFAM 99 S.L.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99 S.L. que comprenden el balance de
situacién al 30 de septiembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de

cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de la formulacion de las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de INMOFAM 99 S.L. de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la Memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesatio para permitir la preparacion de unas
cuentas anuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estén
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales, debidos a fraudes o errores. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.




Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
INMOFAM 99 S.L. a 30 de septiembre de 2014, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Madrid 20 de junio de 2016

\w&{\-; :

Francisco M. Fuentes Gallagu
(N°ROAC S0911) “vairo

Calle Toledo, 149, 1°D
28005 Madrid

—
= AG AUDITORES S.L.E
-




Balance300914

BALANCE DE SITUACION

Empresa

0007

INMOFAM 99, S.L.

Fecha

28-01-15

condiciones

PERIODO : 01-10-13 / 30-09-14; PERIODO N-1 : 01-10-12 / 30-09-13 EMPRESA
N-1 : 0093 - INMOFAM 99, S.L. ( Impartes en Euros )
Sage SP ContaPlus

Pdgina

1

ACTIVO
EJERCICIO 13-14 EJERCICIO 12-13

A) ACTIVO NO CORRIENTE

22.891.497,87 23.534.944,23
III. Inversiones ‘inmobiliarias
22.599.428,07 23.242.874,43
1. Terrenos
13.998.280,68 13.998.280,68
220. Inversiones en terrenos y bienes naturales
13.998.280,68 13.998.280,68
2. Construcciones
8.601.147,39 9.244.593,75
221. Inversiones en construcciones
13.887.068,39 13.887.068,39
282. Amortizacién acumulada de Tas inversiones inmobiliarias
-5.285.921,00 -4.642.474,64
V. Inversiones financieras a largo plazo
292.069,80 292.069,80
5. otros activos financieros
292.069,80 292.069,80
260. Fianzas constituidas a largo plazo
292.069,80 292.069,80
B) ACTIVO CORRIENTE
1.018.572,86 2.069.731,49
III. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1.955,00 1.955,00
3. Deudores varios
1.955,00 1.955,00
440. Deudores
1.955,00 1.955,00
V. Inversiones financieras a corto plazo
0,00 1.099.919,96
3. valores representativos de deuda
, 1.099.919,96
541. valores representativos de deuda a corto plazo
0,00 1.099.919,96
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1.016.617,86 967.856,53
1. Tesoreria
1.016.617,86 967.856,53
572. Bancos e instituciones de crédito ¢/c vista, euros
1.016.617,86 967.856,53

TOTAL ACTIVO
23.910.070,73 25.604.675,72

pagina 1




Balance300914
BALANCE DE SITUACION
Empresa
0007
INMOFAM 99, S.L.
Fecha
28-01-15
Condiciones
PERIODO : 01-10-13 / 30-09-14; PERIODO N-1 1 01-~10-12 / 30-09-13 EMPRESA
N-1 : 0093 - INMOFAM 99, S.L. ( Importes en Euros )
sage SP ContaPlus
pagina
2

PATRIMONTIO NETO Y PASIVO
E£JERCICIO 13-14 EJERCICIO 12-13

A) PATRIMONIO NETO

17.515.578,61 18.398.650,71
A-1) Fondos propios
17.515.578,61 18.398.650,71
I. Capital
2.569.095,00 2.569.095,00
1. capital escriturado
2.569.095,00 2.569.095,00
100. capital social
2.569.095,00 2.569.095,00
II. Prima de emision
3.371.569,00 3,371.569,00
110. Prima de emision o asuncion
3.371.569,00 3.371.569,00
II1. Reservas
10.253.703,20 11.355.986,55
1. Legal y estatutarias
513.819,00 513.819,00
112. Reserva legal
513.819,00 513.819,00
2. Otras reservas
9.739.884,20 10.842.167,55
113. Reservas voluntarias
9.751.399,47 10.853.682,82
116. Reserva Ajustes Transicion PGC 2008
-11.515,27 -11.515,27
VvII. Resultado del ejercicio
1.321.211,41 1.102.000,16
129. resultado del ejercicio
1.321.211,41 1.102.000,16
B) PASIVO NO CORRIENTE
6.002.005,26 6.837.725,24
II. Deudas a largo plazo
6.002.005,26 6.837.725,24
2. Deudas con entidades de crédito
5.589.436,62 ) 6.425.156,60
170. Deudas a largo plazo con entidades de crédito
5.589.436,62 6.425.156,60
5. otros pasivos financieros
412.568,64 412.568,64
180. Fianzas recibidas a largo plazo
412.568,64 412.568,64
C) PASIVO CORRIENTE
392.486,86 368.299,77
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
~392.486,86 368.299,77
5. Pasivos por impuesto corriente 1./

Pagina 2 !
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Balance300914
391.607,61 367.488,24
475. Hacienda Pablica, acreedora por conceptos fiscales
391.607,61 367.488,24
6. otras deudas con las Administraciones Piblicas
879,25 811,53
476. Organismos de la Seguridad Social, acreedores
879,25 811,53
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
23.910.070,73 25.604.675,72
B
c/
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PyG300914

CUENTA DE PERDIDAS y GANANCIAS
Empresa

0007

INMOFAM 99, S.L.

Fecha

28-01-15

condiciones

PERIODO : 01-10-13 / 30-09-14; PERIODO N-1 : 01-10-12 / 30-09-13 EMPRESA

N-1 : 0093 - INMOFAM 99, S.L.
sage SP ContaPlus
Pagina
1
EJERCICIO 13-14 EJERCICIO 12-13
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios

+ 7 + 8+ 9+ 10+ 11

2.765.001,43 2.548.760,89
b) prestaciones de servicios
2.765.001,43 2.548.760,89
6. Gastos de personal
-36.531,16 . =36.354,79
a) sueldos, salarios y asimilados
-27.021,01 ~-26.368,97
b) cargas sociales
-9.510,15 -9.985,82
7. Otros gastos de explotacidn
-166.032,55 -187.575,57
a) Sservicios exteriores
~32.396,03 -59.525,10
b) Tributos
-133.636,52 -128.050,47
8. Amortizacion del -inmovilizado
-643.446,36 ~643.410,47
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION ( 1 +2 +3 +4 + 5+ 6
1.918.991,36 1.681.420,06
12. Ingresos financieros
5.489,08 14.031,35
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros
5.489,08 14.031,35
b2) En terceros
5.489,08 14.031,35
13. Gastos financieros
-182.865,23 -246.117,86
b) Por deudas con terceros
~182.865,23 -246.117,86
A.2) RESULTADO FINANCIFRO ( 12 + 13 + 14 + 15 + 16 )
-177.376,15 -232.086,51
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ( A.1 + A.2 )
1.741.615,21 1.449.333,55
17. Impuesto sobre beneficios
-420.403,80 ~347.333,39
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS ( A.3 +
17 ) 1.321.211,41 1.102.000,16
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO ( A.4 + 18 )
1.321.211,41 1.102.000,16
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PNA1

NI ] BB2374430

DENOMINACION SOGIAL:
INMOFAM 98, 8.1

Espacio deslinado para Ias firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO 2013 (1)

EJERCICIO 2012 (2

A)  RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS .. ...
lhIJ\JEQr%ESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
I, Porvaloracion de instrumentos flnancleros .........oooovien..
Il.  Porcoberturas de flujos deefectivo. . ... ouevvriveiiinenn..
I, Subvenciones, donaciones y legados recibldos. .. ..,
IV, Por ganancias y pérdidas actuariales v otros ajustes . .........
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculadns, mantenldos para
Vet . . e e
Vi, Diferencias de conversién........., e
VI Efectoimpositivo . ... e e
B) TOTALINGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETQ (4 H+ 1+ IV+VEVI+VID . ......... i
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIH. Por valoracion de Instrumentos financleros, .. ..... ... A
IX,  Por coberturas de flujos de afectivo., ... ...
X. Subvenciones, donaciones y legados recibldes. . .............
Xl, Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
1 .34 - O
X, Diferencias de conversion. . ... ... ... iieiiniiieaie .
Xl Efecto imposltivo ... .. o i e
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (VIT+ IX + X+ XT+ XU+XUD .. oo i

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C} .. ....

53100

1.321.211,41

1.102.000,16

50010

50020

50030

50040

50080

50060

50070

59200

50080

50080

50100

50110

50120

50130

59300

53400

1.321.211,41

1.102.000,16

{1} Ejorcicio al que van referdas las cuentas anuales
{2} Ejarcicio antatior,




NC APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPGOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.1

NiE: | 882074430 |

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 99, 8.L

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIVA DE EMISION
01 02 03

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 (1) ........ 511 2.569.095,00 3.371.569,00

I Ty A e esmss 512

I :#g:leusr&ar erroras dal ejerciclo _ 2011 (1) y 2o st

o |y v e A 514 2:669.095,00 3.371,669.00

I, Total Ingresos y gastos reconocidos .., ........... 515

Il. Operaciones con soclos o propletarios . . ... . ..., . 516

1. Aumentosdacapital . ... oov.viienae R R o 517

2. {-)Reducclones de capllal ...covncviiiiaiiiiiiian 518

3. Olras operaciones con socios o propletarios . ....,. ., 526

lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 6§24

1. Movimiento de l2 Reserva de Ravalorizacion (4) ... ... 531

B OHIOR IR . 1 5o soivomiaiie i sipasi i 532

C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (2) ........ 511 2.569.095,00 3.371.569,00 |

I, Ajustes por cambios de criterio en el e}srclnlo

RN TG S N e ¥ m sl T 612

Il. Ajustes por errores del ejerclcio _2012 (2)........ 513

s w mveesissecssr A 2.669.095,00 3.371.569,00

. Total Ingresos y gastos reconocidos .. ... .. 615

II. Operaciones con soclos o propletarios .. ..., ..... 616

5o PR RPN © o o s bbb b 517

2. (<) Reduccionesde capilal ... ...vvviinnrecsninnas 518

3. Otras operaciones con socios o propletarios .. ........ 526

lll. Otras varlaclones del patrimonioneto, ., . ,........ 524

1. Movimlenlo de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531

2, Ofras variaclones .. .......ooviure 532

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ........ | 528 2.569.095,00 3.371.569,00
(1) Efercicio N-2,
{2) Ejersicio antarior af que van reforidas fas cusntas anuales (N-1).
[0)_Rosarsa do rovaor kaiin 43 1 Loy 6012 4o 2 do icambro. Los 2 oo de 1o Lay16/2012 dobiard detat ln ner logal cn [ i s hasan

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2 2
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CONTINUAEN LASAGINAPNAZ S

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIES BE2374430 |
DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 99, S.L
Espacio destinado para |as firmas de los administradares
{AGCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERGICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 06 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) . 511 10.443.040,14
I AJustes por camblos de criterio del ajurcicio
(1) AODBRIRIOG . o vvisvive o o wiiiniion avinhs 612
I, Ajustes por errores del njurciclo 20]1 My
i e PN N v R o SR 513
B) SALDOAJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 10.443.040.14
................................ 514 bl
I, Total Ingresos y gastas reconocldos .. ....... . .. - 616
Il. Operaciones con soclos o propletarios ..., ........ 516
1. Aumentos de capital ... ..... P T P RN e e 517
Z; (=) Reducclonestecaphtal ;. .....ovenionnnninn i 510
3. Owas operaciones con socios o propietarios ... ..... .. 526
lll. Otras variaciones del patrimonio neto, , ... . ....... 524 912.946.41
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizaclon (4) .. .... 531
2. Olns VANROIOBBE & .y 0o it bs s mmrmmm e e - s 532 912.946 41
€) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (2) ... 511 11.355.686,55
I, Ajustes por cambios de crltnrlo on ol ejercicio
I R bt i iohdn e b e . 612
li. Ajustes porerrores del ejercicio _ 2012 (2)........ 613
0) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
T AR e s e A P 514 11.355.986,55
I Total ingresos y gastos reconocidos ., ... ........ 518
Il. Operaciones con socios o propielarios ... .,....... 516 ~2.204.283,51
1o AUMBHIOS SBCAPNAL o vy . v vvuiss v s et sas s 517
2. (~) Reduccionesdecapital . ............00viennnnns 518
3. Olras operaciones con socios o propletarios . ... ., ... , 526 -2.204.283,51
lll. Otras varlaciones del patrimenlo neto. . ... .. ..., 524 1.102.000,16
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2 CUaD IaRIONeE e e S 632 1.102.000,16
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ........ 526 10.253.703,20

Ejarcitio N-2.
Ejercicio anterior al que van referidas las cuertas anuales (N-1)
Glercicio al que van roleddas Jas cuentas anuales (N)

Reserva de ravalorizaclon de la Ley 162012, de 27 de diciemtre. Las empresas acogldas a disposiciones de revalorizacién distintas de la Ley16/2012 debaran delallarla norma legal en [a gque su basan




NG APTO PARA SU PRESENTACION COMOC DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINAPNAZ 2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

NIE: B82374430 |

DENOMINAGION SQCIAL:
INMOFAM 99, S.1.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

APORO':/?&?)NES RESULTADO (DIVIDENDO
DE S0CI08 DEL BJERCICIO ACUENTA)
a7 08 09

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011_ (1) ........ | &M 912.948,41
. Ajustes por camblos de criterio del ejercicio

_2011 . (yanterlores ... ..., i §12
BT o oros del slorelete 2L DY 513
B StE oy MCIO PELEJERGIG0 514 91294641
. TYotal ingresos y gastos reconocidos ...,.,........ 515 1.102,000,16
. Qperaciones con socios o propletarios ... ......... 516
1. Aumentosdecapital .. ... oo e 517
2. (~)Reduccionesdecapital ................. .. el 518
3. Ofras operaciones con soclos o propietarlos .., ... .... 526
lll. Otras varlaciones del patrimonioneto. . ........... 524 -912.946,41
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Otrasvardadiones . ... e 532 -912.946,41
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2012 (2) ... ..... 511 1.102.000,16
b ALBISS gy camblos de crlterlo en o elerclele ... 512
I, Ajustes por errores del ajercicio _2012_ (2)........ 613
D) SRS iy oo IO PEL BIERTICIO 14 1:102.000,16
I Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 1.321.211,41
i, Operaclones con socios o propletarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital . ............ .. 0 617
2. (~)Reduccionesdecapital .............. ... .. .. 518
3. Ofras operaciones con socios o proplefarlos .. .., ..... 526
1ll. Otras varlaciones del patrimonloneto, ........,.., 524 ~1.102.000,16
1. Movimianto de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... .. 531
2. Otras varfaclongs ......covveuiiiriiiiciaiicns 532 -1.102.000,16
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ........ 526 1.321.211,41

CONTINUAEN LAPACINAPNAZ A

(1) Ejorcicio N-2.
(2} Ejarcicio antertor al que van referidas las cuentas anuales (N-1),
(3} Ejercicio al quo var referidas |as cuanlas anuales (N)

(1} Reserva da rovalorizucidn do ln Ley16/2012, de 27 de diciembra. Las ampresas aceyidas o disposiciones de covalorizacion distintas do la Ley18/2012 debarén detallar la norma legal o (2 que 3 basan,
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

PNA2.4

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

NE: | 882374430 |

DENCLINACION SOCIAL:

INMOFAM 98, SIL

Espacio destinado para las firmas de los administradores

SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 11 12
A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011_ (1) . 511
I A}usms por cambios de criterlo del a]ar::lclo
_2011 (N yanteriores ............ BN . R 512
Il. Ajustes por errores del n]orclcln 2011 _(Ny
IR 5 5 5o oon.15 0 S o R T T i e s b e 513
B) SALDO AJUSTADO INICIHO DEL EJERCICIO
.................................... 514
I Total ingresos y gastos reconocidos .. ..., ... o 518
Il. Operaciones con socios o propletarios ..........., 516
fo: IBBOIOS SOORPRAE . . .o i e i e s s 517
2, (=) Reducciones decapllal , .......cocierensaneser 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . . . 526
ll. Otras variaciones del patrimonio neta. ... ..., ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciongs . ... ........0ruerenesenan 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511
I, Alustes por cambios de criterio en el ejercicio
e B A WA RS o S 512
Il Ajustes por errores del ejerciclo _ 2012 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
- W R R R PP 614
L. Total ingresos y gastos reconocldos . AT 515
I, Operaclones con socios o propietarios .. ... s 516
T v A §17
2, {~) Reducciones de capital . ., ., . SRR A RSN Sy 518
3. Otras operacionas con soclos o propistanios ... ... .. 526
lll. Otras variaciones del patrimonlo neto. ... ... .... 524
1. Movimianto de la Reserva de Revalorizacién (4} ... ... 531
4. Otras variaclones 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ | 525
(1) Efercicio N-2,
(2)  Ejarcicio anterior al qua van referidas kas cuontas anualas (M-1]
{3) Ejarcicio al que van reforidas las cuenlas anuales (M)
(4) Reserva di revalorizacicn go la Lay 62012, e 27 de dicembre Las empresas der rzaclén dist de la Loy16/2012 doberan detalarla nofma togal on la que se biasan

NLAPAGINAPNAZS

CONTING
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VIENE DE L& PAGINAPNAZ 4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIF: B82374430 |

DENOMINAGION SOCIAL:
INMOFAM 99, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL
13

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011_ (1) ........ 511 17.296.650,55
. Ajustes por camblos de criterio del ejercicio

LAl (Myanteriores (... L. oo s 512
AOTeR Lo o) lorcisle 2L My 513
B SO0E o GO PEL BIBREIGIO 514 17.296,650,55
I, Total ingresos y gastos reconocidos ... ........... 518 1.102.000,16
It. Operaciones con socios o propletarios ... .....,... 16
1, Aumentosdecapital ... ... ... s 517
2. (~)Reduccionesdecapital ............ ... ... . 00nn 518
3. Ofras operaciongs con socios o propietarios .. ........ 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. ......., .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . .. 31
2, Otras variaciones ... ...... v viirreniinneniiens 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012_(2) ..., ..., 811 18.398.650,71
b ALBIS Ry camblos do orlterlo an el elerclclo 512
0. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 613
P SRS gy oo MICIO PEL EJEROICIO . 514 18.398.650,71
L Total Ingresos y gastos reconocidos .. ............ §16 1.321.211,41
If. Operaciones con soclos o propietarios .. .......... 516 -2.204.283,51
1. Aumentosdecapital ... ... ... o e PR 617
2. () Reducclones decapital .............. ... .. ... 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526 ~2.204.283 51
. Otras variaciones del patrimonio neta. . .... .. .. ; 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2, Otras variadiongs ... .ocoiv i i ars §32
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) .. ..... 525 17.515.578,61

{1} Ejarcicio N2,

(2) Efarcleio anteror a8 que van referidas jas cusntas anualas (N-1).

(3) Ejerciclo al qua van rafeddas ns cuanlas aruales (M),

(1) Reserva do rmvalorizaciin do Ia Ley 1672012, do 27 du diclembre. Las empresas acogldas a disposicionas do revalorizacion distintas de Ja Lay16/2012 debordn delaltar la norma legal en la que se basan
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MEMORIA DE LA SOCTIEDAD “INMOFAM 99, §.1,,". EJERCICIO OCTUBRE 2014-
DICIEMBRE 2.014.

ACTIVIDAD DE LA S0CIEDAD

INMOFAM 99, S,IL. Fue constituida, el dia 10 de Jjunio de 1999, mediante
Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José Villaescusa Sanz.

La Soviedad Liene  por obijete la adquisicidn, &@najenacion, ¥
explotacion, inclusoe en arrendamiento, de Fincas urbanas, edificios,
viviendas y locales asi coma la promocidn, Fomenta Yy participacion en
oLras sociedades anénimas constituidas gue age dediquen a las
actividades anteriores o sean  un  medio instrumenta] para su
cumplimiento,

Lha actividad de la  sociedad es la  realizacion de inversiones
inmobiliarias, asi COmo su explotacién y administracidn.

Bl ejercicio social comenza el 1 de FEnero y finaliza el dia 31 de
Diciembre de cada afio seqin modificacion acordada por la Junta General
celebrada el dia 2 de Febrero de 2.015, A consecuencia de ello, las
Presentes cuentas corresponden al ejercicio cerrado anticipadamente
que comprende de 1 de octubre de 2.014 a 31 de diciembre de 2.014.

Segin lo dispussto en e Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, la Socledad pusde Formular balance, cuenta de pérdidas vy
ganancias, estado de cambios en el patrimonio netc y memoria en modelo
Abraeviado, Y no estd obligada a Formular informe de Gestién ni estado
de flujos de efectivo.

Dada la actividad a la que se dedica 1a Sociedad, la misma no Liene
responsabil idades, gastos, activos nj provisiones y contingencias de
haturaleza medioambiental que pudieran ser slgnificativas en relacidn
con el patrimonio, \a siluacién Ffinanciera Yy los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en 1a
Presenie MEmaria respecto a La inFormacisn ¥ cuestiones
medicambientales.

BASES DR PRESENTACION DE 1A% CUENTAS ANDALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Los estados centables que formulan en euros los  administradores
Solidarios de la Sociedad &l dia 2 de enero de 2,015 se hap prepa rado
a4 partir de sug registros contables Y 8e presentan de acuerdo con la
legislacion vigente y con las hormas establecidas en el Real Decreto
1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, con
objeto de mastrar la imagen Fiel del patrimenio, de la siktuacién
Findnciera y de los resultados de la Sociedad Y 8eran los propuestos
Por aquélles a su aprobacién por la Junta General de sociay,

b) Principios Contableg

Estas cuentas anuales abreviadas se han preparado teniendo  en
consideracién 1g totalidad de los principios v normas contables de
aplicacion obligatoria. Ne existe ningdn principio contable que aiwndo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.




¢) Comparacidén de la Informacidn

Los Estados contables del ejercicio cerrado anticipadamente
comprendido entre 1 de octubre a 31 de diciembre 2.014 se presentan en
unidén de los del ejercicio 1 de octubre 2.013 a 30 de septiembre
2.014, presentados ambos en euros, y con la misma forma y estructura
por lo que son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo que no se produce ninguna dificultad o iwmpedimento para la adecuada
interpretacién de los estados contables.

e) Cambios en criterios contables,

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicio respecto a los del ejercicio anterior.

t) Correccidn de errores

No existen ajustes por correccion de erroras realizadas durante el
ejercicio.

3. APLICACION DE RESULTADOS

Las  Administradores Solidarios propondrdn a la Junta la siguiente
aplicacidn de Jos resuliados del ejercicio:

Base del Reparto

Peérdidas y Ganancias 320.597,22
Remanente

Reservas Voluntarias

Qtras Reservas

Total 320.597,22

Aplicacion

Reserva Legal

Reserva por Fondo de comercio

Reservas Especiales

Reservas Voluntariag 320.597,22
dividendos a cuenta repartidos

A compensar pérdidas de ejercicios anteriores

A compensar con beneficios futuros

Total 320.597,22

PR g

NORMAS DE VALORACTION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la
Sociedad en la elaboracidn de sus cuentas anuales abreviadas del
ejercicio octubre - diclembre 2014, de acuerdo con las estahlecidas
en el Plan General de Contabilidad, son las siguientes:
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a) Inversiones inmobiliarias

ol epigrafe  inversiones inmobiliarias del balance de  situacitdn
abreviado adjunto recoge los valores de terrencs, editicios y otras
construcciones que se mantienen, bien, para explotarlos en régimen de
alaguiler, bien para  obtensr una  plusvalia en  su  venta  como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el Fuburo an sus
respectivos preclos de mercado.

kstos activos se valoran por si precio de adquisicion o coste de
produceidn, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacion acumulada vy las pérdidas por delberioro, si las hubiera.

Los gastos de conservacién y manbenimiento de los diferentes elementos
que componen las inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
pérdidas vy  ganancias del ejercicio en que e dncurren.  PFor el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficlencia o a alargar la vida abLil de los
bienes se regigtran como mayor coste de los mismos.

La amortizacidn se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
wétods lineal, esbimando una vida Gtil de 50 afos si bien atendiendo a
su condicion de bienes usados,

Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Cuando existen indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
evaluar mediante el denominado “Test de dekberioro” La  posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

2l importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por dekerioro la
Sociedad veducird, an proporeion a su valor contable, los activos de
la unidad generadora de efactive, hasta e] limite del mayor valor
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor reviarta pogteriormente, el
importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deteriora en ejercicios anteriores. Dicha reversiéon de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Les Adminigtradores de la Sociedad consideran que no existen indicios
de deterioro de wvalor en sus inversiones inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2014 .

b} Arrendamientos
Se enlliende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualquier

acverdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma




Gnica de dinero o una serie de pagos © cuotas, el derecho a utilizar
un active durante un periodo de tiempo determinado.

Ademas de los financieros, se incluyen en asta partida los
arrendamientos operativos.

1a Sociedad a 31 de diciembre de 2014 no mantenia ningin arrendamiento
financiero.

Coando la Sociedad actia como arrendador

Los ingrescs derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se

abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejerclclo en gue se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los
costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
urilizado para el reconocimiento de los ingrescs del arrendamiento.

Cuaiquier cobro o pago que pudiera realizarse al conbrataxr un
arrendamiento operativo se tratara como upn cobro o pago anticipado que
se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del active arrendado.

~nande la Seciedad actila como arrendatario

Los gastos devivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devangan.

cualguier cobro © pago que pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento operativo, se tratara come un cobro o pago anticipado
que se imputard a resultados a Lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

¢) Instrumentes financieros
¢.1 Activos financieros

Clasificacidn

Los activos financieros que posee la gociedad se incluyen en las
categorias:

1.1 Fréstamos y partidas a cobrar: activos Financieros originados en
la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, O
los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonic ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

1.2 Inversiones nantenidas hasta el vencimiento: valores
representativos de deuda, con fecha de vencimiento fijada y cobros de
cuantia determinable, ¢ue se negocian en un mercado activo y sobre los
que la Sociedad manifiesta su intencién y capacidad para conservarlos
en su poder hasta la fecha de su vencimiento.

S

Valoracidn inicial &



Estos activos se registran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccidén que le
sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

hos préstamos, obras parbidas a cobrar e 1inversiones mantenidas
hasta el vencimiento se valoran por su coste amortizado. No
obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a largo plazo
figuran a valor nominal dada la indeterminacién de su vencimiento.

Al menos al clerre del ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para los activos financieros que no esban registrados a
valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
e vegistra en la cuenls de pérdidas y gananciag,

La Sociedad da de baja los activos financierog cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre log flujos de efectivoe del correspondiente
activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos vy
beneficios inherentes a su propiedad.

¢.2 Pasivos financieros

Son pasivos financleros aguellos débitos y partidas a pagary que Giene
la Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios
por operaciones de trafico de la empresa, o en operaciones de toma de
efechtivo a préstamo.

Los débitos vy partidas a pagar se valoran injcialmente al valor
razonable de la contraprestacion recibida, wminorado por los costes de
la  transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, ichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacidn de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones cque los han generado.

€.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacidn residual en
el patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los lnstrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en
el patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emisidn.

d) Impuegto sobre beneficiog

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte
relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la parte
correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Bl impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface coma
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones Yy pagos a
cuenta, asi como  las pardidas fiscales compensables de ejercicios

P




anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
jmporte del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivoes por lmpuesto
diferido. BEstos incluyen las diferencias temporarias que se
{dentifican como aguellos importes que 8¢ prevén  pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos y su valor Fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacidén y los créditos por
deduccicnes fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran  aplicando  a ta diferencia temporaria o credito  que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liguidarlos.

Se  reconocern pasivos por lmpuestos diferidos para todag las
diferencias tewporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos vy
pasivos en una operaclon que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacién de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios
conjuncos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la
reversidn y es probable que no reviertan en un futuro previgible.

For su parte, los activos por lmpuestos diferidos sdlo se reconocen en
la medida en que se considere probable que la sociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de patrimonic, se
contabilizan también con contrapariida en Patrimonio neto.

in cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectudndose las oportunas correcciones a los
wismos en ta medida en que existan dudas sobrae su recuperacion futura.
Asimiswmo, en cada clerre se evallan los activos poxr impueshos
diferidos no registrados en halance ¥y éstos  son  objeto  de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficlos fiscales futuros.

e) Provigiones y contingencias

lLas cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
regpecto a las cuales se estima probable gue se tenga que atender la
obligacian. Los pasivos conhingentes no se provisionan, sino gque se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en gue no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estinmacidn
posible del importe necesario para cancelar o Ctransferir la
ebligacién, teniendo en cuenta 1a informacidn  disponible sobre el
050y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por
ta  actualizacidn de  dichas provisiones como un  gasto financiero
conforme se va devengando.

f) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se dmputan en funcion del criterio de devengo,
@s decir, cuando se produce la corriente real de bienes y sexvicios
que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellas. Dichos




ingresos se wvaloran por el valor razonable de la
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

contraprestacion

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando
el métode del tipo de intarés efective y los dividendos, euande se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con
postorioridad al momento de la adquisicién ses reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas Y gananclias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas Sus operaciones con entidades Y personas
vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, losg precios de
Lransferencia se encuentran adecuadamentes soportados por lo queé los
Administradores de la Soeledad consideran que no existen riesgos

significatives por este aspecto de los que puedan devivarse pagivos de
consideracion en el future.

INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habide en este epigrafe  del balance de situacian
Plg

abreviado en el ejercicio octubre a diciembre 2014 ha sido el
siguiente

A} ESTADO DI MOVIMIENTOS DEL INMOVILIZADO MATERTAL, INTANGIBLE E
INVERSIONES INMOBILIARIAS DEL EJERCICIO ACTUAL.

Inversioneg inmobiliarias

Coste:
Saldo inieial........ ... Gk S e o 2'7.885.349,07
Tervenos.......... ... .. .. .. .. e % e R 13.998.280,68
Construcciones... ........,........ W R S -+..13.887.068,39
Entradas -
Salidas -
Saldo final. R = R e <27.885,349,07
Terrenos..... ... ... ... ..... .. . B s i o SN TTE 13.998,280,68
Construcciones....,...................,..........13.887.068,39
AnGr b ivacion acumuiiada:
Saldo dinicial..... ... . .. T (5.285.921,00)
Adiciones o dotaciones......,...... b SRR 5 i (160.861,59)
REL1ros O reversiones. s sessy s spyos oy oo b o -
Saldo final......... L sdh ewoises atogs gy (5.446.782,59)

Batas  cuentas constituyen la totalidad del
acunulada de los inmuebles que la Sociedad ar
de su actividad.

coste y  amortizacion
rienda en el curso normal

Las Inversiones incluidas en este epigrafe del balance de sllbuacién

adjunta son las siguientes: logales comerciales situados en la Calle
Juan de  Austria n® 2g de Valeneia; calle Juan  Flérez n° 44 de A
Coruna; calle Jose Mesa Yy Lopez n® 16 de las Palmas de Gran Canaria;
Avda, de Andalucia n® 20 de Mialaga; Paseo de Zorrilla n® 20 y 26 de
Valladolid; calie Uria n® 52 @n Oviedo; Pza. Aragon n® #

de Zaragoza v
#n la calle Raimunde Ferndndez de Villaverde n® 49-4

y de Madrid,




El uso de las inversiones dichas son locales comerciales.

1 local situado en la Plaza de Aragon n® # de Zaragoza, esta
nipotecado en garantia de un crédite con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 y vencimiento en 2.019.

Bl local situado en la calle Juan rlorez n® 44 de A Corufa, esta
hipotecado en garantia de un crédito con panca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 ¥y vencimiento en 2.022.

Los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad en octubre a diciembre 2014 se
detallan del siguiente modo:

Ingresons por arrendamiento 655,205,43 euros
ingresos por repercusion de gastos 96.727,75 euros

la polivica de la Sociedad es farmalizar pélizas de seguro para cubrir
los riesgos a los que estan sujebos los diversos elementos de sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores de la Sociedad estiman
que la cobertura de estos riesgos al 31 de digiembre de 2014 es
adecuada.

No existe ningdn elemento Ctotalmente amortizado al cilerre del
ejercicio.

ARRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora. -

En su posicion de arrendadora vy de acuerdo con los contratos de
arrendamientos suscritos la Socledad tiene a 31 de diciembre de 2014
las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de "acuerdo con los
actuales contratas en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentag pactadas contractualmente:

Arvendamientos operativos - Cuotas minimas
Manos de un ano 2.620.817,22

Entre uno y cinco afos
Mas de cinco afos

Total 2.620.817,22

Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
del ejercicio octubre a diciembre 2014 corresponden a los
) comerciales de los que la Sociedad es propletaria (veéase Nota
5) en el territorio nacional. Estos contratos establecen periodos
largos de duracidén pere con posibles desistimientos anuales, de manera
gue  se han  tenido unicamente en cuenta los periodos clerbos de
duracion,

Actuando como subarrendataria.-

— ma Gk . A
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El importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidasg
respectivamente como gasto en el ejercicio octubre a diciembre 2014 ha
sido de 1.680,00 euros.

En su posicion de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado con su
arrendador al 31 de diciembre de 2014 las siguientes cuotas de
arrendaniento minimas, de acuerde con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros
por IpC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendgmientos operativos cuotas minimas:

Menos de un atio 6.160,00
Entre uno y cince afos 12.320,00
Mas de cinco afios

Total 18.480,00

El contrato de subarrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre del ejercicio octubre a diciembre 2014 corresponde a la
oficina situada en la calle Serrano, nimero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO.

Bl movimiento habido durante el ejercicio octubre a diciembre 2014 en
tas diferventes cuentas integrantes de las “Inversiones Financieras”
del activo del Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido
el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
valores
nstrunentos de representativos
patrimonio de deuda orros

oct-dield - 2013714 oct-dicld - 2013/14 ock-dicld - 2013/14
CATEGORIAS
Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas v ganancias
Inv.nantenidas hasta vencimiento
Prestames y partidas a cobrar 292.069,80- 292.069,80

Activos disponibles para la venta

Totales 282,069,80-292.069,80

La socledad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el
alquiler de determinados inmuebles, distinguienda entre las
depositadas a arrendadores por importe de 1.000 eurcs y las
depositadas en Jlos Institutos -de la vivienda de las diferentes
Comunidades Auténomas por importe de 291.069,80 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO



CLASES
valores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda otros

oct-dicla ~ 2013/14 oct-dicld - 2013/14 oot-dicld ~ 2013714
CATEGORIAS

Activos a valor razonable
con vambios en pérdidas y gananeias

Inv.mantenidas hasta vencimiento
préescamos y partidas a cobrar 1.266.471,75-1.018.572,86
Activos disponibles para la venta

Totales 1,266.471,75-1.,018.572,86

La sociedad posee un cradito con deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar popr ilmporte de 1.95%,00 euros; con 1a Uacienda Pablica, a
cuenta del Impuesto de sociedades 38.170,13 suros, Ademas, el efectivo
en bancos de la sociedad al cierre del ejercicio octubre-diciembre
2014 es de 1.226.346,62 euros.

informacion sobre naturaleza Yy nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd cantralizada
en su ~cidn, la cual tiene astablecidos los mecanismos necesarios

para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y ligquidez. A continuacion
se indican los principales rlesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con caracter general la sociedad mantiene su tesoreria Yy activos
liguidos equivalentes en entidades fFfinancieras de elevado nivel
crediticio. En relacion a los saldos a cobrar, la Sociedad no ha
sstablecide politicas de asequramiento, si bien ha definido
procedimientos internos de seguimiento de saldos vencidos pendientes
de cobro destinados a minimizar este riesgo.

Adicionalmente, hay que indicar gue no existe una concentracion
significativa del riesgo de crédito con Lerceros.

Riesgo de liquidez

con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los
compromisos de pago gque se derivan de su actividad, la Sociedad
dispone de la tesorerlia gue muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias y de [inanciacidén gque se detallan en la Noka 9.

Riesgo de mercado

Tanto la tesoreria como la  deuda financiera de Jla BSociledad esban

expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria teney un afectn
adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.
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PATRIMONIO NETOC Y FONDOS PROPIOS

a) Capital suscrito

A 31 de diciembre de 2014 el capital social ascie
fUroes, estda formado por 513.819 participacionas
Buros de valor nominal cada una,
a la 513.819, ambos inclusive,

nde a 2.569,095,00

nominativas de
numeradas correlativamente de & 3
Lotalmente suseritas Y desembolsadas .
Tadaa las part lcipaciones gozan de idénticos
eoonomi cos .,

derechos polilicas

Las participaciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa,

o

Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
la reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse péard aunmentar el capital en la parte de sn
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién

de  pérdidas slempre que no existan otras reservas  disponibles
suficientes para este fin.

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTO PLAZO

El detalle de 1o

8 Pasivos financierog a 31 de diciembre de 2.014 es el
siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y

entidades de cradito otros valores negociables Otros

wek-dicldg 20013714 oce-dicid ~ 2013/14 oct~-dicld - 2013/14

e =2 (1 1.3/ 2errcredd - 2013714
CATEGORIAS
DébLtos v partidas 5,320,000, 00~ 5.589.43¢6,62 ']12,568,64~4]2.568,64
a pagar

Pagivos a valor razonable
Can cambios en pérdidas Y ganancias

Otros

Totalesg 5.320.000,00 -5.589.436,62

412.568,64-412.568,64

En el epigrafe acreedores a largo plazo, se incluyen dos créditos
concedidos por 1a entidad Ranca March:

Uno, e Limite ‘nicial de 2,480,000 QUroS,
hipotecaria solire un local eon Zaragoza, Plazra del
de diciembre de 2,009,

can  una garantia
Paraiso s/n, de 17
BHYO  vencimiento sge Prevé para el 17, de
diciembre de 2.019, siends el saldo dispuesto a 31 de diciembre de
2014 di 850,000,000 euros. g crédito prevé una devolucidn anuial

de
124.000,00 euray durante los o primeros afios, y al resto,

es decir,

1




1.364.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 8.585,73 euros, a un tipo inicial de 2,40%
anusl con revision trimestral. Este interés revisable consistirda en la
suma al Buribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales.

£l otro, concedido el 11 de mayo de 2.012, con limite inicial de
3.900.000 euros, <¢on una garanbia hipotecaria sobre un local en A
Corufia, Calle Juan Florez n® 44, cuyo vencimiento se prevé para el 11
de mayo de 2.022, siendo el saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2.014
de  3.470.000,00 euros. ElL crédito prevé una devolucidn anual de
195,000, 00 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es decir,
2.145.000,00 eurcs al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 32.081,24 euros, a un tipo inicial de 4,75%
anual con revision anual. Este interés revisable consistird en la suma
al Furibor a doce meses de 3 puntos porcentuales.

Con fecha 31 de diciembre se amortiza en su totalidad un préstamo con
garankia hipotecaria sobre el local gituadoe en la calle Raimundo
Fernandez de Villaverde de Madrid en el que se subrogd la sociedad el
16 de diciembre de 2.002. Los intereses devengados durante este
periodo de ejercicio ascendieron a 813,74 euros, & tipo wvariable
Biribor a tres meses mas 0,70 puntos.

Bn el epigrafe otros pasivos financleros a largo plazo se incluyen las
fianzas vy depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
motivo de algunos de los contratos de arrendamiento gque mantiene la
sociedad.

1l vencimiento de esta deuda al final del aejercicio dependerd del
vencimiento de los contratos de arvendamiento, gque en principio sera,
segun el siguiente desglose:

Fianza con vencimiento en 2.015, por importe de 44.299,66 euros

Fianzas con vencimienta en 2.026, por importe de 57.116,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652,98 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con obligaciones y
entidades de crédito otros valores negoclables Otrog
pct-dicld - 2013/14 out-dicld — 2013/14 oct~dicld ~ 2013/14
CATEGORIAS
Débitos y partidas
a pagar 428.363,56- 392.486,86

Pagivos a valor razonable
con cambios en pérdidas y gananciag

Qcros
428.363,56- 392,486, 86
Totales

Fste eplgrafe contiene la deuda de la sociedad con la Agencia
Tributaria por importe total de 404.785,09 eurosg, de los cuales 389,04
corresponden a retenciones de IRPF, 266.774,91 euros al Impuesto de
Sociedades del ejercicio concluido el 30 de septiembre de 201% .y el
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resto, es decir, 137.621,14 eurcs al IVA. Agimismo se recoge la deuda
cort la Sequridad Social por importe de 879,25 euros.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de las referidas en el

articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de Capital, rtal y como se
desprande del Balance que acompana a esta Memoria.

SITUACION §

EL Twmpuesto sobre Sociedades del ejercicio se caleula en funcidén del
resultado  econdmico o contable obtenide por la aplicacidén de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base fmpordible del impuesto.

La conciliacion entre el resul tado contable del ejercicio octubre a
diciembre 2014 y la base impenible del Tmpuesto scbre Sociedades es la
siguiente:

Resultado contable

antes de Impuesto sobre Sociedades 407.462, 96
Gastos no deducibles
Base imponible del ejercicio 407.462,96

Diferimiento por reinversion.

En cumplimiento de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
Sociedades, Y @n reflerencia a la deduccidén  por reinvarsion  de
beneficios extraordinarios ocbtenidos en el ejercicio comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de deptiembre de 2.008 por la venta de
determinada  inversion inmobiliaria, a continuacién se detallan los
siguientes datos:

El dmporte de Ya desinversion, efectuada en noviembre de 2.007,
ascendid a 1,528,551,78 euras, resultando un beneficio extraordinario
de Ha6d41.073, 90 gurss que, btras la correspondiente corrvecaidn por el
tlecte de la renta monetaria, fFinalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2,007 2,206,719, 29 "ures, lo que supuso una deducoion por reinversion
en la cuota del Impuesto de fSociedades de 2.007-08 de 276.884,16
GUros,  restando un haporte de 5.321.772, 46 euros de reinversion para
complatar  la  dednecion total pesible restante de hasta 667,721,74
BUICS mas,

Durante el ejercicio 2.009-10 la Sociedad reinvirtid en inversiones
inmobiliarias en exploLacién un toval de 3.286.950,17 euros, 1o que
sSupuso el derecho a una deducelon por reinversisn an cuota por importe
de 412.412,99 euras. Dado gue la cuota inLegra del ejercicio ascendid
a un importe de Z99.275,98 euros, restd una deducaidn generada en @]
miEmo v pendiente (e aplicar dentro de leos 10 proximos ejercicios,
plazo legalmente aestablecido, de 113.13%,01 ewros. Dicha deducalon ha
Sldo  completament e aplicada en 1a ligquidacion del lmpuesho  sobhre
sociedades del ejercicio 2.018-2.011.

El salde a8 deduceidn que a 30 de septiembre de 2.010 quédd pendientao
de generar en case de reinversionss rluturas ascendid a 255,308,195
eNres pdra un tota) inporte pendiente e reélnversidén de 2.0034 822,249
SUros. Durante el ejercicio 2.010-2.011 no se reallzé

reinversion
vallda alyuna para este fim,

vencliendo en diche ejerclcio 2.010-2.011
!

i
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el plazo
deduccidn.

legal

tn el
de reducida
de empleo.

Bl esqguema de

Bage imponible
Cuota integra

pagos fraccionados

y retenciones

importe a devolver

1l.

La Entidad ha

vinculada

para

cadleculo de la
tipo de gravamen establecido
dimensién de la
considerando asi mismo

mantenido

“Serrano 6

cuolba

realizar

an el régimen

mAa s

ley del

407 .462,96 euros
86.865,74 euros

{(125.035,87)

8.1

durante el
gubarrendamiento distinto de vivienda sobre 8

SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO

se informa en la nota 6 de la memoria.

La Entidad no ha efectuado durante el ejercic

partes

de las cuentas

anuales,

general de contabilidad.

informacidn en

vinculadas segun se definen éstas en las
tercera parte

relacién con situaciones de conflicte de inltere

de los Administradores de Inmofam 99, $.L.

Al cierre del ejerciclo octubre a dici
personas a ellos vinouladas, han manten

las siguientes socledades con el

miamo,
actividad al que censtltuye el obje
incluyen los cargos o funciones que, en su caso,

reinversiones

ejercicico un

(cuentas

oon

la liquidacion del Impuesto de Sociedades del

octubre a diciembre 2.014 es por tanto como gigue:

normas de

anuales)

ses

derecho a

integra del ejercicio se ha considerado el
astablecido para empresas
impuaesto de
@l tipo reducido por mantenimiento © creacion

socledades,

ajercicio

Y VINCULADAS

contrato de
u oficina con la sociledad
por importe anual de 1.680 euros

del que

io otras operaciones con
elaboracion

del plan

por parce

embre 2014 los Administradores y 1as
ide participaciones en el capital de
andloge o cemplementario género de
ro social de la Sociedad. MAsimismo, se
ejercen en los mismos:

Sociedad
Titular Actividad participacion Funciones
JOAQUIN GARCIA-QUIROS SERRANO 6, Aryvendamiento 16.66% presidente
RODRIGUEZ 8.5 locales dé negocin ! congejero
SOAQUIN GARCEIA-QUIROE .ﬁuu?ﬂnGI“A Arrvendamienco .
T INVERSIONES . - Consejero
RODRIGUEE s A locales de negoclo
JUAN HINOJOSA VACAS HU Arrendamienta 283 ,79% Administrador
INVERSIONES, inmuebles Anieo
S.A
JUAN HINOJOSA VACAS JUPISA TRES, Arrendaniento 50% Adwministrador
$.A inmuebles oo
s’ -.
r i
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12. GASTOS B INGRESOS
a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucidn del importe neto de la cifra de

negocios de la
Sociedad en el ejercicio octubre a diciembre 2014 es

como sigue:

Ingresos por arrendamiento 655.205,43 euros
Ingresos por repercusion de gastos 96.727,75 euros
Total

751.933,18 euros
b

~—

Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicio octubre a
diciembre 2014 a 10.219,12 euros, de los cuales 7.781,05 euros

corresponden a Sueldos y Salarios Y 2.438,07 euros a Cargas
sociales.

La plantilla media a 31 de diciembre de 201

4 estd Formada por una
mujer de categoria administrativo.

13. OTRA INFORMACTION

En el ejercicio compremdide entre 1 de octubre de 2.014 y 31 de
Diciembre de 2,014, ningune de los dos Administradores Solidarios ha
recibido préstamos, anticipos o remunerac|onss de ningin tipo, ni
existen planes de pensiones o seguros sobre ellos,

Los Administradores Solidarios

Joaqulu;ﬁﬁrkﬁanujrés Rodriguez D, Juan Hinojosa Vacas
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ANEXO VI  Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a
30 de septiembre de 2013
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INMOFAM 99, S.L.

CUENTAS ANUALES
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2013
JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
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NIF: B-80700305. N° ROAC: SO-911

Tomo: 6917, folio: 33, seccién: 8, hoja: M-112589, inscripcidn: 1,

Registro Mercantil de Madrid.

AG AUDITORES S.L.P.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los socios de INMOFAM 99, S.L por encargo de los accionistas de INMOFAM 99
SOCIMI, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99, S.L.. que comprenden el balance de
situacion al 30 de septiembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de la formulacion de las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de INMOFAM 99, S.I.. de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la Memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de unas
cuentas anuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estén
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccion material en las anuales, debidos a fraudes o errores. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.




Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opini6én

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
INMOFAM 99, S.L. a 30 de septiembre de 2013 asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en los mismos.

Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria llamamos la atencién sobre el contenido
de la nota 9 de la memoria adjunta, en el que se menciona en su parrafo cuarto el
saldo dispuesto por créditos con una entidad bancaria a 30 de septiembre de 2012
cuando debiera decir a 30 de septiembre de 2013. Por otra parte, el vencimiento a
corto plazo de los préstamos y créditos de la Sociedad con entidades financieras, no
traspasados del largo a corto plazo, alcanzan la cifra de 864.720,00 euros. El Fondo
de Maniobra sigue siendo positivo de manera significativa aun teniendo en cuenta
dicho traspaso no realizado.

Madrid 22 de septiembre de 2016

Francisco M. FuentesGallego-
(N° ROAC SO °
Calle Toledo, 14917 D
28005 Madrid "‘;;\::; //

';Zhl AG AUDITORES S.L.#t
== 2
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA N
s st [o0><]

Forma juridica:
NIF: (01010 I B82374430 | Otras: | 01013 ]

|
Denominacién social: ] 01020[ INMOFAM 99, 5.L l
Domicilio social: | 01022] C/SERRANO N°6 ]
Muricio: |01023 | MADRID | rovncia: {01025 MADRID |

Cadigo postal: [01024[ 28001 I Teléfono: 51031 [ 916.218.791 |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 01040

Sociedad dominante Citima del grupo | 01061 01060

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02008 | Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia M

Codigo CNAE: 02001 | 6820 )

PERSONAL ASALARIADO

a) Namero medio de personas empleadas en ¢l curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

gJrcicio 2012 EsErcicio 2011 s
FIJO (4): 04001 1,00 1,00
NO FLO (5): 04002 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacldad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalenia local):
|oa01o
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de cantrato y por sexo:
EJERCICIO 2012 (2 gkrcicio_ 2011 @
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FLJO: 04120 0 | 04121 1 0 1
NO FIJO: 04122 0 | 04123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2012 (2) gsercicio 2011 (3
AfO MES in Afio MES Dia
Fecha de inlclo a la que van referldas las cuentas: 01102 2.012 10 p1_‘ 2.011 10 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.013 9 30 2.012 9 30
Nomero de paginas presentadas al depésito: | 01901 I 28 |

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1} Segtinlas clases {cuatro digitos) de la Clasificacién Nacional de Actividades Economicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por of Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28 4 2007).
(2} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales
(3) Elercicio antarior.
(4) Para caicular gl ntmaro medio de parsonal fija, langa en cuenta los siguisntes criterins:
a) Slen el afiono ha habido imponantes mavimianios de la plantila, indique agul s semisuma de los fijos a principio y a fin de gjercicio
b) &1 hahabide movimiantos, caleule la suma de la plantilla an cada uno de Jos meses del afo y dividala por doce
¢} S hubo reguiacion lemporal e emplao o de jomads, &) porsonal afectado por |8 misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que cormesponda a la lraccidn del afio 0
jornada efectivamente trabajada
(8) Puade calcuar el personal no fijo mado sumando e | totdl de semenas que han trabajado sus empleadoso fios y dvidiendo por 52 semanas Tambidn puads hacer esla operaciin (equivalente 3 (a artenor)
o
n® de personas contatadas x n° madio de seg;mas trabajadas




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1
[ e [ Be2srasso B UNIDAD (1) N
DENOMINACION SOCIAL: f!,_.,f{/ = ot Euros: 09001
INMOFAM 99, S.L r ' Miles: 09002
= Millones: 09003 J
Espacio destinado para |as firmas de los administradores

ACTIVO LRO Eu:oDﬁEm gsercicio 2012 (@) | EJERCICIO 2011 (3
A) ACTIVO NO CORRIENTE. ..o ssissssssssisnnsissssssss 11000 23.534.944,23 24.096.365,12
1. Inmovlilizado intangible . . ....oeurennrnnnmrnes s nrET I 11100
. Inmovilizado material. . .....oovenaiiirnrrrnrnn st o 11200
. Inversiones inMObINArIEs .. ... ...xxrmussssrsrsns: g 11300 23.242.874.43 23.851.858,02
IV. Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo plazo ... 11400
V. Inversiones financieras a largo Plazo .. ... oo ieeraraiees e 11500 292.069.80 244.507.10
VI. Activos por impuesto B 0 L T 1600
Vil. Deudores comerciales no corrlontes. .. ... o rrrrannes 11700
B) ACTIVOCORRIENTE ... .oosssoossssssssamssinnsssnses 12000 2.069.731.49 1.211.102,89
I.  Actlvos no corrientes mantenidos para laventa .......... ce... | 12100
B EXISEENCIAS ., ..o vvvrnessensrssenesnsrnsemmmrm st iitnss . | 12200
1. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar . .......ooranee 12300 1,955,00 184.034,36
1. Clientes por ventas y prestaciones de SBIVICIOS .« vov v ccnnnnans 12380
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios & largo plazo .. .. .« 12381
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo... . -« -+ 12382
2. Acclonistas (socios) por desembolsos exigidos. ... e es 12370
3 Ol0S QRUAOTES . . vvcnmnrsesssmss st , [ 12380 1.955,00 184.034,36
IV, laversiones en empresas del grupo y asocladas a corto plazo ... | 12400
V. Inversiones flnancieras a COMO PIAZO . .o vvre s 12500 1.009.919.96 599.180,03
Vi. Periodificaclones a corto PIEZO .. veennnn e 12600
VIi. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . ............oo» 12700 967.856,53 e ;—‘5-2-1538-50
TOTALAGTIVO (A B) <o ereeennsrirnesassssimnmssss | 10000 2580487572 |

\% f
\ & f

dad
(2) Ejercicioal qua van referidas las cuentes anuales.
(3) Ejerciclo anterior.

1) Marque las casillas correspondientes, segUn exprese \as cifras en unidades, mias o milones de ouros Todos 1o documentos fqua integran ias cuentas anuales deben eieborarse an la misma ufi-




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1

NiF: B82374430
DENOMINACION SOCIAL: /(,*\-—_-—»/fr"" )
INMOFAM 99, S.L
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LR%EAJJ’SA EJERCICIO 2012 (1) | EJERCICIO _2011 (2
A)  PATRIMONIO NETO .. .o\ooooriit s 20000 18.398.650,71 17.286:850.55
A-1) Fondos propios .. .....c i it e e e . 21000 18.388.650,71 17.296.650,55
L GAPHAL. ... ee et ... | 2100 2.569.095,00 2.669.095,00
E 1. CApial @SCHIUIAAD - .-« o e e e ees e et e e 21110 2.569.095,00 2.569.095,00
g 2. (Capitalnoexigido). . . .. ..ot e e e e e 21120
<E> Il PrAMA e eMISION .. .. ....oeeeereeeeeeesee et aeess 21200 3.371.569,00 3.371.588.00
E M., REBOIVAS .........c.iiiiiii it e e 21300 11.355.986,55 10.443.040,14
g IV. (Acclones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400
o V. Resultados de ejercicios anteriores . ........................ 21500
5 VI. Otras aportaclonesdesoclos................ ... ..cociiann. 21600
E VIl. Resultadodelejercicio ....................ccoven, ... (21700 1.102.000,16 912.846.41
E Vill. (Dividendoacuenta) .................c..ciiiiiiiiiiiiinn 21800
; IX. Otros instrumentos de patrimonioneto...................... 21900
g A-2) Ajustes porcambiosdevalor......................... AP 22000
E A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ............. 23000
% B) PASIVONOCORRIENTE ............cciiiiiiiiiiiiiicaans 31000 6.837.725.24 7.724.702,23
: . Provislones alargoplazo ............... ..o iiiniinnn 31100
% II. Deudasalargoplazo............0.....c.coeviiinininiincrs 31200 6.837.725,24 7.724.702,23
E 1. Deudasconentidadesde crédito. . ................oove.s 31220 6.425.156,60 7.312.133,59
E | 2. Acreedores por arrendamiento financiero .. .........ihiiinins . 31230
% : 3. OtasdeudasalargoPlazo ..........oovvvivinnriinnernniana 31290 412.568,64 412.568,64
§ | ll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo .. ... 31300
§ IV Pasivos porimpuesto diferido . ....................... .00 31400
E V. Periodificacionesalargoplazo....................... .00 31500 v :ﬁ
e V1. Acreedores comerciales nocorrlentes ...................... 31600 ’ ‘ y ; N\
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. ........... 31700 Ik _ : __“: 1 I';.

(1) Elercicio al que van referidas las cuentas anuales
(2) Eermicio anterior




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.2

NIF: B82374430

DENOMINACION SOCIAL: _/\

INMOFAM 99, S.L

/// b

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ik
Espacio destinado para las firmas de los adminlstradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:?IER?(?I:EIA EJERCICIO _2012 (1) | EJERCICIO 2011 (2)
C) PASIVO GORRIENTE ...........c.ouieoneanenerenenennnes, | 32000 368.299,77 286.115.23
L Tvensa | nculados con actives no confentes mantenidos per® | s2100
Il. Provisionesacortoplazo ................. ...t | 32200
il. Deudasacortoplazo..................coviiiiiiinn, 32300
1. Deudasconentldadesdecrédito.............cooii i 32320
2. Acreedores por arrendamiento financlero ............ o L .| 32330
3. Otrasdeudasacortoplazo .......... ..o iians | 32380
IV Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo ..... | 32400
V., Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 368.299,77 286.116.23
1. PrOVEEAOreS . . .\ttt ettt i e 32580
a)  Proveedoresalargoplazo ..........coi it 32581
b) Proveedoresacottoplazo ............ il 32882
2, Otrosacreedores ........ ..o it | 32590 366.296.77 286.115.23
Vi. Periodificacionesacortoplazo..............coviiiiiin | 32600
Vil. Deuda con caracteristicas especialesacortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+ B +C) «..ovvovenennnn.. 30000 25.604.675,72 e~

(1) Ejerclcio al que van referidas |2s cuentas anuales,
{2) Eerciclo anteror.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 99, S.L

B82374430 ]

Espacio destinado para las fimmas de los administradores

fesr

NOTAS DE
{DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _2012 (1) | EJERCICIO 2011 (2)
1. Importe neto de la cifrade negoclos .. ............ ... .. ... 40100 2.548.760,89 2.352.205,26
2. Variaclén de existencias de productos terminados y en curso de
fabrlCACION . oo i e 40200
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ........... .. | 40300
4, Aprovisionamlentos. ...............iieiiiiii s civa.s. | 40400
6. Otros Ingresos de explotacion .. ...........coviviivircarrons 40500 9.684,77
6. Gastosde personal ........ ... vt 40600 -36.354,79 -33.612,01
7. Otros gastos deexplotaclon. ..... ... ... iui vy 40700 -187.575,57 -261.731.43
8. Amortizacién del inmovilizado ...............0c i ... | 40800 -643.410,47 -624.800,36
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
B T S PN 40900
10. Excesos de provislones ..............ivrrraieaniecaiianses 41000
11. Deterloro y resultado por enajenaciones del Inmovilizado. ... . 41100
12, Diferencia negativa de combinaciones de negoclo ........ weea | 41200
13, Otros rasulados . . ... ooovin ittt it s 41300
A) RESULTADO DE EXPLOTACION
T 9405164748404 1041 +12413) ... ... 49100 1.681.420,06 1.441.746,21
14, Ingresos fINANCIBIOS .. ... .. .uiutirann e aaronen, 41400 14.031,35 40,41
a) Imputacién de subvenciones, donaclones y legados de caracter
FINBICIBIO .+« « o e e vt e e e e ae en e trie et e enaen 41430
b) Otrosingresos fitanCIeros .. .. ....o.u e ieeeie e 41420 14.031,35 4041
15, Gastos fINANCIBIOS. . ...\ ovoe e et er i .. | 41500 -246.117.86 -244.390.39
16. Variaci6n de valor razonable en instrumentos financieros. ... . | 41600
17. Diferenclas docamblo ..........coevuiiiiniaiiieen i cee. | 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
FIMANCIOIOS . .. .o\ttt tieer e ee st ar e araianars 41800
19. Otros Ingresos y gastos de caracter financlero . ............... 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ............ .o, 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . .... ... 42120
¢) Restodeingresosy gastos .......ooiiei i i 42130
B) RESULTADO FINANCIERO {14+ 15+ 16 +17 +18+19) ......... 49200 -232.066.,51 -244.349,98
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .. ... .....ccoue.t 49300 1.449.333,55 1.197.396,23
20. Impuestos sobre beneficios. ...l 41900 -347.333,39 ~284.449,82
D) RESULTADO DELEJERCICIO(C+20)............coovinrinnns 49500 1.102.000,16 /7 9'1 2.946.41
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales - - /
(2) Ejercicio antericr. e e
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PNA1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 99, S.L

] B82374430

Espaclo destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO 2012 (1) | EJERcIcio 2011 (2

A)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS .....

II\'I\IEQI%ESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO

L
.
n.
IV,
V.
Vi

Vil
B)

Por valoraclén de Instrumentos financleros ....c.......c..--«
Por coberturas de flujos de efectivo. . . .. ..o xcvrniios
Subvenciones, donaciones y legados recibidos......... sakiens
Por ganancias y pérdidas actuarlales y otros ajustes ..........
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenldos para
XYL T R PR SRR
Diferenclas de cOnVersion. . .......cocoieveimiaaisresnness
Efecto impositivo .. .....viv i

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETO (1+ N+ I+ IV+V+VI+VI) ..oooiinens

TRANSFERENCIASALA CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS

VIii.
X,
X
X!,
Xi.

Xin.
<)

Por valoraclén de Instrumentos financleros..............c..ee

Por coberturas de flujos de efectivo. .. .........ovennavnann
Subvenclones, donaciones y legados reclbldos...............
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
T 1L T R EEEE R
Diferoncias de converslion, ... .ccocsrcnerannrrsressssesns
Efecto IMpoSItiVo .. .....cooiiiiin s i

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (VI +1X+ X+ XE+ X+ XIM) . oenvneiiines

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+ B+ C).ivinnn

100 1.102.000,16

912.946 41

50010

50020

50030

650040

50050

50060

50070

§9200

50080

50090

50100

50110

50120

50130

59300

59400 1.102.000,16

91294641
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(1) EJercicio al que van referidas las cuentas anuales,
(2) Ejercicio antarior.




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.1
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

= 882374430 |
DENOMINACION SOCIAL: / (,'n.._ -
INMOFAM 99, S.L ==
Espaclo destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) vevuuvn. 511 2.569.095,00 3.371.569,00
= I. Ajustes por camblos de criterlo del ejercicio
= 2010 (yyanterlores .................coueusnis 512
a4 Il. Ajustes por errores del ejerciclo _2010 (1)y
2 ANIBHOTES . 5.2 ovs v 50k e Sl e i o e oL ] o (ABSROE 513
w B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
i BT O v e e s Tl difve 14 2.569.095,00 3.371.569,00
E I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 615
% Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
a 1. Aumentosdecapital .......... ... e iiaan 517
Z | 2 (- Reducciones de capital . .. ... ... iiaiiiiinn 518
-
E 3. Oiras operaciones con socios o propietarios ......,... 528
: 1. Otras variaclones del patrimonioneto. ............ 524
[m}
o | ©) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011_(2) ........ | &1 2.569.095,00 3.371.569.00
=4 I. Ajustes por cambios de criterlo en el ejerciclo
8 2 b T P& St 1 i 612 m
o
B | B hrbo koveTbo, M et EiaReze T :

D) s
g 2012 (). et e 514 2.569.085,00 3.371.569,00 g
o}
: I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 5§15 %

£

8 il. Operaclones con soclos o propietarios ............ 516 2
<
z | 1 Aumentosdecapital ..........eiiiiiiiiins . 517 §
7
o 2 (=) Reducciones de capital ..............iviiiiiian 518
a
3 3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
§ Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ....... R 524
<
& | E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (3) «evu.... 525 2.569.095,00 3.311.608,00
g
Q.
<
o
z

(1) Herdcio N-2

(2) Bercicio anterior al que van referidas las cuerias anuales (N-1)

(3) Ejerdcio al que van referioas las cuentas anuales (N)




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
VIENE DE LA PAGINA PNA2 1

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B82374430
DENOMINACION SOCIAL: 6,
4 i
INMOFAM 99, S.L
# ‘ Espacio destinado para las firmas de los administradores
{ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 08 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010_(1) ........ 511 9.433.011,87
1. Aljustes por cambios de criterio del ejerciclo
ESNQ %1}y anteriores . ......... °j .............. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2010 (1)y
AMBAOIBS . . . ... o e S s 613
B) SALDO A,:JZUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO i 9.433.011,87
|. Total ingresos y gastos reconocldos ......... .0 515
fl. Operaciones con socios o propletarios . ........... 516
1. Aumentos de capital . ... e 6517
2. {-) Reducciones de capital ..........c.oveenhoeen 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .. ........ 526
Ill. Otras varlaciones del patrimonio neto. ............ 6524 1.010.028,27
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 _(2) ... 511 10.443.040,14
I. Ajustes por cambios de criterio en ol ejercicio
P K P PR R R 512 3
il. Ajustes por errores del ejerciclo_2011_(2)........ 513 §
D) SALDOAJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO -
A OO 514 10.443.040,14 3
I. Total Ingresos y gastos reconocidos ..... B 5156 é
Il. Operaciones con soclos o propletarlos . ........... 516 é
P
1. Aumentosdecapital . ......oiiiii e " 617 §
2. (-) Reducciones de capital . .. ....ocoviih e 518
3. Otras operaciones ¢on socios 0 propietarios ........ .. 626 —=
P N
Ill. Otras varlaclones del patrimonio neto........ P 524 912.946,41 7 a0,
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (3) ........ 526 11.355.986.55 ‘
\
I\

(1) Ejercicio N-2,
(2) Ejercicio anteror al que van referidas las cuertas anuales (N-1)
(3) FEjercicio al que van referidas fas cuentas anuates (N).
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGIST!
VIENE DE LA PAGINA PNA2 2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: | B82374430 |
DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 99, S.L
Espaclo destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO ACUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 (1) ........ 51 1.010.028,27
G )y amtortorag oo del dferclelo 612
oo, ammy 513
N R B NGO DELEIERGICIO i L 101002827
l. Total Ingresos y gastos reconocldos .............. 516 912.946,41
IIl. Operaciones con soclos o propletarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............ccovuurrin. s 517
2. () Reducciones de capltal . ... .. R LR 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios ,......... 526
Hl. Otras variaciones del patrimonio neto. ............ 524 -1.010.028,27
G) SALDO, FINAL DEL EJERCIGIO 2011 (2} ........ 511 912.646,41
" Ajites horcamblos do crtrlo n ol gfrcclo !
Il. AJustes por errores del ejercicio 20011 @........ 513 g
% S0ty "y SO0 NGO PEL BIERCIGIo. 14 912.048.41 g
I Total ingresos y gastos reconocidos .............. 616 1.102.000,16 é
1. Operaciones con soclos o propletarios .......... .. 516 |:§
1. Aumentosdecapital ........................... . 517 g
2. (~) Reducciones de capital , ................. sen D 518
3. Otras operaciones con socios o propletarios .......... 528
lll. Otras variaclones de! patrimonio neto............. 624 -912.946,41 - -
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (3)......., | 625 1.102.000,16 '
(1) Herdido N-2

{2} Ejercicio anterior al que van referidas las cuertas snualas (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidss las cuentas anuales (N).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
VIEME DE LAPAGINAPNA2 3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.4
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: BB2374430 —
DENOMINACION SOCIAL: »
4 B
INMOFAM 99, S.L e
—
Espacio destinado para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 1 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 (1) ... ... 51
|. Ajustes por camblos de criterio del ejerciclo
2010 (1) yanteriores . ... ...coeeaaiaiiiiainy , 512
Il. Ajustes por errores del ejerciclo _2010 (1)y
ANLEHIOrEB . . ..o e sty 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
7 VAT S e T 514
l. Total ingresos y gastos reconocidos .......... 515
II. Operaciones con socios o propletarios ............ 616
1. Aumentosdecapital ......... .. oo iin e 517
2. (~) Reduccionesde capital . ........coovhianinians 518
3. Otras operaciones con 50cios o propietarios .......... 528
1. Otras varlaciones del patrimonio neto. ....... e 524
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011_(@) ..vvvnn M
1. Ajustes por camblos de criterlo en ol ejercicio
2011 (@) v . §12 E
Il Ajustes por errores del ejercicio _2011_(2)........ 513 &
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO ]
D012 (B) e v eennnneraerinannrnnneeeieeion 514 g
|. Total Ingresos y gastos reconocidos ............., 616 3
L
li. Operaclones con soclos o propletarios ....... N 516 ‘2
1, Aumentosdecapital ....... .. e i ; 617 §
2, () Reduccionesde capital . ................ R 518
3. Ofras operaciones con socios o propletarios .......... 626
fil. Otras varlaciones del patrimonio neto. . ........... 524
P
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 _(3) .....-u 626 e -
/| l.
|
.Il
(1) Ejercicio N-2,
(2) Ejerciclo anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1}
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales {N).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
VIENE DE LA PAGINA PNA2 4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIF: B82374430 |

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 98, S.L

Espaclo destinado para las firmas de los administradores

TOTAL

13

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) ........
I. Ajustes por cambios de criterio del ¢jerciclo
2010 ()yanterores.........................

Il. Ajustes porerrores del ejercicio _2010 (1)y
anteriores . ... ... . e s

. Total Ingresos y gastos reconocidos ..............
11. Operaclones con soclos o propletarios ............
1. Aumentosdecapital ........ .. o i ;
2. (-)Reduccionesdecapital . ... .......... ... ool
3. Otfras operaciones con socios o propietarios ........ ..
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. ............

C) SALDO, FINAL DELEJERCICIO _2011__ (2) ........
. Ajustes por camblos de criterio en el e]erclclo
2011 ()

....................................

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011  (2)........
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

I. Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Il. Operaclones con socios o propletarios ............
1 Aumentosdecapital . ....... ... i
2. (-)Reduccionesdecapital ............. .00 o
3 Ofras operaciones con soclos o propietarios ..........

Otras varlaclones del patrimonioneto. . ...........

E

~—

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (3) ........

51

16.383.704,14

512

613

514

16.383.704,14

518

912.946,41

516

517

618

526

524

511

17.296.650,55

§12

§13

514

17.296.650,55

515

1.102.000,16

616

517

618

526

524

525

18.308.650,71

(1) Ejercicio N-2.
(2) FEjercicio anterior al que van referidas las cuertas anuales {N-1)
(3) Ejericio al que van referidas las cuentas anuales (N)




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAFEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD
INMOFAM 99, S.L

NIF
B82374430

DOMICILIO SOCIAL
C/SERRANO N°6

MUNICIPIO
MADRID

PROVINCIA
MADRID

EJERCICIO
2012

Los abhajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracién «4® Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de la tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboracién «4® Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007

de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1

SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
INMOFAM 99, S.L B82374430

DOMICILIO SOCIAL |
C/SERRANO N°6

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2012

La sociedad no ha realizado durante el presente ojercicio operacién alguna sobre acciones / participaciones propias g
(Nota: En este caso es suficlente la presentacion Gnica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: .. . ... .ccovee e Sy Acciones/participaciones ... ... ... .9 %del capital sacial
Saldo al cierre del ejercicio: 2 R . ) Acciones/participaciones ... ... ... ... ...3 %del capital social

Conceplo Fecha de acuerdo N.° de acciones Capital soclal Precio Saldo después
Fecha : Nominal o

(1) de junta general o participaciones Porcentaje de la operacién

contraprestacion

Nota: Casa de ser necesarlo, utlllzar tantos elemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

[1) AD. Adquisiedn onig e op Froplas o de 8 5o 1 {arficulos 135 y skgui de la Ley de Socied de Capilal)

AD Adaquisicid iva difects; Al Adquisicién o { i AL Adaguisici llbres (anmiculos 140, 144 y 148 de la Ley de Sociuducas de Capiiaf)

ED. Enaj tn ds dauridas an dn de 105 Ines islos del articulo 146 de li Loy de Socledages de Cepilal

£1 Enpjonacion ds sccianes o panicis 03 |ibra adquisician (articulo 145 1 de la Ley da Soclodadas de Cupii),

RO Amertzatisn do accionas ex articulo 146 da la Ley do Socicdadas do Capits!

AL Arert: da acoanes o pardepacione de kbro adaulsicién (arliculo 145 do la Loy de Socladades de Capits?)

AG. Aceplaciln e accianes propies on gerantia (articulo 140 de Ley de Socladades do Capitel)

AF: Ae 2 da I prapia enliad (articulo 150 de fa Loy do Sociedadss da Capilal) >
PR Aznores o periticacones reciprocas (arficulos 151 y igui da ta Ley de Scclpd: de Capital), i




MEMORIA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM 99, 5.L.". EJERCICIO OCTUBRE 2012-
SEPTIEMBRE 2.013.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99, S.L. fue comnstituida, el dia 10 de junio de 1999, mediante
Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José Villaescusa Sanz.

La Sociedad tiene por objeto la adquisicidn, enajenacidn, y
explotacién, incluso en arrendamiento, de fincas urbanas, edificios,
viviendas y locales asi como la promocidén, fomento y participacidén en
otras sociedades andénimas constituidas gque se dediquen a las
actividades anteriores o sean un medio instrumental para su
cumplimiento.

La actividad de la sociedad es la realizacidn de inversiones
inmobiliarias, asi como su explotacidén y administracidn.

El ejercicio social comienza el 1 de Octubre y finaliza el dia 30 de
Septiembre de cada afio.

Segliin lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, la Sociedad puede formular balance, cuenta de pérdidas y
ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto y memoria en modelo
Abreviado, y no estd obligada a formular informe de Gestidn ni esgtado
de flujos de efectivo.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medicambiental que pudieran ser significativas en relacién
con el patrimonio, la sgituacidn financiera y los resultados de la

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a la informacidén vy cuestiones
medioambientales.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Los estados contables que formulan en euros los Administradores
Solidarios de la Sociedad el dia 27 de diciembre de 2.013 se han
preparado a partir de sus registros contables y se presentan de
acuerdo con la legislacidn vigente y con las normas establecidas en el
Real Decreto 1514/2007 por el que se aprueba el Plan CGeneral de
Contabilidad, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad y serédn los
propuestos por aquéllos a su aprobacidén por la Junta General de
socios.

b) Principios Contables

Estas cuentas anuales abreviadas se han preparado teniendo en
congideracién la totalidad de los principios y normas contables<dée
aplicacién obligatoria. No existe ningln principio contable que saeﬂﬂb“
obligatorio, haya dejado de aplicarse. 4
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c) Comparacidn de la Informacidn

Los Estados contables del ejercicio 2.012-2.013 se presentan en unidn
de los del ejercicio 2.011-2.012, presentados ambos en euros, y con la
misma forma y estructura por lo gque son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo gue no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacién de los estados contables.

e) Cambios en criterios contables,

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicio respecto a los del ejercicio anterior.

f) Correccidédn de errores.

No existen ajustes por correccién de errores realizadas durante el
ejercicio.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

Los Administradores Solidarios propondrdan a la Junta la siguiente
aplicacién de los resultados del ejercicio:

Base del Reparto

Pérdidas y Ganancias 1.102.000,16
Remanente

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total 1.102.000,16

Aplicacién

Reserva Legal

Reserva por Fondo de comercio ,
Reservas Especiales 9
Reservas Voluntarias 1.102.000,%6
dividendos a cuenta repartidos %
compensar pérdidas de ejercicios anteriores

compensar con beneficios futuros

Total 1.102,000,16

IR




NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de registro ¥y valoracidén utilizadas por 1la
Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales abreviadas del
ejercicio octubre 2012 - septiembre 2013, de acuerdo con las
establecidas en el Plan General de Contabilidad, son las siguientes:

a) Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacidn
abreviado adjunto recoge los valores de terrenos, edificlos y otras
construcciones que se mantienen, bien, para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran por su precio de adquisicidn o coste de
produccidén, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los gastos de congervacién y mantenimiento de los diferentes elementos
que componen las inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida til de 1los
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

f,a amortizacién se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
método lineal, estimando una vida fitil de 50 aflos si bien atendiendo a
su condicién de bienes usados.

Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Cuando existen indicios de péxdida de valor, la Sociedad procede a
evaluar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro 1la
gociedad reduciri, en proporcién a su valor contable, los activos de
la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del ’mayor valor
entre su valor razonable menos los costes de venta y su VQior en ‘uso.
/ :

Cuando una pérdida poxr deteriorc de valor revierta pﬂsberiormente, el
importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivor se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe; recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no | gupere ‘el . lmpofte
en libros gque se habria determinado de no haberse recpnocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha revexrsidn de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios
de deterioro de valor en sus inversiones inmobiliarias a 30 de
septiembre de 2013,

r /lé} =
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b) Arrendamientos

Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualquier
acuerdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
gue el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma
tnica de dinerc o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar
un activo durante un periodo de tiempo determinado.

Ademids de log financieros, se incluyen en esta partida los
arrendamientos operativos.

lLa Sociedad a 30 de septiembre de 2013 no mantenia ningin
arrendamiento financiero.

Cuando la Sociedad actia como arrendador

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los
costes del contrate directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago gue pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento operativo se tratard como un cobro o pago anticipado que
se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Cuando la Sociedad actua como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

c) Instrumentos financieros
c.1l Activos financieros

Clasificacion
.'.

Los activos financieros que posee la Bociedad se incluyen en “las
categorias: 'S |
1.1 Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados, en
la prestacién de servicios por operaciones de trdafico de la empresa; ©
logs que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos. de
patrimonie ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable ¥ no se negocian en un mercado activo.

1.2 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores
representativos de deuda, con fecha de vencimiento fijada y cobros de
cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los
que la Sociedad manifiesta su intencidén y capacidad para conservarlos

en su poder hasta la fecha de su vencimiento. i




Valoracidén inicial

Estos activos se registran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada més los costes de la transaccidén dque le
sean directamente atribuibles.

Valoracidén posterior

Los préstamos, otras partidas a cobrar e inversiones mantenidas
hasta el vencimiento se valoran por su coste amortizado. No
obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a largo plazo
figuran a valor nominal dada la indeterminacién de su vencimiento.

A1 menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para los activos financieros que no estén registrados a
valor razonable. Se considera gque existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

lLa Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente
activo financiero y se han transferido sustancilalmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

¢.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos ¥y partidas a pagar que tiene
la Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios
por operaciones de trafico de la empresa, O en operaciones de toma de
efectivo a préstamo.

Log débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacidén recibida, minorado por los costes de
la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacidén de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado.

c.3 Instrumentos de patrimonio —~—
Un instrumentc de patrimonio representa una participacidn reﬁiﬁh@l en
el Patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pas#gbs.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se reé's;ran en
el Patrimonioc neto por el importe recibido, neto de los |gastos de
emigidn, \ & '
d) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte
relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la parte

correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuestoc corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el




beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones Y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en é&ste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por impuesto
diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las Dbases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos Yy
pasivos en una operacidén que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable v no es una combinacién de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas Yy negocios
conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la
reversidén y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en
la medida en que se considere probable que la Sociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos © abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan también con contrapartida en Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectuidndose las oportunas correcciones a 1os
mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacidén futura.
Asimismo, en cada cierre se evalfian los activos por impuestos
diferidos no registrados en Dbalance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn
con beneficios fiscales futuros,

e) Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga que atender la
obligacidén. Los pasivos contingentes no se provisionan, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién

posible del importe necesario para cancelar o transferiyp ~ Xa
obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre” el
suceso y sus consecuencias, y registrédndose los ajustes que surian por
la actualizacidén de dichas provisiones como un gasto finénciero
conforme se va devengando. .

f) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo:
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios




que los mismos representan, con independencia del momento en gue se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando
el método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicidén se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

TLa Sociedad realiza todas sus operaciones con entidades y personas
vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, 1los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los
Administradores de 1la Sociedad consideran dgue no existen riesgos
significativos por este aspecto de los gue puedan derivarse pasivos de
consideracién en el futuro.

INVERSIONES INMOBILIARIAS

E1l movimiento habido en este epigrafe del balance de situacidn
abreviado en el ejercicio 2012-13 ha sido el siguiente:

A) ESTADO DE MOVIMIENTOS DEL INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E
INVERSIONES INMOBILIARIAS DEL EJERCICIO ACTUAL.

Inversiones inmobiliarias

Coste:
Saldo inicial....... e e k4 ket e s haeeaaaguan s e e... 27.850.922,19
TerrenOS. .« vt versarsnnss S e e b e s 13.984.775,44
Construcciones. .. .w.ovesresnsosns I 13.866.146,75
Entradas
TerrenOSs is % v ¥ #k ¥es e RS R I M - s s s s v v v e s o 13.505,24
CongtrucCiones. . v ..o vw s e e A e - v e~ T as s N, 20.921,64
Salidas
Saldo final. .......s . v T oo ik v.,..27.885,349,07
Terrenos..... s e e as i v e e s a et are e s 13.998.280,68
CONSLTUCCIONeS. o 4 vt v s v v s s s s nsr et an s v eeeevae....13.887.068,39
Amortizacidén acumulada: _j}j\,_y,
Saldo inicial..... e ERAR EEEE Ve SR i oo (3.999.064;%7)
Adiciones o dotaciones,......... A RS WA R DR e (643.410,47)
Retiros O reversiones........iessoss- R bHin N !
Saldo final......... O B A 8 NPT —— (4.642/4774,64)

0y
| ¥ &

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste vy aﬁgfﬁizﬁéiéh

acumulada de los inmuebles gue la Sociedad arrienda en el cureocnormal

de su actividad.

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance de situacién
adjunto son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Juan de Austria n°® 20 de Valencia; calle Juan Flérez n° 44 de A

Corufia; calle Jose Mesa y Lopez n® 16 de las Palmas de Gran Caiiiiziflr’,
M

A~y



Avda. de Andalucia n° 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla n° 20 Y 26 de
Valladolid; calle Uria n° 52 en Oviedo; Pza. Aragdm n° 8 de Zaragoza vy
en la calle Raimundo Fernandez de Villaverde n° 43-45 de Madrid.

El uso de las inversiones dichas son localés comerciales.

El local situado en la calle Raimundo Ferndndez de Villaverde en
Madrid, estd hipotecado en garantia de un préstamo del BBVA en el que
se subrogd la sociedad el 16 de diciembre de 2.002 y con vencimiento
en diciembre de 2.014.

El local situado en la Plaza de Aragdn n° 8 de Zaragoza, estd
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 vy vencimiento en 2.019.

El local situado en la calle Juan Fldérez n° 44 de A Corufla, esta
hipotecade en garantia de un crédito con Banca Marxch de fecha 11 de
mayo de 2.012 y vencimiento en 2.022.

Los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad en 2012-13 se detallan del
siguiente modo:

Ingresos por arrendamiento 2.425.718,08 euros
Ingresos por repercusidn de gastos 123.042,81 euros

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir
los riesgos a los que estén sujetos los diversos elementos de sgu
inmovilizado material. Los Administradores de la Sociedad estiman que
la cobertura de estos riesgos al 30 de septiembre de 2013 es adecuada.

No existe ningln elemento totalmente amortizado al cierre del
ejercicio.

ARRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora, -

En su posicidén de arrendadora, la Sociedad tiene contratado con los
arrendatarios al 30 de septiembre de 2013 las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusidén de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendamientos operativos - Cuotas minimas

Menos de un afio 2.648.424,00 F 1@-:,.
Entre uno y cinco afios  9.499.671,36 A%

Mas de cinco afios 28.499.,014,08 ;f3~

Total 40.647.109,44

Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre del ejercicio 2012-13 corresponden a los locales comerciales de
los que la Sociedad es propietaria (véase Nota 5) en el territaorio
nacional.




Actuando como subarrendataria.-

El importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidas
respectivamente como gasto en el ejercicio 2012-13 ha sido de 6.640,95
euros.

En su posicién de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado con su
arrendador al 30 de septiembre de 2013 las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
gin tener en cuenta repercusidén de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendamientos operativos cuotas minimas:

Menos de un afio 1.672,02
Entre uno y cinco afios

Mas de cinco afios

Total 1.672,02

El contrato de sgubarrendamiento operativo gque tiene la Sociedad al

cierre del ejercicio 2012-13 corresponde a la oficina situada en la
calle Serrano, namero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO.

El movimiento habido durante el ejercicio 2012-13 en las diferentes
cuentas integrantes de las “Inversiones financieras” del activo del
Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Valores
Ingtrumentos de representativos
patrimonio de deuda Qtros
2013 - 2012 2013 - 2012 2013 - 2012
CATEGORIAS
Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas y gananclas —
il £ o~
Inv.mantenidas hasta vencimiento ,--,."'..’{.?-ﬁ"‘}"??_a.\ S
' P \
o 4 o o
Préstamos y partidas a cobrar 292.069,3%_'944.50’_7,1;0. an \
Activos disponibles para la venta [;'3 Ll E“ \
Totales 292.069',’3:13244..59?,1!2 LB i}
\ O e R -G

\ @ 2 o M

La sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el
alquiler de determinados inmuebles, distinguiendo entre las
depositadas a arrendadores por importe de 1.000 euros y las
depositadas en los Institutos de la wvivienda de las diferentes
Comunidades Autdnomas por importe de 291.069,80 euros. /////”

o
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Valores

Instrumentos de representativos

patrimonio de deuda otros

2013 - 2012 2013 - 2012 2013 - 2012

CATEGORIAS

Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias
Inv.mantenidas hasta vencimiento 1.099.919,96~ 599.180,03
Préstamos y partidas a cobrar 969.811,53-611,922,86
Activos disponibles para la venta
Totales 1.099.919,96~ 599.180,03

969.811,53-611,922,B6

La sociedad posee un crédito con deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar por importe de 1.955,00 euros. Ademds, el efectivo en bancos
de la sociedad al cierre del ejercicio 2.012-13 es de 967.856,53
euros.

A final de ejercicio se suscriben pagarés de la entidad Banca March
por importe efectivo inicial de 1.099.919,96 eurocs e importe nominal
de 1.101.000,00 eurocs, con vencimiento a 28 dias y a un tipo de
interés nominal de 1,28%.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada
en su Direccidn, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién
se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos
liguidos equivalentes en entidades financieras de elevado.—aivel
crediticio. En relacidén a los saldos a cobrar, la Soc16dad ng ha
establecido politicas de aseguramiento, si bien /ha’ deflnidn
procedimientos internos de seguimiento de galdos venc1dos pendlentea\
de cobro destinados a minimizar este riesgo.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una'-énncentratié@;
significativa del riesgo de crédito con terceros. ¢

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los
compromisos de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad
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dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias y de financiacidén que se detallan en la Nota 9.
Riesgo de mercado

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan
expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un efecto
adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
a) Capital suscrito

A 30 de septiembre de 2013 el capital social asciende a 2.569.095,00
euros, estd formado por 513.819 participaciones nominativas de 5
euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1
a la 513.819, ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.
Todas las participaciones gozan de idénticos derechos politicos y
econdmicos.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

b

-~

Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,

la reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva
legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la

finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sdlo podrd destinarse a la compensacidn
de pérdidas siempre dque mno existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTO PLAZO

El detalle de los Pasivos financieros a 30 de septiembre de 2.013 es
el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables 0Lroa,«~”4 ~
2013-2012 2013 - 2012 nglg{l zuii
CATEGORIAS /2
Débitos y partidas 6.425.156,60 - 7.312.133,59 412.568,/64-412 568, 64
a pagar

Pasivos a valor razonable W\
con cambios en pérdidas y ganancias \

Ootros

Totales 6.425.156,60 ~ 7.312.133,59 412 .568,64-412.568, 64




En el epigrafe acreedores a largo plazo, se incluye un préstamo con
garantia hipotecaria sobre un local situado en la calle Raimundo
Ferndndez de Villaverde de Madrid en el gque se ha subrogado 1la
sociedad desde el 16 de diciembre de 2.002 y con vencimiento en 2.014,
habiéndose amortizado durante este ejercicio 2.012-13, 526,976,99
euros quedando por amortizar 685.156,60 eurcos a 30 de septiembre. Los
intereses devengados durante este ejercicio ascienden a 34.024,45
euros, a tipo variable Euribor a tres meses mas 0,70 puntos.

Agsimismo estédn incluidos en este epigrafe el saldo acreedor de dos
créditos concedidos por la entidad Banca March:

Uno, de limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia
hipotecaria scbre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2.009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019, siendo el saldo dispuesto a 30 de septiembre de
2,012 de 2.090.000,00 euros. El crédito prevé una devolucidén anual de
124.000,00 euros durante los 9 primeros aflos, y el resto, es decir,
1.364.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 39.832,08 euros, a un tipo inicial de 2,40%
anual con revisidn trimestral. Este interés revisable consistird en la
suma al EBuribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales.

El otro, concedido el 11 de mayo de 2.012, con limite inicial de
3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre un local en A
Corufla, Calle Juan Flérez n° 44, cuyo vencimiento se prevé para el 11
de mayo de 2.022, siendo el saldo dispuesto a 30 de septiembre de
2.012 de 3.650.000 eurocs. El crédito prevé una devolucién anual de
195.000,00 euros durante los 9 primeros aflos, y el resto, es decir,
2.145.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 172.261,33 euros, a un tipo inicial de
4,75% anual con revisién anual. Este interés revisable consistird en
la suma al Euribor a doce meses de 3 puntos porcentuales.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las
fianzas y depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
motivo de algunos de los contratos de arrendamiento que mantiene la
sociedad.

El vencimiento de esta deuda al final del ejercicio dependerd del
vencimiento de los contratos de arrendamiento, que en principio serd,
seglin el siguiente desglose:

Fianza con vencimiento en 2.013, por importe de 44.299,66 euros
Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 euros...
Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00,@@;@@,;_J
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652ﬂ?8[EurosL'.'\

L\ LA
" /}//
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables Otros
2013 - 2012 2013 - 2012 2013 - 2012
CATEGORIAS
Débitos y partidas
a pagar 368.299,77-286.115,23

Papivos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias

Otros

Totales 368.299,77-286.115,23

Este epigrafe contiene la deuda de 1la sociedad con la Agencia
Tributaria por importe total de 367.488,24 euros, de los cuales 214,80
corresponden a retenciones de IRPF, 251.304 euros al Impuesto de
Sociedades y el resto, es decir, 115.969,44 euros al impuesto sobre el
IVA. Asimismo se recoge la deuda con la Seguridad Social por importe
de 811,53 euros.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de las referidas en el
articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de Capital, tal y como se
desprende del Balance que acompaila a esta Memoria.

SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultado econdémico o contable obtenido por la aplicacidn de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacidén entre el resultado contable del ejercicio 2012-13 vy la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Resultado contable

antes de Impuesto sobre Sociedades 1.449.333,55 /O
Gastos no deducibles Lf:f
Base imponible del ejercicio 1.449.333,55 =

Diferimiento por reinversidn.

En cumplimiento de lec exigido por la normativa vigente del Impudﬂﬁo de

Sociedades, y en referencia a la deduccién por reinversidn de

beneficios extraordinarios obtenidos en el ejercicio comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
determinada inversién inmobiliaria, a continuacidédn se detallan los
siguientes datos:

El importe de 1la desinversidn, efectuada en noviembre de 2.007,
ascendid a 7.528.551,75 euros, resultando un beneficio extraordinario

i 13
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de 6.641.073,90 euros que, tras la correspondiente correccidn por el
efecto de la renta monetaria, finalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2.007 2.206.779,29 euros, lo que supuso una deduccidn por reinversiéon
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.884,16
euros, restando un importe de 5.321.772,46 euros de reinversién para
completar la deduccién total posible restante de hasta 667.721,74
euros mas.

Durante el ejercicio 2.009-10 la Sociedad reinvirtidé en inversiones
inmobiliarias en explotacién un total de 3.286.950,17 euros, lo que
supuso el derecho a una deduccidn por reinversidén en cuota por importe
de 412.412,99 euros. Dado gue la cuota integra del ejercicio ascendid
a un importe de 299.275,98 euros, restd una deduccidén generada en el
mismo y pendiente de aplicar dentro de los 10 préximos ejercicios,
plazo legalmente establecido, de 113.137,01 euros. Dicha deduccidn ha
gsido completamente aplicada en la liquidacién del impuesto sobre
gsociedades del ejercicio 2.010-2.011,

El saldo de deduccidén que a 30 de septiembre de 2.010 quedd pendiente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendidé a 255.308,75
euros para un total importe pendiente de reinversidn de 2.034.822,29
euros. Durante el ejercicio 2.010-2.011 no se realizd reinversidn
valida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicio 2.010-2.011
el plazo legal para realizar mas reinversiones con derecho a
deduccidn.

En el cdlculo de la cuota integra del ejercicioc se ha considerado el
tipo de gravamen establecido en el régimen establecido para empresas
de reducida dimensidén de la ley del impuesto de sociedades,
considerando asi mismo el tipo reducido por mantenimiento o creacidn
de empleo.

El esquema de la liquidacidén del Impuesto de Sociedades del ejercicio
2.012-2.013 es por tanto como sigue:

Base imponible 1.449.333,55
Cuota integra 347.333,39
Aplicacidén deduccidn

por reinversidn generada

en ejercicio 2.009-2.011 y

Pagos fraccionados y reten., 96.029,39
Importe a pagar 251,304,00

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO Y VINCULADAS

La Entidad ha mantenido durante el ejercicio un contrato de
subarrendamiento distinto de vivienda sobre su oficina con la sociedad
vinculada “Serrano 6, S.L” por importe anual de 6.640,95 euros del
que se informa en la nota 6 de la memoria.

La Entidad no ha efectuado durante el ejercicio otras operaciones con

partes vinculadas segfin se definen éstas en las normas de/ elaboracion
de las cuentas anuales, tercera parte (cuentas anuales) del plan

general de contabilidad. :
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Informacién en relacidn con situaciones de conflicto de intereses por parte
de los Administradores de Inmofam 99, S.L.

Al cierre del ejercicio 2012-2013 los Administradores y las personas a ellos
vinculadas, han mantenido participaciones en el capital de las siguientes
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que
constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos o
funciones que, en su caso, ejercen en los mismos:

Sociedad
Titular Actividad Participacidén| Funciones

JOAQUIN GARCIA-QUIROS SERRANO 6, Arrendamiento 16, 66% Pregidente
RODRIGUEZ 5.1 locales de negocio ! Consejero
JORQUIN GARCIA-QUIROS ;ﬁ%ﬁ;g%ﬁ;ﬁ; Arrendamiento ’ Conseiero
RODRIGUEZ s.n locales de negocio J
JUAN HINOJOSA VACAS HU Arrendamiento 83,79% Administrador

INVERSIONES, inmuebles inico

S.A
JUAN HINOJOSA VACAS JUPISA TRES, Arrendamiento 50% Administrador

5.2 inmuebles inico

12. GASTOS E INGRESOS
a) Tmporte neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad en el ejercicic 2012-13 es como sigue:

Ingresos por arrendamiento 2.625.718,08 euros

Ingresos por repercusién de gastos 123.042,81 euros

Bonificaciones por arrendamiento -200.000,00 euros

Total 2.548.760,89 eurocs
b) Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicio 2012-13 a
36.354,79 euros, de los cuales 26.368,97 euros corresponden a
Sueldos y Salarios y 9.985,82 euros a Cargas sociales.

La plantilla media a 30 de septiembre de 2013 estd formada por una
mujer de categoria administrativo.

13. OTRA INFORMACION o A8 %\

\
En el ejercicio comprendido entre 1 de octubre de 2.012; a 30 de 3:1
Septiembre de 2.013, ninguno de los dos Administradores Salidarios ha "F
recibide préstamos, anticipos o remuneraciones de nlngﬁn ulpo) oY 5 /)
existen planes de pensiones o seguros sobre ellos. o

Los Administradores Solidarios

Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez D. Juan Hinojosa Vacas

’&/ K..____—‘?f“—-
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ANEXO VII Informe de valoracion independiente de los fondos propios de la

Compaiiia

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 100
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ANEXO VIII Resumen del informe de valoracion independiente de los activos de la

Compaiiia
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D. Joaquin Garcia-Quirés
Inmofam 99

C/ Serrano 6, 6°

28001 Madrid

Ref: gmt2029

En Madrid, a 22 de septiembre de 2016

Estimado Sr. Garcia-Quirés:

VALORACION DE 9 LOCALES COMERCIALES, OCUPADOS POR EL GRUPO
CORTEFIEL (LAS PROPIEDADES) PARA INMOFAM 99 (LA COMPANIA) A
FECHA 30 DE JUNIO DE 2016

Tenemos el placer de enviarles nuestro informe de valoracién, que ha sido preparado de cara a
la preparacién de la documentacién para la conversion de la sociedad en SOCIMI y salida a la
cotizacién en el MAB.

El analisis de valor se ha llevado a cabo de acuerdo con la informacién aportada por Inmofam 99.
Asimismo, confirmamos que disponemos del suficiente conocimiento, capacidad y experiencia
para llevar a cabo el estudio de valor de manera competente.

1. LAS PROPIEDADES

1.1. La cartera esta compuesta por 9 locales comerciales ubicados en las principales calles
comerciales de capitales de provincia en Espafia.

NUM DIRECCION CIUDAD

1 c/Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 Madrid

2 ¢/ Juan Flérez, 14 La Corufia

3 ¢/ Uria, 52 Oviedo

4 Av. José Mesa y Lépez, 16 Las Palmas de Gran Canaria
5 Av. Andalucia, 20/ Compositor Lhemberg, 9 Malaga

6 ¢/ Don Juan de Austria, 4 Valencia

7 Paseo de Zorrilla, 20 Valladolid

8 Paseo de Zorrilla, 26 Valladolid

9 Plaza del Paraiso s/n Zaragoza

Cushman & Wakefield Spain Limited, Sucursal en Espana, C/ Jose Ortega y Gasset, 29-6% Pta , Madrid, Spain 28006, CIF: W-0061691B. Regulated by RICS.



Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

2. ALCANCE DE LAS INSTRUCCIONES

2.1. Hemos considerado Las Propiedades especificadas en el Apartado 1 de esta carta, las
cuales entendemos que son propiedad de Inmofam 99.

2.2. Se ha solicitado la preparacion del presente analisis de valor de las Propiedades de
cara a la preparacion de la documentacion necesaria para la conversion de la sociedad en
SOCIMI y salida a la cotizacién en el MAB.

No tenemos ningun conflicto de interés en aceptar esta instruccion.
2.3. La fecha del analisis de valor es 30 de junio de 2016.

24, La valoracion ha sido realizada segun las “RICS Valuation Standards” recogidas en el
“Red Book” edicion 2014, publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors, por un
valorador actuando como Valorador Externo tal y como se define en el “Red Book”.
Confirmamos que la valoracion ha sido realizada por valoradores que cumplen con los
requisitos establecidos. Asimismo, la valoracién ha sido preparada de acuerdo con el “IVS
International Valuation Application 1 (IVA 1)".

3. BASE DE VALORACION

VALOR DE MERCADO

Entendemos que precisan que reportemos el Valor de Mercado de acuerdo con el “Red Book”.
Salvo pacto en contrario (por ejemplo, solicitud de valoracién en base a “Fair Value”), la
valoracion se ha preparado en base a la definicidon abajo descrita. La base de valoracién de
propiedades clasificadas como inversion es “Valor de Mercado” y, por lo tanto, las valoraciones
basadas en “Valor de Mercado” deben adoptar la definicién y el marco conceptual establecido
por el Consejo Internacional de Estandares de Valoracion “International Valuation Standards
Council (IVSC)”, definido en el Red Book como sigue:

“La cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia poder intercambiarse a fecha de
valoracion entre un comprador y un vendedor por voluntad propia y sin ser presionados tras un
periodo de comercializacion adecuado en el cual las partes han actuado con conocimiento de
causa, de forma prudente y sin coaccién” -~

(49 rICS

4.  PREMISAS EXTRAORDINARIAS

4.1 Podemos confirmar que nuestra valoracion no se ha basado en ningun tipo de premisa
extraordinaria y que sigue las lineas de los “Practice Statements” incluidos en el “Red Book” o
Libro Rojo.

4.2 Nuestro analisis de valor no esta sujeto a ninguna limitacién en relacién a informacion
restringida ni a la inspeccion del inmueble aunque debemos resaltar el hecho de la existencia
de diferentes fuentes de informacién contradictoria respecto a las superficies de los locales
(contratos, planos, tasacién anterior, catastro, etc...)

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 |2
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5.  TITULARIDAD

5.1 A falta de informacién en contrario, nuestro analisis de valor ha sido preparado sobre
las siguientes bases:

a) que las Propiedades disponen de titulos validos y estan libres de cargas, de
cualquier tipo de restriccion, convenio o gravamen;

b) que las Propiedades se consideran desocupadas cuando se encuentren libres
de inquilino, o bien ocupadas por la Compafiia o por sus empleados al servicio
de ésta.

5.2 Cualquier referencia en este informe a temas de tenencia, arrendamientos vy titulos
legales no debe ser tenida en cuenta sin haber sido previamente verificada como correcta por
los abogados y/o asesores legales de la Compaifiia.

6. URBANISMO

6.1 Hemos utilizado la informacion urbanistica de las Propiedades recibida, si bien no se ha
realizado una consulta formal a las autoridades competentes.

6.2 A falta de informacion en contrario, hemos realizado el analisis de valor sobre la base
de que las Propiedades no estan afectadas por expediente de expropiacion alguno ni por
ningun proyecto de ampliacion vial.

6.3 Nuestro analisis de valor asume que las Propiedades han sido construidas cumpliendo
la normativa urbanistica, con los permisos urbanisticos validos y estan siendo ocupadas y
utilizadas sin ningun tipo de incumplimiento. Salvo informacién en contrario, asumimos que las
Propiedades cumplen con otro tipo de regulaciones, como pueden ser las relativas a
propiedades defectuosas (edificios en “Estado de Ruina”) o a acceso para minusvalidos.

6.4 Basandonos en la informacion recibida y en nuestras propias averiguaciones, no
estamos al tanto de ningun valor adicional que pueda ser atribuido a las Propiedades en
relacion a derechos de edificabilidad no utilizados.

7.  CONDICIONES DE LAS PROPIEDADES

71 No hemos efectuado en ningin momento inspecciones técnicas de las Propiedades, ni
hemos realizado revisiones técnicas de la estructura de los inmuebles, investigaciones
medioambientales o de las condiciones fisicas de los terrenos. No hemos realizado una
investigacién sobre las condiciones estructurales de las Propiedades o de sus instalaciones o
magquinarias. No obstante, nuestra opinion de valor se basa en la ausencia de defectos latentes,
reparaciones u otros problemas materiales que pudieran afectar a la opinién de valor.

7.2 Nuestra opinion de valor se basa en el supuesto de que las partes de los inmuebles, en
caso de que las haya, que estén cubiertas, no expuestas o inaccesibles se encuentran en buen
estado de conservacion y libres de defectos.

7.3 Nuestra opinion de valor asume que no se han utilizado ni materiales ni técnicas
peligrosas o inseguras para la construccion de cada inmueble. No hemos investigado la
presencia o ausencia de Aluminosis, Cloruro de Calcio, Asbestos, u otros materiales nocivos,
prohibidos o inseguros. Si desearan verificar estos aspectos, deberian llevar a cabo sus propias
averiguaciones.

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 |3
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8. TERRENO Y CONTAMINACION

8.1 No hemos investigado las condiciones/estabilidad de los terrenos y nuestra opinion esta
basada en que todas las partes de los inmuebles han sido y seran construidas teniendo en
cuenta que las condiciones de los terrenos son las adecuadas.

8.2 No hemos llevado a cabo ninguna investigacion o analisis y no esperabamos que se
nos proporcionara ninguna informacion de ustedes o de cualquier experto relevante que
determinara la presencia de polucion o sustancias contaminantes en los terrenos de las
Propiedades o en terrenos adyacentes (aguas subterraneas incluidas). En consecuencia,
nuestra opinion se ha desarrollado en base a que no existen materias que pudieran afectar
significativamente nuestra opinién. Si estos supuestos no fueran aceptables para ustedes o si
desearan verificar que estos supuestos son correctos, deberian efectuar las pruebas oportunas
a través de técnicos competentes en estas materias y remitirnos los resultados a fin de revisar
nuestra opinion.

9. PLANTAS DE PROCESAMIENTO Y MAQUINARIA

9.1 Con referencia a las Propiedades, las instalaciones habituales, tales como los
ascensores, calefaccion y aire acondicionado han sido tratados como partes integrantes de los
inmuebles y estan incluidos dentro de los valores de los activos.

9.2 Todos aquellos activos, como maquinaria y plantas de procesamiento e instalaciones
del ocupante necesarios para la actividad comercial han sido excluidos de nuestra actualizacién
de valor.

10. INSPECCION

10.1 Hemos llevado a cabo una inspeccion interna y externa de las Propiedades durante el
mes de mayo de 2016, realizada por personal del equipo de Valoracién (Tony Loughran, Laura
Casillas, Javier Angoso, Cristina Trecefo, Juan Narbén, Luis Mufioz, Eva Blanco y Laura
Gonzalez).

10.2  De acuerdo con la practica habitual en Espafia, no hemos realizado ningun tipo de
medicién formal, aunque hemos realizado comprobaciones de mediciones in-situ para
contrastar las mediciones de los planos recibidos. Para el propdsito de este ejercicio nos hemos
basado en las superficies consideradas por C&W como la precisa y correcta estimacion de la
Superficie Bruta Alquilable (SBA) existente.

En todo caso, el alcance de nuestras instrucciones no incluye realizar una medicion técnica
formal por parte de un técnico especialista ni levantamiento de planos. Recomendamos que
nuestra estimacion de SBA se contrate por un técnico competente contratado para tal efecto.

11.  PRINCIPIOS GENERALES

11.1 Nuestra opinién de valor esta basada totalmente en la informacion que la Compaiiia
nos ha facilitado o que hemos obtenido por medio de nuestras investigaciones. Confiamos que
esta informacién sea correcta y completa, y que no exista ningun tipo de problema que pueda
afectar a dicha opinién.

11.2  Nuestra opinidon de valor no esta sujeta a ninguna Premisa Extraordinaria.

11.3  No hemos tenido en cuenta ningun gasto de venta ni ninguna obligacién fiscal derivada
de la venta o desarrollo de las Propiedades.

11.4  Nuestra opinidn de valor no incluye el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 | 4
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11.5  Un comprador potencial probablemente obtendra asesoramiento asi como verificacion
de los puntos arriba mencionados antes de proceder a la compra de las Propiedades. Ustedes
deberan tener en cuenta las condiciones sobre las que se ha preparado esta valoracion.

11.6  En caso de se hubiesen recibido subvenciones, nuestra valoracién no tiene en cuenta
ningun requerimiento de repago de las mismas en el momento en que las Propiedades fueran
vendidas.

11.7 Nuestra valoracion no tiene en cuenta los costes de transferencia de la venta de las
Propiedades fuera de Espafia ni ninguna restriccion en llevar a cabo dicha venta.

11.8  Una valoracion es una prediccion de precio, no una garantia. Requiere que el valorador
realice juicios subjetivos que, aunque fueran légicos y apropiados, pueden diferir de aquellos
realizados por un comprador u otro valorador. Histéricamente se ha considerado que los
valoradores pueden disponer de un rango de posibles valores.

11.9  El propésito de la valoracidn no altera el enfoque de la misma.

11.10 El Valor de las Propiedades puede cambiar sustancialmente incluso en periodos cortos
de tiempo, y por lo tanto, nuestra opinién de valor puede diferir significativamente si la fecha de
valoracion cambia. Si Uds. desearan utilizar nuestra valoracién como valida en otro periodo de
tiempo deberian consultarnos previamente.

11.11 Recomendamos encarecidamente que las Propiedades no sean vendidas sin antes
haberlas expuesto al mercado de manera apropiada.

11.12 Les recomendamos que realicen actualizaciones de la valoracién de estas Propiedades
de manera periddica.

11.13 Cualquier referencia en este informe a temas de tenencia, arrendamientos vy titulos
legales no debe ser tenida en cuenta sin haber sido previamente verificada como correcta por
sus abogados y/o asesores legales.

11.14 Esta opinién de valor debe ser leida junto con nuestros “Términos y Condiciones de
Nombramiento de Cushman & Wakefield como Valoradores” (adjunta en el Apéndice | de este
informe). De dicho Apéndice | deseariamos resaltar el parrafo 10.6 en el que se describe la
cobertura y limitacion de nuestra responsabilidad profesional hacia Uds.

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 |5
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12. VALORACION

Sujeto a lo anterior y en base al estado del mercado a 30 de junio de 2016, nuestra Opinién de
Valor de Mercado, siguiendo las directrices RICS es de:

1 Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid Local Comercial Cortefiel 11.750.000€
2 Juan Flérez 44 A Corufa Local Comercial Cortefie 5.650.000€
3 Uria 52 (local cial Planta Baja y 12) Oviedo Local Comercial y Resi/Oficinas Woman'’s Secret 4.700.000€
4 José Mesa y Lopez 16 Las Palmas de Gran Canaria Local Comercial Cortefie 6.100.000€
5 Avd. Andalucia 20 Malaga Local Comercial Cortefie 3.150.000€
6 Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia Local Comercial Springfield 7.100.000€
7 Zorrilla 20 Valladolid Local Comercial Cortefiel 3.000.000€
8 Zorrilla 26 Valladolid Local Comercial Cortefiel 2.000.000€
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza Local Comercial Springfield 4.600.000€
TOTAL 48.050.000€

El valor total de 48.050.000€ reportado anteriormente representa el valor agregado de cada
propiedad individualmente. Si la cartera fuera a ser vendida en lotes individuales o por grupos
de propiedades, el valor total podria diferir significativamente.

Nota. El valor de calle Uria 52 se compone del analisis del valor del local comercial y de las
plantas superiores como residencial. A la fecha del informe, la propiedad no tiene Division
Horizontal y no se puede vender por separado.

13. CONFLICTOS DE INTERES

13.1 La valoracion ha sido preparada por T. Loughran MRICS y L. Casillas MRICS y
revisado por R. Cardiff MRICS. Dichos profesionales son miembros de “The Royal Institution of
Chartered Surveyors”.

13.2  Cushman & Wakefield provee de otros servicios profesionales o de agencia. Aun asi
podemos confirmar que no tenemos ningun conflicto de interés en aceptar esta instruccion.

14. CONFIDENCIALIDAD

141 El contenido de este informe es confidencial y ha sido realizado exclusivamente para el
uso mencionado con anterioridad. En consecuencia, no aceptaremos responsabilidad de
terceras partes del presente informe.

15. REPRODUCCION Y PUBLICACION

151 Queda prohibida la reproduccion total o parcial del presente informe ya sin la previa
autorizacioén por escrito de Cushman & Wakefield Spain Ltd. Para evitar cualquier duda, esta
autorizacion es requerida con independencia de que nuestra Compafia sea nombrada o sea el
presente Informe combinado con otra documentacion similar.

Atentamente,
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Atentamente,

En nombre de Cushman & Wakefield.

£ 2y

Reno Cardiff MRICS

Socio

+34 93 272 16 68
reno.cardiff@eur.cushwake.com

Laura Casillas Barragan MRICS
Socia, Valoracion y Consultoria
+34 91 781 38 60
Laura.casillas@cushwake.com
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Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

METODOLOGIA DE VALORACION

MARCO CONCEPTUAL

La valoracion ha sido realizada segun las “RICS Valuation Standards” recogidas en el “Red
Book” edicién 2014, publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors, por un valorador
actuando como Valorador Externo tal y como se define en el “Red Book”. Confirmamos que la
valoracion ha sido realizada por valoradores que cumplen con los requisitos establecidos.
Asimismo, la valoracion ha sido preparada de acuerdo con el “IVS International Valuation
Application 1 (IVA 1)”.

La base de valoracion de propiedades clasificadas como inversién es “Valor de Mercado” y, por
lo tanto, las valoraciones basadas en “Valor de Mercado” deben adoptar la definicién y el marco
conceptual establecido por el Consejo Internacional de Estandares de Valoracién “International
Valuation Standards Council (IVSC)”, definido en el Red Book como sigue:

“La cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia poder intercambiarse a fecha de
valoracion entre un comprador y un vendedor por voluntad propia y sin ser presionados tras un
periodo de comercializacion adecuado en el cual las partes han actuado con conocimiento de
causa, de forma prudente y sin coaccién” -~

(49 rICS

METODOLOGIA DE VALORACION DE LOCALES COMERCIALES

En el caso de la valoracion de locales comerciales ocupados por un inquilino (mono-inquilino) a
pie de calle, los métodos de valoracion empleados por C&W son el Term & Reversion (método
estatico) y el Flujo de Caja (Cashflow o Discounted Cashflow) (método dinamico), e
implicitamente el método de comparaciéon en ambos casos:

° Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Term & Reversion se realiza la

suma de:

o i) una actualizacion de los flujos generados por el inmueble en base a las rentas
establecidas por el contrato durante el periodo de vigencia de dicho contrato (“Term”)
y

o ii) adicionalmente, tras considerar un periodo de vacio y carencia necesarios para el

alquiler del local, se actualizan los flujos generados por el inmueble en base a las
condiciones del mercado durante un periodo que tiende a la perpetuidad (“Reversion”).

e Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Cashflow se realiza una
estimacion de los ingresos generados por el inmueble (via rentas contratadas); los gastos
del inmueble (repercutibles y no repercutibles al inquilino), y la renta del mercado
considerada para la superficie vacia. Se consideran igualmente unos costes asociados a los
espacios vacios, costes de realquiler, costes de gestidon y costes miscelaneos y la venta a
futuro del inmueble a una yield (“exit yield”) asi como posibles Capex. La valoracion se ha
realizado en base a lo acordado en los contratos vigentes, proporcionados por la Sociedad.
De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi
como su potencial de renta en funcién de los niveles de renta de mercado estimados para
cada uno de ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos (infra/sobre-
alquiler). Se halla un valor de mercado que, en funcion del Ingreso Bruto/Neto, proporciona
una determinada rentabilidad inicial (initial yield), que se puede comparar con la rentabilidad
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exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas
del activo. Como resultado se halla una TIR que coincide con la tasa de descuento si se
utilizara un método de DCF (“Discounted Cashflow”).

e El método de comparaciéon esta implicito en todo el proceso de valoracién a la hora de
estimar las rentas de mercado, las yields de mercado y los valores de repercusién, que se
estiman en colaboracion con los departamentos de Agencia de C&W que participan en
operaciones de arrendamiento y compra-venta de activos inmobiliarios similares.

La valoracion de los activos se ha realizado a través de estos dos métodos con objeto de
contrastar que las conclusiones obtenidas mediante los mismos son razonables.

METODOLOGIA DE VALORACION DE PISOS RESIDENCIALES U OFICINAS
En el caso de la valoracion de las plantas superiores que podrian ser convertidas en residencial

y oficinas, cuyo comprador potencial seria un pequefio inversor o un ocupante (por su tamafo y
localizacion), el mejor método de valoracion es el método de comparacion.
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Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

ANALISIS DE CARTERA

UBICACION

La cartera compuesta por 9 activos se encuentra distribuida por toda Espafia de la siguiente
manera.

La Corufia (1)

!’

De manera que el 23% de la cartera se ubica en Valladolid, lo que suponen 2 propiedades del
total de 9 que conforman el portfolio.

Valencia
1% Valladolid
23%

Oviedo
1%

La Coruia Madrid
11% 11%
Zaragoza Malaga
11% 11%

Las Palmas de
Gran Canaria
11%
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HIPOTESIS DE VALORACION

Fecha de Valoracién: 30 de junio de 2016

Caracteristicas Basicas de los Activos:

Cortefiel / notificado el

1 Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid Local Comercial S A 2.619,26 1.701,67
ejercicio de break option
2 Juan Flérez 44 A Coruna Local Comercial Cortefie 2.182,42 1.501,77
3 Uria 52 (local cial Planta Baja y 1?) Oviedo Local Comercial Woman’s Secret 440,00 352,00
Uria 52 (22 a 5 planta) Oviedo Residencial / Oficinas 829,00 829,00
4 José Mesa y Lopez 16 Las Palmas de Gran Canaria Local Comercial Cortefie 474,00 474,00
5 Avd. Andalucia 20 Malaga Local Comercial Cortefie 1.056,00 1.056,00
6 Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia Local Comercial Springfield 572,78 348,03
7 Zorrilla 20 Valladolid Local Comercial Cortefiel 835,00 684,80
8  Zorila 26 Valladolid Local Comercial Cortefiel / notificado el 490,00 350,20
ejercicio de break option
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza Local Comercial Springfield 322,64 238,00
TOTAL 9.821,1 7.535,47

Notese que hay diferencia entre la Superficie de planos y la SBA (Superficie Bruta Alquilable) por la ponderacion de las plantas en funcion de su uso y nivel (ver

los Informes Individuales del Informe de Valoracion a 31/12/2015 y 30/06/16 de C&W).

Situacion de sobre / infra alquiler de los Locales Comerciales:

Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 2619 1.702 883.554 43,27 Sobre Cortefiel ha notificado su deseo de
Alquilado resolucion de contrato en 2017
Juan Flérez 44 2.182 1.502 309.976 17,2 Sobre
Alquilado
Uria 52 (local comercial) 440 352 161.950 38,34 En linea
José Mesa y Lopez 16 474 474 320.090 56,27 Infra Alquilado
Avd. Andalucia 20 1.056 1.056 35.880 14,95 En linea
Avd. Don Juan de Austria 4 573 348 338.980 81,17 Infra Alquilado
Zorrilla 20 835 685 164.315 20 Infra Alquilado
Zorrilla 26 490 350 99.700 23,72 Infra Alquilado Cortefiel ha notificado su deseo de
resolucion de contrato en 2017
Plaza de Paraiso s/n 323 238 273.231 95,67 Sobre
Alquilado

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99
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Principales hipotesis para la Valoraciéon de Locales Comerciales:

El siguiente cuadro muestras las principales hipétesis contempladas por C&W en cada ciudad
en cuanto a las rentabilidades que un inversor asumiria para cada tipo de local y en base al
contrato de arrendamiento con el Grupo Cortefiel vigente a 30/06/2016. Notese que en el

mercado de locales comerciales de calle el mercado inversor suele enfocarse en las
Rentabilidades Brutas (“Gross Yield”) y como resultado podemos hallar las rentabilidades Netas
(ver definiciones abajo adjuntas).

Raimundo Fdez.

1 e e Madrid 2.619,26 1.701,67 5,00% 2,25% 0,50%
2 Juan Flérez 44 A Coruia 2.182,42 1.501,77 5,49% 5,50% 6,72% 5,34% 2,75% 0,50%
3 e nfgrgf;?;"' Oviedo 440,00 352,00 522% 5.25% 6,62% 5,11% 2,25% 0,50%
4 José Meﬁg yLopez ) oo paimas 474,00 474,00 5,25% 5,25% 8,56% 5,16% 1,75% 0,50%
5  Avd. Andalucia 20 Malaga 1.056,00 1.056,00 6,01% 6,00% 7.22% 5,85% 2,75% 0,50%
¢  Avd DonJuande Valencia 572,78 348,03 477% 5,00% 8,46% 4,65% 2,75% 0,50%
7 Zorrilla 20 Valladolid 835,00 684,80 5,48% 5,50% 11,47% 533% 2,75% 0,50%
8 Zorrilla 26 Valladolid 490,00 350,20 6,00% 2,75% 0,50%
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza 322,64 238,00 5,94% 5,50% 5,63% 5,81% 2,25% 0,50%

Yield Anual Neto = Ingreso Neto/(Precio Vendedor+Coste Adquisicion+Capex)

Yield Semineto= (Ingreso Neto/ Precio Vendedor)
Yield Bruto = (Ingreso Bruto/ Precio Vendedor)

A continuacién se resumen los detalles de la metodologia de valoracion utilizada por C&W para

los activos expuestos en la tabla anterior:

a) Para el calculo del cashflow se ha utilizado un periodo de 10 anos.
b) Para determinar el valor de un local comercial se ha tenido en cuenta el contrato existente con
el Grupo Cortefiel (las rentas contratadas y los gastos no repercutibles) y la renta de mercado
(ERV). Se considera que el mercado de inversores interesados en este tipo de producto
ofreceran un Precio que refleje un yield inicial bruto y neto determinados en funcién del
sobre/infra-alquiler; el plazo de contrato; la calidad del inquilino; ubicacién; posibilidades de
comercializacion; yield bruto de salida y un TIR de la operacion determinado entre otras
variables. Las rentabilidades y repercusion se comparan con las rentabilidades/repercusiones
exigidas por el mercado actual atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas

del activo.

Para la valoracién se han considerado los siguientes IPC (indice de Precios al Consumo):

IPC considerado

0,00%

0,25%

1,50%
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Principales hipotesis para la Valoracion de Plantas de edificio de diferente uso al de Local
Comerciales:

Adicionalmente, C&W ha utilizado la Metodologia de Comparables con dos escenarios posibles
para valorar la segunda, tercera, cuarta y quinta planta del edificio situada en la Calle Uria 52.

- Escenario de conversién residencial

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado pisos de 100 - 200 m?
por un precio medio de 2.750 - 3.000 €/ m2. Asumiendo que se podria reformar las plantas
28,32, 42 y 52 a residencial con 1 6 2 pisos por planta. Por lo tanto, se asume un precio
medio de 2.875 €/ m2 (final reformado).

- Escenario de conversion en oficinas

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado oficinas de 100 — 200
m? por una renta media de 7€/ m?/mes. Asumiendo que se podria reformar las plantas 22,
32, 42 y 52 a oficinas con 1 6 2 despachos por plantas. Por lo tanto, se asume un precio
medio de 1.400 €/m2.

Por el tipo de inmueble, el comprador de estas oficinas seria un ocupante o bien un inversor
local cuya estrategia sea alquilar los despachos. Sin embargo la demanda de oficinas en el
centro de Oviedo no es lo suficientemente importante como para mantener una rotacion
adecuada y una desocupacién baja. Unido a las bajas rentas que se pagan por
oficinas/despachos en la zona opinamos que el proyecto de conversion en oficinas es menos
atractivo que el de conversién en residencial.

Por lo tanto, la mejor opcion para estas plantas es la de desarrollo de residencial reformado y
venta por unidades (tras haber realizado la division horizontal).

Resumen de Valoracién de Mercado a 30 de junio de 2016 de cada uno de los inmuebles:

Teniendo en consideracion las hipétesis anteriormente mencionadas, la valoracion de los
activos inmobiliarios a 30/06/2016 asciende a 48.050.000 euros.

Raimundo Fdez. . . Cortefiel ha notificado su deseo de resolucion de contrato a 31/12/2016
1 Villaverde 43-45 Madrid Local Comercial 11.750.000€ y se ha actualizado la valoracién en base a la nueva situacion.
2 Juan Flérez 44 A Corufia Local Comercial 5.650.000€

Uria 52 (local cial Planta . Local Comercial y
3 Bajay 1%) Oviedo Resi/Oficinas 4.700.000€
4 José Mesay Lopez 16 Las Paimasde | o0 Comercial 6.100.000€

Gran Canaria

5 Avd. Andalucia 20 Malaga Local Comercial 3.150.000€

Avd. Don Juan de ] :
6 Austria 4 Valencia Local Comercial 7.100.000€
7 Zorrilla 20 Valladolid Local Comercial 3.000.000€

. " ; Cortefiel ha notificado su deseo de resolucién de contrato a 31/12/2016

8 Zorrilla 26 Valladolid Local Comercial 2.000.000€ y se ha actualizado la valoracion en base a la nueva situacién
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza Local Comercial 4.600.000€

TOTAL 48.050.000€
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Nota i: El valor total de 48.050.000€ reportado a 30/06/2016 representa el valor agregado de

cada propiedad individualmente. Si la cartera fuera a ser vendida en un solo lote o por grupos

de propiedades, el valor total podria diferir.

Nota ii: El valor de Uria 52 se compone del analisis del valor del local comercial y de las plantas
superiores como residencial. A la fecha del informe, la propiedad no tiene Divisién Horizontal y

no se puede vender por separado.

Nota iii: Para mayor comprension de la metodologia y variables utilizadas en la Valoracion de

los inmuebles nos remitimos al informe de Valoracion a 31 de diciembre de 2015 a 30 de junio

de 2016 firmados por C&W.

DISTRIBUCION DE VALOR M

Zaragoza
10%

Madrid
24%

En términos de valor, el 52% del valor total de Oviedo

la cartera de 48.050.000€ se concentra en 0%
Madrid, Las Palmas de Gran Canaria y

Valencia, mientras que el 48% restante se Valladolig
distribuye en las demas ubicaciones.

Valencia
15%

La Corufia
12% Las Palmas de

Gran Canaria
13%
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TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Finalidad

El presente Reglamento tiene por finalidad determinar las reglas basicas para la preparacion,
convocatoria, constitucion, desarrollo, adopcion de acuerdos, conclusion y documentacion de la
junta general de accionistas (la “Junta”, la “Junta General” o “Junta General de Accionistas”)
de “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.” (la “Sociedad”) y asimismo para ¢l ejercicio de los derechos
politicos que, con tal motivo, corresponden a los accionistas de la Sociedad.

Asimismo, este Reglamento tiene como finalidad facilitar que la Junta General ejerza,
efectivamente, las funciones que le son propias, de conformidad con lo dispuesto en los Estatutos
Sociales y en la Ley.

Articulo 2. Ambito de aplicacién del Reglamento y jerarquia normativa

El presente Reglamento sera de aplicacion a toda Junta General de Accionistas de la Sociedad,
tanto Ordinaria como Extraordinaria, desarrollando y complementando la normativa legal y
estatutaria aplicable a la Junta General, normativa que prevalecera en caso de contradiccion con
lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 3. Vigencia y modificacion

1. El presente Reglamento es aprobado por la Junta General de Accionistas de la Sociedad, tiene
vigencia indefinida y serd de aplicacion a partir de la primera Junta General que se convoque
después de la de su aprobacion, sin perjuicio de los derechos ya reconocidos legal y
estatutariamente a los accionistas. Idénticos principios seran aplicables a cualquier modificacion
del presente Reglamento que acuerde la Junta General.

2. La iniciativa para proponer la modificacion del presente Reglamento correspondera al Consejo
de Administraciéon y a los accionistas que, de forma individual o conjunta, posean una
participacion igual o superior al cinco por ciento (5%) del capital social. Asimismo, las
modificaciones al presente Reglamento se someteran al régimen de difusion previsto en el
articulo 4 siguiente.

Articulo 4. Difusiéon del Reglamento
1. El Reglamento de la Junta General sera objeto de comunicacion al Mercado Alternativo
Bursatil (el “MAB”) y de inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con la normativa

aplicable.

2. Asimismo, el texto vigente del presente Reglamento estara disponible en la pagina web
corporativa de la Sociedad.

TIiTULO 1. CONCEPTO, CLASES Y COMPETENCIAS DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 5. Junta General

1. La Junta General de Accionistas es el maximo organo de decision de la Sociedad en las
materias propias de su competencia.



2. Los acuerdos de la Junta General, debidamente adoptados, vinculan a todos los accionistas,
incluidos los ausentes, los disidentes, los que se abstengan de votar y los que carezcan del
derecho de voto, sin perjuicio de los derechos de impugnacién y separacion que les pudieran
asistir.

3. La Junta General se rige por lo dispuesto en la normativa aplicable, en los Estatutos Sociales y
en el presente Reglamento de la Junta General.

Articulo 6. Clases de Juntas

1. La Junta General podra ser Ordinarias o Extraordinarias y habrd de ser convocadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

2. La Junta General Ordinaria se celebrara dentro de los seis (6) primeros meses de cada
ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y
resolver sobre la aplicacion del resultado, asi como para aprobar también, en su caso, las cuentas
consolidadas, pudiendo adoptar cualquier otro acuerdo que se le someta siempre que esté incluido
en el orden del dia y se haya constituido la Junta General con la concurrencia de capital
requerido. La Junta General Ordinaria sera valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera
de plazo.

3. Toda Junta que no sea la prevista en el apartado anterior tendra la consideracion de Junta
General Extraordinaria y se reunird siempre que sea convocada por el Consejo de Administracion
de la Sociedad a iniciativa propia o bien por virtud de la solicitud de accionistas que sean titulares
de, al menos, un cinco por ciento (5%) del capital social.

Articulo 7. Competencias de la Junta General

1. La Junta General de Accionistas decidira sobre los asuntos competencia de la misma de
acuerdo con la Ley y los Estatutos Sociales, correspondiéndole, a titulo enunciativo, la adopcion
de los siguientes acuerdos:

a) la aprobacion de la gestion social;

b) la aprobacion de las cuentas anuales, tanto individuales como consolidadas, en su caso, y la
aplicacion del resultado;

¢) el nombramiento y el cese de los miembros del 6rgano de administracion y de los liquidadores;
d) el nombramiento y el cese de los auditores de cuentas de la Sociedad;

e) el ejercicio de la accion social de responsabilidad los miembros del 6rgano de administracion,
los liquidadores o los auditores de cuentas de la Sociedad;

f) el aumento o la reduccion del capital y cualquier otra modificacion de los estatutos sociales de
la sociedad;

g) la emision de obligaciones;



h) la supresion o la limitacion del derecho de suscripcion preferente;

1) la adquisicion, enajenacion o la aportacion a otra sociedad de activos esenciales. Se presume el
caracter esencial del activo cuando el importe de la operacion supere el veinticinco por ciento del
valor de los activos que figuren en el Gltimo balance aprobado.

j) la transformacion, fusion, escision, segregacion, cesion global de activo y pasivo asi como el
traslado de domicilio al extranjero;

k) la disolucion y liquidacion de la Sociedad; y
1) Cualesquiera otros asuntos que determine la Ley en cada momento.

TITULO II. CONVOCATORIA Y PREPARACION DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 8. Convocatoria

1. Las Juntas Generales deberan ser convocadas por el 6rgano de administracion y, en su caso,
por los liquidadores de la Sociedad.

2. Sin perjuicio de lo establecido sobre la Junta Universal en la Ley de Sociedades de Capital, o
la que en un futuro pudiera sustituirla, la convocatoria de la Junta General de Accionistas debera
realizarse:

a) en fecha tal que permita su celebracion en los primeros seis (6) meses del ejercicio, si se trata
de la Junta General Ordinaria;

b) siempre que el 6érgano de administracion lo considere conveniente para el interés social, en el
caso de las Juntas Generales Extraordinarias;

¢) en todo caso, cuando lo soliciten, por conducto notarial, accionistas que representen el cinco
por ciento (5%) del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en ella. En este
caso, la Junta deberd ser convocada para celebrarse dentro del plazo legalmente previsto,
debiéndose incluir necesariamente en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de la
solicitud; y

d) en los demas casos previstos en las Leyes y en los Estatutos Sociales.

3. Si la Junta General Extraordinaria no fuere convocada dentro del plazo legal, habiéndolo
solicitado accionistas titulares de al menos un cinco por ciento (5%) del capital social, podré serlo
judicialmente a peticion de los solicitantes, previa audiencia de los administradores.

Articulo 9. Anuncio de convocatoria

1. La convocatoria se realizara con una antelacion minima de un (1) mes a la fecha fijada para su
celebracion o, en su caso, la que resulte aplicable de conformidad con la normativa vigente en

cada momento.

2. El orden del dia que figure en la convocatoria se determinard por el Consejo de
Administracion, sin perjuicio del derecho que asiste a los accionistas que representen, al menos,



un cinco por ciento (5%) del capital social, de solicitar que se publique un complemento a la
convocatoria de la Junta General Ordinaria, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia.

3. El ejercicio de este derecho debera hacerse mediante notificacion fehaciente, que habra de
recibirse en el domicilio social dentro de los cinco (5) dias siguientes a la publicacion de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria.

4. El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince (15) dias de antelaciéon como
minimo a la fecha establecida para la reunién de la Junta General Ordinaria, al menos, los
mismos medios en que se hubiera publicado la convocatoria original. La falta de publicacion del
complemento de la convocatoria en el plazo legalmente fijado sera causa de nulidad de la Junta
General. En ningun caso podra ejercitarse dicho derecho respecto a la convocatoria de Junta
General Extraordinaria.

5. La Sociedad remitird anuncio de la convocatoria de Junta General, incluyendo, en su caso,
cualquier complemento a la misma, al MAB, asi como a cualquier otra autoridad que en su caso
corresponda, el mismo dia de su publicacién. Del mismo modo, el texto del anuncio, incluyendo,
en su caso, los complementos, serd publicado en la pagina web de la Sociedad. El Consejo de
Administracion valorara la oportunidad de difundir el anuncio de la convocatoria en un mayor
numero de medios de comunicacion social.

6. El anuncio de convocatoria contendra entre otros aspectos, los siguientes:

a) la denominacion de la Sociedad, el lugar, fecha y hora de la reunion en primera y, en su caso,
segunda convocatoria, debiendo mediar entre la primera y la segunda reunion, por lo menos, un
plazo de veinticuatro (24) horas;

b) el orden del dia de la Junta, redactado con claridad y precision, que comprendera los asuntos
que han de tratarse en la reunion, no debiendo impedir la redaccion del orden del dia la votacion
separada de aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de que los
accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto;

¢) una mencion de los concretos medios de comunicacion a distancia que los accionistas puedan
utilizar para ejercitar o delegar el voto, asi como las instrucciones que deberan necesariamente
seguir para hacerlo; y

d) una referencia a los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas que
asistan a la Junta por medios electronicos o telematicos, en caso de preverse esta posibilidad.

7. El Consejo de Administracion valorara, con ocasion de la convocatoria de cada Junta General,
si existen medios de comunicacion a distancia que puedan permitir a los accionistas efectuar el
voto y/o la delegacion garantizando debidamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de
voto o, en caso de delegacion, las del representante y del representado y si la utilizacion de los
mismos es factible y conveniente. En caso de que el Consejo de Administracion aprecie la
posibilidad y conveniencia de su utilizacion, debera incluir mencion en la convocatoria de los
concretos medios de comunicacioén a distancia que los accionistas pueden utilizar para hacer
efectivo sus derechos de representacion, ejercitar o delegar el voto, y, en su caso, asistencia.
Asimismo, se incluiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas
que asistan a la Junta por medios electronicos o telemdticos, en caso de preverse esta posibilidad.

De todo ello se debera dar informacion en la pagina web de la Sociedad.



8. Si la Junta General, debidamente convocada, no se celebrara en primera convocatoria, ni se
hubiese previsto en el anuncio la fecha de la segunda, debera ésta ser anunciada, con el mismo
orden del dia y con los mismos requisitos de publicidad que la primera, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha de la Junta General no celebrada y con al menos diez (10) dias de
antelacion a la fecha de la reunion.

9. La Junta General no podra deliberar ni decidir sobre asuntos que no estén comprendidos en el
orden del dia incluido en la convocatoria, salvo prevision legal en otro sentido.

Articulo 10. Derecho de informacion previo a la Junta General

1. Desde el mismo dia de publicacion de la convocatoria de la Junta General y hasta el séptimo
dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General, inclusive, los accionistas podran
solicitar del Consejo de Administracion, acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia,
las informaciones o aclaraciones que estimen precisas, o formular por escrito las preguntas que
estimen pertinentes.

2. Ademas, con la misma antelacion y forma, los accionistas podran solicitar informaciones o
aclaraciones o formular preguntas por escrito acerca de la informacidn accesible al publico que se
hubiera facilitado por la Sociedad al Mercado Alternativo Bursatil desde la celebracion de la
ultima Junta General.

3. El Consejo de Administracion estard obligado a facilitar la informacion solicitada conforme a
los parrafos precedentes en la forma y dentro de los plazos previstos por los Estatutos Sociales, el
presente Reglamento y la Ley, salvo en los casos en que:

a) Hubiese sido solicitada por accionistas que representen menos de un veinticinco por ciento
(25%) del capital social y su publicidad pueda perjudicar, a juicio del presidente, los intereses
sociales;

b) la peticion de informacion o aclaracion no se refiera a asuntos comprendidos en el orden del
dia ni a informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la Sociedad al Mercado
Alternativo Bursatil desde la celebracion de la altima Junta General;

c) asi resulte de disposiciones legales o reglamentarias.

4. Las peticiones de informacion reguladas en este articulo se contestaran, una vez comprobada la
identidad y condicién de accionista de los solicitantes, hasta el dia de la Junta General de
Accionistas de que se trate, antes de su celebracion.

5. Las solicitudes de informacion podran realizarse mediante la entrega de la peticion en el
domicilio social, o mediante su envio a la Sociedad por correo certificado o burofax dirigidos a la
direccion que especifique el correspondiente anuncio de convocatoria o, en defecto de dicha
especificacion, al domicilio social.

6. Cualquiera que sea el medio que se emplee para la emision de las solicitudes de informacion,
la peticion del accionista debera incluir su nombre y apellidos, acreditando las acciones de las
que es titular, con objeto de que esta informacion sea cotejada con la relacion de accionistas y el
niumero de acciones a su nombre facilitada por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (“Iberclear”) u otro servicio analogo,
para la Junta General de que se trate. Correspondera al accionista la prueba del envio de la
solicitud a la Sociedad en forma y plazo.



7. El Consejo de Administracion podra facultar a cualquiera de sus miembros, asi como, a su
secretario y vicesecretario, a fin de que a través del departamento de la Sociedad que designe el
Consejo de Administracion, se responda a las solicitudes de informacion formuladas por los
accionistas.

TITULO III. CONSTITUCION DE LA JUNTA GENERAL

Articulo 11. Constitucion

1. La Junta General Ordinaria o Extraordinaria, quedara validamente constituida, en primera
convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados posean, al menos, el veinticinco
por ciento (25%) del capital suscrito con derecho a voto; en segunda convocatoria sera valida la
constitucion de la Junta cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General Ordinaria y
Extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o la reduccion del capital y cualquier otra
modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de obligaciones, la supresion o la limitacion
del derecho de suscripcion preferente de nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusion,
la escision o la cesion global de activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la
Sociedad al extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el cincuenta por ciento (50%) del capital suscrito
con derecho a voto, y en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del veinticinco por
ciento (25%) de dicho capital. La adopcion de los acuerdos a los que se refiere este apartado, se
realizaran por las mayorias establecidas en el articulo 201.2 de la Ley de Sociedades de Capital o
la norma que lo sustituya.

3. Las ausencias de accionistas que se produzcan una vez constituida la Junta General no
afectaran a la validez de su celebracion.

4. Si para adoptar validamente un acuerdo respecto de alguno o varios de los puntos del orden del
dia de la Junta General, fuera necesario, de conformidad con la normativa legal o estatutaria
aplicable, la asistencia de un determinado porcentaje de capital social y este porcentaje no se
alcanzara, la Junta General se limitara a deliberar y decidir sobre aquellos puntos del orden del
dia que no requieren para adoptar validamente acuerdos de la asistencia de dicho porcentaje del
capital o de tales acciones.

Articulo 12. Junta Universal

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta se entendera convocada y quedara
validamente constituida para tratar cualquier asunto siempre que esté presente todo el capital
social y los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la Junta. La Junta Universal
debera celebrarse en cualquier lugar del término municipal en que radique el domicilio social de
la Sociedad.

Articulo 13. Derecho y deber de asistencia

1. Podrén asistir a la Junta General los accionistas que sean titulares de acciones que representen,
al menos, el uno por mil del capital social en cada momento, siempre que conste previamente a la
celebracion de la Junta la legitimacion del accionista, que quedara acreditada mediante la
correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho, les



acredite como accionistas, en el que se indicara el nlimero, clase y serie de las acciones de su
titularidad, asi como el nimero de votos que puede emitir.

2. Las entidades participantes en la Sociedad de Gestion de Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacioén de Valores S.A. (Iberclear) u otro servicio analogo podran ser autorizadas por la
Sociedad para expedir las tarjetas de asistencia a la Junta a favor de sus respectivos accionistas
depositantes, tarjetas que, igualmente, se facilitaran en su caso por la propia Sociedad, contra
deposito de los documentos acreditativos de la titularidad de las acciones. A tal fin, la Sociedad
propondra a dichas entidades el formato de la tarjeta de asistencia que deba expedirse a favor de
los accionistas, procurando que las tarjetas emitidas por tales entidades sean uniformes e
incorporen, en su caso, un codigo de barras u otro sistema que permita realizar su lectura
electronica para facilitar si resulta necesario el computo informatico de los asistentes a la reunion,
asi como la formula a la que debera ajustarse tal documento para delegar la representacion a
favor de otro accionista, incluyendo también, en su caso, los requisitos de la solicitud publica de
representacion. La tarjeta de asistencia podra prever la identidad del representante a falta de
designacion expresa por el accionista representado asi como la sustitucion del representante en
supuestos de conflictos de interés.

3. Sera requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la titularidad de sus
acciones en el correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de
antelacion de aquél en que haya de celebrarse la Junta y se provea de la correspondiente
acreditacion.

4. El presidente de la Junta General podra autorizar la asistencia de los directores, gerentes y
técnicos de la Sociedad y demas personas que tengan interés en la buena marcha de los asuntos
sociales, asi como cursar invitacion a las personas que tenga por conveniente, en los términos y
condiciones que se establezcan en el presente Reglamento de la Junta General.

5. Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad estaran obligados a asistir si bien
la inasistencia de cualquiera de ellos no afectara a la valida constitucion de la Junta General.

6. Asimismo, el Consejo de Administracion podra requerir la presencia de un notario para que
asista a la celebracion de la Junta General y levante acta de la reunion, y estaran obligados a
hacerlo siempre que, con cinco (5) dias de antelacion al previsto para la celebracion de la Junta,
lo soliciten accionistas que representen, al menos, el uno por ciento (1%) del capital social de la
Sociedad. Adicionalmente, debera requerir la presencia de un notario cuando asi sea exigible
conforme a la Ley. Los honorarios notariales seran de cargo de la Sociedad.

7. En todo lo no previsto en el presente articulo, respecto a la legitimacion para asistir a la Junta,
se estara a lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital o la que en un futuro pudiera
sustituirla.

Articulo 14. Representacion

1. Todo accionista que tenga derecho de asistencia a la Junta General podrad hacerse representar
en la Junta General por medio de otra persona, sea 0 no accionista.

2. La representacion comprendera la totalidad de las acciones de que sea titular el accionista
representado.

3. La representacion debera conferirse con caracter especial para cada Junta General, por escrito
o por los medios de comunicacion a distancia cuya utilizacion se hubiera previsto por el drgano



de administracion expresamente en la convocatoria, siempre que se cumplan los requisitos
previstos en la citada convocatoria y, en todo caso, se garantice debidamente la identidad del
representado y del representante.

4. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 184 de la Ley de Sociedades de Capital, la
representacion, que sera especial para cada Junta General, debera conferirse por escrito.

5. Cuando la representacion se confiera mediante medios de comunicacion a distancia, s6lo se
reputara valida si se realiza:

a) mediante entrega o correspondencia postal, haciendo llegar a la Sociedad la tarjeta de
asistencia y delegacion debidamente firmada, u otro medio escrito que, a juicio del Consejo de
Administracién en acuerdo adoptado al efecto, permita verificar debidamente la identidad del
accionista que confiere su representacion y la del delegado que designa; o

b) mediante correspondencia o comunicacion electronica con la Sociedad, a la que se acompaiiara
copia en formato electronico de la tarjeta de asistencia y delegacion, en la que se detalle la
representacion atribuida y la identidad del representado, y que incorpore la firma electronica u
otra clase de identificacion del accionista representado, en los términos que fije el Consejo de
Administracion en acuerdo adoptado al efecto para dotar a este sistema de representacion de las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del accionista representado.

6. Para su validez, la representacion conferida por cualquiera de los citados medios de
comunicacion a distancia habréa de recibirse por la Sociedad antes de las veinticuatro horas del
tercer dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General en primera convocatoria. En
el acuerdo de convocatoria de la Junta General de que se trate, el Consejo de Administracion
podra reducir esa antelacion exigida, dandole la misma publicidad que se dé al anuncio de
convocatoria.

7. Los documentos en los que consten las representaciones para la Junta General deberan incluir
al menos las siguientes menciones:

a) fecha de celebracion de la Junta General y el Orden del Dia;

b) identidad del representado y del representante. En caso de no especificarse, se entendera que la
representacion ha sido otorgada a favor del Presidente del Consejo de Administracion o de quien
le sustituya;

¢) numero de acciones de las que es titular el accionista que otorgue la representacion; y

d) las instrucciones sobre el sentido del voto del accionista que otorga la representacion en cada
uno de los puntos del Orden del Dia.

8. El presidente y el secretario de la Junta General asi como las personas que estos designen,
tendran las mas amplias facultades para determinar la validez del documento o medio
acreditativo de la representacion, debiendo considerar inicamente como no valido aquél que
carezca de los minimos requisitos imprescindibles y siempre que éstos sean insubsanables.

9. El representante podra tener la representacion de mas de un accionista sin limitaciéon en cuanto
al numero de accionistas representados. Cuando un representante tenga representaciones de
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varios accionistas, podra emitir votos de signo distinto en funcion de las instrucciones dadas por
cada accionista. En todo caso, el numero de acciones representadas se computara para la valida
constitucion de la Junta.

10. La representacion sera siempre revocable. La comunicacion de la revocacion a la Sociedad
asi como la asistencia del representado a la Junta General, ya sea personalmente o por haber
emitido el voto a distancia en fecha posterior a la de la representacion, tendra valor de revocacion
de la representacion otorgada.

Articulo 15. Solicitud publica de representacion

1. En los casos en que los consejeros de la Sociedad realicen una solicitud publica de
representacion, se aplicaran las reglas contenidas en la Ley de Sociedades de Capital o la que en
un futuro pudiera sustituirla, en la Ley del Mercado de Valores y en la normativa de desarrollo o
las disposiciones que en el futuro pudieran sustituirlas. En particular, el documento en el que
conste el poder debera contener o llevar anejo el orden del dia, asi como la solicitud de
instrucciones para el ejercicio de derecho de voto y la indicacion del sentido en que votara el
representante en caso de que no se impartan instrucciones o éstas no sean precisas.

2. Por excepcion, el representante podra votar en sentido distinto cuando se presenten
circunstancias ignoradas en el momento del envio de las instrucciones y se corra el riesgo de
perjudicar los intereses del representado. En caso de voto emitido en sentido distinto a las
instrucciones, el representante debera informar inmediatamente al representado, por medio de
escrito en que explique las razones del voto.

3. Se entendera que ha habido solicitud publica de representacion cuando una misma persona
ostente la representacion de mas de tres accionistas, salvo que éstos sean conyuges o familiares
del representante.

TITULO IV. LUGAR DE CELEBRACION DE LA JUNTA GENERAL E
INFRAESTRUCTURA

Articulo 16. Lugar y tiempo de celebracion

1. La Junta General se celebrard en el lugar que indique la convocatoria dentro del municipio en
que la Sociedad tenga su domicilio, el dia sefialado en la convocatoria, pero podran ser
prorrogadas sus sesiones durante uno o mas dias consecutivos, si asi lo acordare la Junta a
propuesta del Consejo de Administracion o de un nimero de accionistas que represente al menos
el veinticinco por ciento (25%) del capital presente en la Junta, conforme a lo dispuesto en el
articulo 31 siguiente. Si en la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera que
la reunion tendra lugar en el domicilio social.

2. Cualquiera que sea el nimero de sesiones, la Junta se considerara tnica, levantandose una sola
acta para todas las sesiones. La Junta General podra asimismo suspenderse temporalmente en los
casos y formas previstos en este Reglamento.

3. La asistencia a la Junta General podra realizarse bien acudiendo al lugar en que vaya a
celebrarse la reunion, bien en su caso a otros lugares que haya dispuesto, en su caso, la Sociedad,
indicandolo asi en la convocatoria, y que se hallen conectados con aquél por sistemas que
permitan el reconocimiento e identificacion de los asistentes, la permanente comunicacion entre
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los concurrentes independientemente del lugar en que se encuentren, asi como la intervencion y
emision del voto, todo ello en tiempo real.

4. El lugar principal deberd estar situado en el término municipal del domicilio social, no siendo
ello necesario para los lugares accesorios. Los asistentes a cualquiera de los lugares se
consideraran, a todos los efectos relativos a la Junta General, como asistentes a la misma y Unica
reunién. La reunion se entendera celebrada en donde radique el lugar principal.

Articulo 17. Infraestructura, medios y servicios de que dispondra el local

1. El local destinado para la celebracion de la Junta General sera dotado del personal, equipos
técnicos y demas medidas que fueren necesarias para el normal desarrollo de la Junta General.

2. En garantia de la seguridad de los asistentes y del buen orden en el desarrollo de la Junta
General, se podran establecer los controles de seguridad, incluidos sistemas de control de acceso,
que resulten adecuados.

3. A la entrada del local donde se celebre la reunion, se entregara a los asistentes copia de la
informacioén que, en virtud de mandato legal o de prevision estatutaria, haya sido puesta a
disposicion de los accionistas en relacion con las propuestas de acuerdo.

4. El desarrollo integro de la Junta General podra ser objeto de grabacion audiovisual, si asi lo
determina su presidente de la Junta General. Los asistentes no podran utilizar aparatos de
fotografia, video, grabacion de imagen y/o sonido, o equipos similares en la sala en donde se
desarrolle la Junta General, salvo en la medida en que lo permita el presidente. Se podra disponer
asimismo la existencia de medios que permitan la traduccion simultanea de las intervenciones de
la Junta General cuando, por cualquier razon, se considere conveniente.

Articulo 18. Sistema informatico para el registro de las representaciones e instrucciones de
voto, la elaboracion de la lista de asistentes y el computo del resultado de las votaciones

1. Con antelacion suficiente al dia sefialado para la celebracion de la Junta General, la Sociedad
se dotara de los equipos humanos y técnicos necesarios para llevar a cabo el control y computo
informatico de las delegaciones de representacion que reciban los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad con las correspondientes instrucciones de voto, en su caso.

2. Asimismo, el dia de la celebracion de la Junta General el local sefalado para la reunion estara
dotado con los medios necesarios a fin de llevar a efecto el control de entrada de los accionistas
asistentes a la reunion para el computo del quérum de constitucion provisional y definitivo de la
Junta General y la confeccion de la lista de asistentes presentes y representados, que quedara
incorporada, si resulta necesario por su tamafio, en soporte informatico por duplicado y
precintado, en cuya cubierta constard la oportuna diligencia de identificacion firmada por el
secretario con el visto bueno del presidente de la Junta General, y diligenciada en su caso por el
notario, que se unird al acta de la Junta General, asi como para efectuar el computo de las
votaciones.

3. Para el desarrollo de tales actividades y si asi resulta necesario, la Sociedad podra, de acuerdo

con lo establecido en la normativa vigente, solicitar a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) o servicio analogo, en
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soporte informatico y dentro de los plazos establecidos, la relacion de accionistas de la Sociedad
y el nimero de acciones que figuren a nombre de cada uno.

TiTULO V. DESARROLLO DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 19. Apertura del local y control de entrada

1. En el lugar y dia previstos, ya en primera o en segunda convocatoria, para la celebracion de la
Junta General, y desde una (1) hora antes de la anunciada para el comienzo de la reunion (salvo
que otra cosa se especifique en el anuncio de convocatoria), podran los accionistas o quienes
validamente les representen presentar al personal habilitado al efecto sus respectivas tarjetas de
asistencia y delegaciones y, en su caso, los documentos que acrediten la representacion legal, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 14 para la representacion conferida por medios de
comunicacion a distancia. El registro de los accionistas presentes y representados concurrentes se
efectuara, si asi resulta necesario, mediante sistemas de lectura Optica u otros medios técnicos
similares, de conformidad con lo previsto en el articulo precedente.

2. En el supuesto de que, por no concurrir el nimero de acciones legalmente exigido para que
pueda celebrarse la Junta General en primera convocatoria, ésta hubiere de celebrarse en segunda
convocatoria, se dejara constancia de tales circunstancias mediante la correspondiente diligencia
que se incluira en el acta de la Junta General.

Articulo 20. Presidencia, Secretaria y Mesa de la Junta

1. La Mesa de la Junta General estard compuesta por su presidente y su secretario, junto con los
restantes miembros del Consejo de Administracion asistentes a la misma.

2. La Junta General sera presidida por el presidente del Consejo de Administracion; en su
defecto, por los vicepresidentes por su orden, y en defecto de los anteriores, el consejero presente
con mayor antigiiedad en el cargo, y en defecto de todos ellos, el accionista que la propia Junta
General designe.

3. Corresponde al presidente de la Junta General:

a) abrir la sesion;

b) verificar la valida constitucion de la Junta General y, en su caso, declararla constituida;

c) dar cuenta, en su caso, del requerimiento efectuado por el Consejo de Administracion,
solicitando la presencia de un notario para que levante acta de la Junta General;

d) resolver, junto con el secretario de la Junta General, las dudas, aclaraciones o reclamaciones
suscitadas en relacion con la lista de asistentes y con las delegaciones o representaciones;

e) dirigir las intervenciones de forma que se efectien las deliberaciones conforme al orden del
dia;
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f) dirigir las deliberaciones concediendo el uso de la palabra a los accionistas que lo soliciten,
retirandola o no concediéndola cuando considere que un asunto esta suficientemente debatido, no
esta en el orden del dia o dificulta el desarrollo de la reunion;

g) aceptar o rechazar nuevas propuestas en relacion con los asuntos comprendidos en el orden del
dia;

h) sefialar el momento de realizar las votaciones;

1) organizar las votaciones y efectuar, asistido por el secretario de la Junta General, el computo de
las mismas;

j) proclamar el resultado de las votaciones;
k) suspender temporalmente la Junta General,
1) proceder a la clausura de la sesion; y

m) en general, ejercitar todas las restantes facultades, incluyendo las de orden y disciplina, que
sean precisas para el adecuado desarrollo de la Junta General, incluyendo la interpretacion de lo
previsto en el presente Reglamento.

4. El presidente de la Junta General, aun cuando esté presente en la sesion, podra encomendar la
direccion del debate al consejero que estime oportuno o al secretario de la Junta General, quienes
realizaran estas funciones en nombre del presidente, el cual podrda avocarlas en cualquier
momento.

5. Si el presidente de la Junta General hubiera de ausentarse, por cualquier causa, durante la
celebracion de la reunion, la sustitucion en el ejercicio de sus funciones se realizara con arreglo a
lo previsto en el parrafo primero del apartado 2 del presente articulo.

6. En el desempefo de sus funciones el presidente de la Junta actuara asistido por el secretario de
la Junta General.

7. Asumird el cargo de Secretario de la Junta General el que lo sea del Consejo de
Administracion, y a falta de éste, los Vicesecretarios del Consejo de Administracion, en orden a
la numeracion de las vicesecretarias, y si éstos también faltaran, el accionista que la propia Junta
General designe al efecto.

8. Seran funciones del secretario de la Junta General:
a) Declarar la constitucion de la Mesa, informando sobre sus integrantes;

b) Dar cuenta a la Junta General, por delegacion del presidente de la Junta General, del quorum
provisional y definitivo de accionistas que asisten a la Junta General, sefialando cuantos lo hacen
personalmente y cuantos representados, asi como del numero de acciones presentes y
representadas, indicado también el tanto por ciento del capital social que unas y otras representan,
senalando igualmente el niumero total de acciones que concurren a la Junta General, asi como el
tanto por ciento que representan respecto de la cifra total del capital social, a cuyo fin no se
computaran como concurrentes las acciones que la Sociedad tenga en autocartera;
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c) Leer, en su caso, o dar cuenta resumida de los términos esenciales del anuncio de
convocatoria, y del texto de las propuestas de acuerdo;

d) Resolver, junto con el presidente de la Junta General, las dudas, aclaraciones o reclamaciones
suscitadas en relacion con la lista de asistentes y con las delegaciones o representaciones;

e) Redactar, en su caso, el acta de Junta General, y

f) En general, ejercitar, por indicacion del presidente de la Junta General, las facultades
necesarias de orden y disciplina que sean necesarias para el adecuado desarrollo de la reunion y
la adopcion y formalizacion de los acuerdos.

9. Si el secretario de la Junta General hubiera de ausentarse, por cualquier causa, durante la
celebracion de la reunion, la sustitucion en el ejercicio de sus funciones se realizard con arreglo a
lo previsto en el parrafo primero del apartado 5 del presente articulo.

Articulo 21. Lista de asistentes

1. Antes de entrar en el orden del dia, se formara la lista de los asistentes, expresando el caracter
o representacion de cada uno y el numero de acciones propias o ajenas con que concurran. Al
final de la lista se determinara el nimero de accionistas presentes (incluyendo, en su caso, los que
hayan votado a distancia) o representados, asi como el importe del capital del que sean titulares,
especificando el que corresponde a los accionistas con derecho a voto. Conforme a lo previsto en
la normativa vigente, la lista podra formarse mediante fichero o incorporarse a soporte
informatico en cuya cubierta precintada se hara constar la oportuna diligencia de identificacion
firmada por el secretario de la Junta General con el visto bueno del presidente.

2. Al inicio de la Junta General, la declaracion del presidente o del secretario de la Junta General
sobre la lista de asistentes podra hacerse con caracter provisional, informandose a la Junta de los
datos globales de la lista definitiva de asistentes después de concluir el turno de intervenciones de
los accionistas y antes de someter a votacion las propuestas de acuerdos correspondientes a los
distintos puntos del orden del dia de la Junta General.

3. Es competencia del secretario de la Junta General por delegacion del presidente de la misma, la
elaboracion de la lista de asistentes, pudiendo contar a tal efecto con el auxilio de los medios y
personas que considere necesarios y, en su caso, para el computo de las votaciones.

4. La lista de asistentes se adjuntara al acta de la Junta General por medio de anejo firmado por el
secretario, con el visto bueno del presidente de la Junta General.

5. Una vez formada la lista declarara el presidente de la Junta General si se han cumplido o no los
requisitos exigidos para la constitucion valida de la Junta General. Acto seguido, si a ello hubiere
lugar, el presidente de la Junta General declarara validamente constituida la misma. Las dudas o
reclamaciones que surjan sobre estos puntos seran resueltas por el presidente de la Junta General.

6. Si hubiera sido requerido notario para levantar acta de la reunion, preguntara éste a la Junta
General y harad constar en el acta si existen reservas o protestas sobre las manifestaciones del
presidente relativas al nimero de accionistas concurrentes y al capital presente. La misma
pregunta se reiterara cuando de conformidad con lo previsto en el parrafo segundo del apartado 1
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del presente articulo, se haga publico a la Junta el resultado global de la lista definitiva de
asistentes.

Articulo 22. Solicitudes de intervencion

1. Una vez constituida la Junta General, y con objetivo de organizar los turnos de intervencion,
los accionistas que, en ejercicio de sus derechos, deseen intervenir en la Junta en el turno de
deliberaciones se identificaran ante el secretario de la Junta General o, en su caso, ante el notario
(o ante las personas que asistan a éstos), exhibiendo el Documento Nacional de Identidad, o
documento identificativo equivalente si se tratara de extranjeros, y la tarjeta de asistencia en la
que conste el numero de acciones de que son titulares y las acciones que representan. Ambos
documentos les seran devueltos una vez hayan intervenido.

2. Si el accionista (o representante) pretendiese solicitar que su intervencion constase literalmente
en el acta de la Junta, habran de entregarla por escrito en ese momento al notario o a la Mesa con
el fin de poder proceder a su cotejo cuando tenga lugar la intervencion del accionista.

3. El Consejo de Administracion podré establecer en la convocatoria que las intervenciones y
propuestas de acuerdos que, conforme a la Ley, tengan intencion de formular quienes vayan a
asistir por medios telematicos, en el supuesto de haberse contemplado esta posibilidad en la
convocatoria de la Junta, se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion
de la Junta.

Articulo 23. Informes

1. Mientras los accionistas que deseen hacer uso de la palabra se identifican conforme a lo
establecido en el articulo anterior, el secretario de la Junta General, por indicacion del presidente,
informard a la Junta General sobre las distintas publicaciones del pertinente anuncio de
convocatoria y procedera a la lectura del mismo, salvo que los accionistas acuerden que se dé por
leido.

2. A continuacion, proseguira el desarrollo de la Junta General con la exposicion, por parte del
presidente de la Junta General y, en su caso, de los miembros del Consejo de Administracion o
las personas designadas al efecto, de los informes que correspondan.

3. Tras ello, y en todo caso antes de las votaciones sobre los asuntos incluidos en el orden del dia,
el presidente de la Junta General abrird el turno de intervencion de los accionistas.

Articulo 24. Intervenciones

1. Las intervenciones de los accionistas se produciran por el orden en que sean llamados al efecto
por la Mesa, previa fijacion de los turnos de intervencion por el presidente. En la fijacion de los
turnos de intervencion tendran prioridad aquellos accionistas que lo hubiesen solicitado por
escrito.

2. El presidente de la Junta General, a la vista de las circunstancias, determinarad el tiempo

maximo inicialmente asignado a cada intervencion, que sera igual para todos y en principio no
superior a cinco (5) minutos.
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3. En el gjercicio de sus facultades de ordenacion del desarrollo de la Junta, y sin perjuicio de
otras actuaciones, el presidente de la Junta General podra:

a) Prorrogar, cuando lo considere oportuno, el tiempo inicialmente asignado a cada accionista y,
asimismo, denegar la concesion del uso de la palabra cuando considere que un determinado
asunto esta suficientemente debatido;

b) solicitar a los intervinientes que aclaren cuestiones que no hayan sido comprendidas o no
hayan quedado suficientemente explicadas durante la intervencion;

c) llamar al orden a los accionistas intervinientes para que circunscriban su intervencion a los
asuntos propios de la Junta y se abstengan de realizar manifestaciones improcedentes o de
ejercitar de un modo abusivo u obstruccionista su derecho;

d) anunciar a los intervinientes que esta proximo a concluir el tiempo de su intervencion para que
puedan ajustar su intervencion y retirar la palabra cuando hayan consumido el tiempo concedido
para la misma o, si persisten en las conductas descritas en el apartado ¢) anterior, retirarles el uso
de la palabra;

e) en caso de que algun interviniente pretende replicar, otorgar o no, segiin considere oportuno, el
uso de la palabra y

f) si considerase que su intervencion altera el adecuado orden y normal desarrollo de la reunion,
podré conminarles a concluir de inmediato la misma, retirando en su caso la palabra.

4. Durante su intervencion, los accionistas podran formular propuestas sobre cualquier extremo
del orden del dia, excepto en aquellos casos en que conforme a la Ley hubieran de hallarse
disponibles para los accionistas en el domicilio social al tiempo de publicarse la convocatoria.
También podran proponer la adopcion de acuerdos en aquellos asuntos sobre los que la Junta
General pueda deliberar y decidir sin que consten en el orden del dia de la reunion, asi como
gjercitar su derecho de informacion en los términos descritos en el articulo siguiente.

Articulo 25. Derecho de informacion durante la Junta

1. Durante el turno de intervenciones, todo accionista podrd solicitar verbalmente las
informaciones o aclaraciones que estime precisas acerca de los asuntos comprendidos en el orden
del dia. Para ello, debera haberse identificado previamente conforme a lo previsto en el articulo
22 anterior del presente Reglamento.

2. Los consejeros estaran obligados a facilitar la informacion solicitada conforme al apartado
precedente en la forma y dentro de los plazos previstos por la Ley, salvo en los casos en que:

a) hubiese sido solicitada por accionistas que representen menos de un veinticinco por ciento
(25%) del capital social y su publicidad pueda perjudicar, a juicio del presidente, los intereses
sociales;

b) la peticion de informacion o aclaracion no se refiera a asuntos comprendidos en el orden del

dia ni a informacion accesible al ptblico que se hubiera facilitado por la Sociedad al MAB desde
la celebracion de la Gltima Junta General; o
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c) asi resulte de disposiciones legales o reglamentarias.

3. La informacion o aclaracion solicitada sera facilitada por el presidente o, en su caso y por
indicacion de éste, por el secretario, o cualquiera de los consejeros presentes o altos directivos de
la Sociedad. Corresponde al presidente organizar la manera en que se dard respuesta a los
accionistas que hubieren formulado alguna solicitud o aclaracion en su exposicion oral. En
particular, podra acordar que se dé una respuesta conjunta a las intervenciones de los accionistas
al final del turno de intervencion de éstos.

4. En caso de que, por cualquier motivo, no sea posible satisfacer el derecho del accionista en el
acto de la Junta General, los consejeros facilitardn por escrito la informacion solicitada al
accionista interesado dentro de los siete (7) dias naturales siguientes al de la terminacion de la
Junta General.

5. El mismo régimen previsto en este articulo para las solicitudes de informacioén o aclaraciones
que, en relacion con los asuntos del orden del dia formulen los accionistas verbalmente durante el
acto de la Junta General, se aplicara respecto de las solicitudes de informacién o aclaraciones
remitidas por escrito desde el séptimo (7°) dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta
General.

Articulo 26. Votacion de las propuestas de acuerdo

1. Una vez finalizadas las intervenciones de los accionistas y facilitadas las respuestas conforme
a lo previsto en este Reglamento, se someteran a votacion las propuestas de acuerdos sobre los
asuntos comprendidos en el orden del dia o sobre aquellos otros que por mandato legal no sea
preciso que figuren en él.

2. Cada uno de los puntos que forman parte del orden del dia serd objeto de votacion por
separado.

3. Se permite el fraccionamiento del voto a fin de que los intermediarios financieros que
aparezcan legitimados como accionistas pero actien por cuenta de clientes distintos, puedan
emitir sus votos conforme a las instrucciones de éstos.

4. El secretario de la Junta General preguntard a los accionistas si desean que se d¢ lectura a las
propuestas de acuerdo o si se dan por leidas o si se realiza una lectura resumida o extractada. Si
asi lo solicitase cualquier accionista o, aunque no fuera solicitado, se considerase conveniente por
el presidente de la Junta General, se procedera a su lectura. En todo caso, se indicara a los
asistentes el punto del orden del dia al que, en cada caso, se refiera la propuesta de acuerdo que
se someta a votacion.

5. El proceso de adopcion de acuerdos se desarrollard siguiendo el orden del dia previsto en la
convocatoria. En primer lugar, se someteran a votacion las propuestas de acuerdo que en cada
caso haya formulado el Consejo de Administracion y a continuacion, si procediere, se votaran las
formuladas por otros proponentes siguiendo un orden de prioridad temporal. En todo caso,
aprobada una propuesta de acuerdo, decaeran automaticamente todas las demas relativas al
mismo asunto que sean incompatibles con ella, sin que, por tanto, proceda someterlas a votacion.
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6. Sin perjuicio de que, a iniciativa del presidente de la Junta General, puedan emplearse otros
sistemas alternativos, la votacion de las propuestas de acuerdos a que se refiere el apartado
precedente se realizara conforme al siguiente procedimiento:

a) Cuando se trate de propuestas de acuerdo relativas a asuntos comprendidos en el orden del dia,
se consideraran votos a favor los correspondientes a todas las acciones presentes y representadas,
deducidos los votos correspondientes a (i) las acciones cuyos titulares o representantes
manifiesten que votan en contra, votan en blanco o se abstienen, mediante la comunicacion o
expresion de su voto o abstencion al notario (o, en su defecto, el secretario de la Junta General) o
personal que le asista, para su constancia en acta; (ii) las acciones cuyos titulares hayan votado en
contra, en blanco o hayan manifestado expresamente su abstencion, a través de los medios de
comunicacion a distancia a que se refiere el presente Reglamento; y (iii) las acciones cuyos
titulares o representantes hayan abandonado la reunidén con anterioridad a la votacion de la
propuesta de acuerdo de que se trate y hayan dejado constancia ante el notario (o, en su defecto,
el secretario de la Junta General) o personal que le asista de su abandono de la reunion.

b) Se deberan votar separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a
fin de que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto, aplicandose
esta regla, en particular, cuando se trate de adoptar acuerdos sobre: (i) el nombramiento o
ratificacion de consejeros, que deberan votarse de forma individual; (ii) y en el caso de
modificaciones de los Estatutos Sociales, cada articulo o grupo de articulos que sean
sustancialmente independientes. Para la adopcion de acuerdos relativos a asuntos no
comprendidos en el orden del dia, no se consideraran como acciones concurrentes presentes, ni
tampoco representadas, las de aquellos accionistas que hubieren participado en la Junta General a
través de medios de votacion a distancia.

7. Las manifestaciones conteniendo el sentido del voto efectuadas al notario, o al secretario de la
Junta General o personal que le asista, podran realizarse de forma individual respecto de cada una
de las propuestas o conjuntamente para varias o para todas ellas, expresando a estos la identidad
y condicion de accionista o representante de quien las realiza, el nimero de acciones a que se
refieren y el sentido del voto o, en su caso, la abstencion.

8. Los accionistas no podran ejercer el derecho de voto correspondiente a sus acciones cuando se
encuentren en alguno de los casos de conflicto de intereses a los que hace referencia en la
legislacion en vigor.

9. Los accionistas podran emitir su voto sobre las propuestas relativas a puntos comprendidos en
el orden del dia por correo o mediante comunicacion electronica, en este ultimo caso siempre que
asi lo haya acordado el Consejo de Administracion haciéndolo expreso en el anuncio de
convocatoria de la Junta General, en el que asimismo se debera indicar la forma y requisitos para
poder ejercitar el voto por comunicacion electronica, y pueda garantizarse debidamente la
identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto.

10. El voto por correo se emitird remitiendo a la Sociedad un escrito en el que conste éste,
acompanado de la tarjeta de asistencia expedida por la entidad o entidades encargadas de la
llevanza del registro de anotaciones en cuenta, pudiendo preverse en dichas tarjetas la utilizacion
de las mismas para la emision del voto.

11. El voto emitido por cualquiera de los medios previstos en los apartados anteriores habra de
recibirse por la Sociedad antes de las veinticuatro horas del tercer dia anterior al previsto para la
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celebracion de la Junta General en primera convocatoria. En caso contrario, el voto se tendra por
no emitido.

12. El voto emitido a distancia quedara sin efecto (i) por revocacion posterior y expresa efectuada
por el mismo medio empleado para la emision y dentro del plazo establecido para ésta; (ii) por
asistencia personal de la reunion del accionista que lo hubiera emitido o de su representante; (iii)
por la venta de las acciones cuya titularidad confiere el derecho al voto, de que tenga
conocimiento la Sociedad al menos cinco (5) dias antes de la fecha prevista para la celebracion de
la Junta General.

13. Las reglas de desarrollo que en su caso adopte el Consejo de Administracion para la
aplicacion del presente articulo se publicaran en la pagina web de la Sociedad.

Articulo 27. Adopcion de acuerdos y proclamacion de resultados

1. Salvo que por ley se establezcan otros quérums de constitucion, la Junta General quedara
validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o
representados, posean al menos el veinticinco por ciento (25%) del capital suscrito con derecho a
voto. En segunda convocatoria, sera valida la constitucion de la Junta cualquiera que sea el
capital concurrente.

2. Sin embargo, para que la Junta General pueda acordar validamente el aumento o la reduccion
del capital y cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de obligaciones, la
supresion o la limitacion del derecho de adquisicion preferente de nuevas acciones, asi como la
transformacion, la fusion, la escision o la cesion global de activo y pasivo y el traslado de
domicilio al extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el cincuenta (50) por ciento del capital suscrito
con derecho a voto. En segunda convocatoria serd suficiente la concurrencia del veinticinco por
ciento (25%) de dicho capital.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en aquellos otros supuestos en que resulten de aplicacion
mayorias legales superiores, los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de mas del cincuenta
(50) por ciento de los votos correspondientes a los accionistas asistentes a la reunion, presentes o
representados.

4. Se exceptuan de lo dispuesto anteriormente las mayorias y quérum especiales establecidos con
caracter imperativo en la LSC o en otras leyes.

5. A efectos de determinar el nimero de acciones sobre el que se computara la mayoria necesaria
para la aprobacion de los distintos acuerdos, se consideraran como acciones concurrentes,
presentes y representadas en la reunion, todas aquellas que figuren en la lista de asistentes
deducidas las acciones cuyos titulares o representantes hayan abandonado la reunién con
anterioridad a la votacion de la propuesta de acuerdo o acuerdos de que se trate y hayan dejado
constancia de tal abandono ante el notario o, en su defecto, el secretario de la Junta General o el
personal que lo asista asi como aquellas que legalmente deban deducirse.

6. El presidente de la Junta General declarara aprobados los acuerdos cuando tenga constancia de

la existencia de votos a favor suficientes, sin perjuicio de las manifestaciones que, en su caso, los
accionistas asistentes hagan al notario o la Mesa acerca de esta materia.
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Articulo 28. Finalizacion de la Junta

Finalizadas las votaciones de las propuestas de acuerdo y proclamada por el presidente de la
Junta General su aprobacion, en su caso, concluird la Junta General y el presidente declarara
levantada la sesion.

Articulo 29. Acta de la Junta

1. Los acuerdos de las Juntas, con un resumen de los asuntos debatidos y de las intervenciones de
las que se haya solicitado constancia, se haran constar por medio de acta con los requisitos
legales, que se extendera o transcribira en el libro de actas llevado al efecto y que sera firmada
con el visto bueno del presidente, por el secretario o las personas que los hayan sustituido.

2. Las actas podra ser aprobadas por la propia Junta a continuacion de haberse celebrado ésta y,
en su defecto, y dentro del plazo de quince (15) dias, por el presidente y dos (2) interventores,
uno en representacion de la mayoria y otro por la minoria, designados por el presidente de la
Junta General.

3. El acta aprobada en cualquiera de estas formas, tendra fuerza ejecutiva a partir de la fecha de
su aprobacion.

4. Las certificaciones de las actas y los acuerdos de las Juntas Generales, seran expedidas por el
secretario o vicesecretario del Consejo de Administracion con el visto bueno del presidente o, en
su caso del vicepresidente del propio Consejo.

5. En caso de intervencion de notario en la Junta General, el acta notarial tendra la consideracion
de acta de la Junta General y no necesitara ser aprobada.

TITULO VI. SUSPENSION Y PRORROGA DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 30. Suspension provisional

1. Excepcionalmente, en el supuesto de que se produjeran disturbios que quebrantaren de forma
sustancial el buen orden de la reuniéon o cualquier otra circunstancia extraordinaria que
transitoriamente impida el normal desarrollo de la Junta General, el presidente de la Junta
General podra acordar la suspension de la sesion durante el tiempo que considere adecuado,
nunca superior a cinco (5) horas, con el fin de procurar el restablecimiento de las condiciones
necesarias para su continuacion. El presidente de la Junta General podra adoptar las medidas
adicionales que considere oportunas para garantizar la seguridad de los presentes y evitar la
reiteracion de circunstancias que nuevamente puedan alterar el buen orden de la reunion.

2. Si, una vez reanudada la sesion, persistiera la situacion que ha dado lugar a la suspension, el
presidente de la Junta General consultara con la Mesa a fin de que la Junta General acuerde la
prorroga de la sesion para el dia siguiente. En el caso de que el acuerdo sobre la prorroga, por
cualquier motivo, no fuera adoptado, el presidente de la Junta levantard inmediatamente la sesion.

Articulo 31. Prérroga

1. Conforme a lo sefialado en los articulos precedentes, a propuesta de los consejeros o a solicitud
de accionistas que representen, al menos, el veinticinco por ciento (25%) del capital presente en
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la Junta General, los asistentes podran acordar la prorroga de sus sesiones durante uno o mas dias
consecutivos. Cualquiera que sea el nimero de sus sesiones, se considerara que la Junta General
es Unica, levantandose una sola acta para todas las sesiones.

2. Cualquiera que sea el numero de sus sesiones, se considerara que la Junta General es Unica.
Por lo tanto, no sera necesario reiterar en las sucesivas sesiones, en su caso, el cumplimiento de
los requisitos previstos en los Estatutos Sociales o en la Ley para su valida constitucion. Si algin
accionista incluido en la lista de asistentes formada al inicio de la reunidon no asistiera
posteriormente a las sucesivas reuniones, las mayorias necesarias para la adopcion de acuerdos
continuaran siendo las determinadas en ellas a partir de los datos resultantes de dicha lista, sin
perjuicio de lo previsto en el apartado 3 del articulo 29 del presente Reglamento.
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